OCENA KIERUNKOW LOKALNEJ POLITYKI
w zalkresie gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym
~ za 2020 rok
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Fasady 1 lormy uchrmr};! praw lokatordw oraz zasady gospodarowania micszkaniowym
zasobem gminy reguluje obowigzujgea od 10 lipea 2001 roku vstawa » dnia 21 czerwea 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o »mianie Kodeksu cywilnego
(D2 1, 22020 1., poz. 611),

Tworzeme warunkow do vaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspalnoty samorzgdowej
nalezy do zadan wlasnych gminy.

Gmina na zasadach przewidzianych w ustawie zapewnia lokale socjalne, lokale zamienne,
jak rowniez zaspokaja potizeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach,
korzystajac z micszkaniowepgo zasobu gminy. Zasob stanowia lokale wlasne gminy lub
komunalnych osob prawnych.

1. Stan micszkaniowego zasobn Gminy na 31 grudnia 2020 roku.

1} Wedlng stanu na dzien 31 grudnia 2020 roku micszkaniowy zasob Gininy stanowi:
(imina Trzemeszno jest wladciciclem 42 budynkdw  mieszkalnych, w kidrych wnajduje sie
236 lokah, w tym: 207 lokali mieszkalnych, 26 lokali sogjalnyeh 1 3 pustostany, 1].:
a) na terenie miasta znajduje sie 27 budynkow mieszkalnych, w ktorveh taczna ilosc lokali
wiasnych Gminy wynosi 176, w tym: 169 lokali micszkalnych i 8 lokali socjalnyeh, tj.:
— 12 budynkdw, w kidrych nie sprzedano zadnego lokalu. Lagezna ilosé lokali w tych
budynkach wynosi 105, w tym: 97 lokali mieszkalnych i 8 lokali socjalnyceh,
15 budynkdw, w kidryeh znajduje sig 71 lokalt wlasnych gminy, porostate lokale
w tych budynkach, to lokale wykupione przez najemcow,
b} na terenie wicjskim znajduje sie 15 budynkow mieszkalnveh, w ktdrych laczna ilosé
lokali wiasnych Gminy wynosi 60, w tym: 39 lokali mieszkalnych, 18 lokali socjalnych
[ 3 pustostany, tj.:
13 budynkdw, w ktoryeh nic sprzedano 2adnego lokalu. f.gczna ilose lokali w tyeh
budynkach wynosi 57, w lym 36 lokah miesckalnych, 15 lokali sogjalnych (Jastrae-
bowa), 3 lokale socjalne (Ziglen 27}, 3 pustostany (Kruchowo 68— Palac).
— 2 budynki, w kidrym znajduja sic 3 lokale wlasne pminy, t]. 2 lokale (Bystrzyea nr
2y i 1 lokal (Wydarlowo nr 16), porostale lokale w tych budynkach zostaty
wykupione prags najemeiw,

2) Gmina spravuje nadzor nad 3 budynkami, polozonymi na lerenie miasta Trzemeszno, w kloryeh
snajduje sic 26 lokali (budynki nic posiadajg wregulowanego prawa wlasnescei), tj. budynek:

— przy ul. Orchowskiej mr 2 - 4 lokale,

przy ul. Seymanskicgo nr 2 - 14 lokall,

— przy ul, Sw. Wojciecha nr 14 - 8 lokali.
We wrzedniu 2019 roku Gmina zlozyla w Sgdzie Rejonowym w Gniesnie wnioski o stwierdzenic
rasicdzenia wiw nicruchomosci zabudowanych, Pierwsye posiedzenie Sadu w sprawic zasiedzcnia
nieruchomaosei potozonej przy Pl $w, Wojciecha nr 14 w Trremessnie odbylo sig dnia 25 marca
2020 roku,
3) Lokal mieszkalny znajdujaey sic w budynku OS5I Trzemeszno.

4y Lokal mieszkalny wnajdujaey sic w budynku SP nr 1 w Trzemesznie
5) Lokal mieszkalny »najdujgey sie w budynku OSiR Trzemeszno (stadion).



Budynki i lokale wymienione w pkt 1, 2, 3 1 4 znajdujy si¢ w administrowaniu Urzedu Migjskiego
Trzemeszna, natomiast lokal mieszkalny opisany w pkt 5 w administrowaniu Odrodka Sporlu
i Rekreacyi w Trremesznie,

Ogdlne vestawienie budynkdw i lokali mieszkalnych przedstawiajg ponizsze tabele:

Budynki mieszkalne stanowiaee wlasnoéé Gminy Trzemeszno

Tosé I-}Ef:ali_‘ Tlod¢ lokali | losé lokali | Powierzehnia | Uwagi |
L. p Adres ogolem | mieszkaluyeh | socjaloych | uizytkowa Pustostany |
_ w m?
_ miasto Trzemeszno ] N
| |ul, Kosciuszki 6 ; 4 ! 124,55 :
2 |ul. Kosciuseki 22 0 10 3 423,60 :
3 |l Kingcisaki 34 7 2 = 110,00 -
4 |ul. Kosciuszki 48 2 | 2 121,76 -
5 ul. Tumska 2 4 4 . 160,57/
6 ul. Kopernika 14 2 ) 2 - 735, ]:-':. -
| 7 |ul. Mieszka l 4bic 24 18 fi ﬁ“)ﬂ,[}ﬂ| -
§ |ul. Mickiewicza 14 7 : 313,19‘ :
9 lul. Sw. Ducha 4 4 89,30
| 10 |ul. 1 Maja 15 5 | 170,77 -
1T |ul. 1 Maja 19 i 3 - 132,20 -
IZ-! ul. Kaszlanowa 36 l 36 - . 468,86 -
RAZEMMIASTO | 105 | 97 8 | 388495
Gmina Trzemeszno
| - [Duseno 7 2 ! 2 ] - ‘ 107,40 . -
_2 _Jaslrngnwn 26A 15 - 15 ' 321,83 -
3 |Kruchowo 68 - Patac ‘ | 8 3 - _ 406,54| 3 |'.;ﬁﬂmﬁmn}r
4 |Lawki 1l L : - 56,45 i
5 |Lawki 19 | 2 2 . ‘ 0090, -
0 | Miewolno 26 4 . 4 - ' N 944,00 T w
T [ Osteowite 21 3 3 LR H "
8  |Powiadacze 2 1 ‘ | - B 33,43 | -
9 | Wydartowo 48 _ l ‘ | - 94.04 -
|0 .W}unysluwuiil l I - e 54,60 -
1l |Zielen 27 8 5 3 149,03 ;
12 |Zieler 28 10 10 : 350,00
13 Ziceri 723 l | 3 48,3 i
| |RAZEM GMINA T S 8  1.987,07
- OGOLEM '
MIASTO I GMINA 162 J : 133 26 | 5.872,02 3



Budynld pozoestajyee w zarzadzie Wspolnot Mieszlkaniowych

[ mosé lokali | losé lokali | Moé lokali | Tosélokali | Uwagi
| L.p Adres ogflem | mieszkaluych | miesgkalnych | uzythowych |
| Gminy | wykupionych | wh Gminy
Miasio mgzﬁn i i T
_1 gw, Jana 2 - I | 7 | 2 2
2 |PLKiliiskicgol | 13| 8 2 3
3 b éw-. Jana 11 15 B 4 7 | i
| 4 |ul.sw. Jana 17 o 13 3 9 B 1 T
_5 PL sw, Wojciecha 17 | 6 3 i
6 IPLéw Wojciccha20 | 8 | 3 | s i
_? -Pil sw, Wojeiecha 23 9 _—3 6 -
8 |PI. Kilifiskiego 18 8 : A I S B -
9 ul. Kodciuszki 25 G 2 4 - o
| 10 |ul. Koseiuszki 41;—_ # i 3 -
T_ ul. Mickicwicza 22 ] i | 1 3 =
] 12 |ul. Konopnickiej E f? o 5 18 -
13 |ul Piastowska 10 | 45 9 % | - |
| 14wl 2styoming | 4 2 2 :
15 ful | Maja3 18 | 13 | s - -
 |Rwemmiasto | 1 1 71 s g
- = Gmina Tr mnms-;nu iy
| Bvstm}fca 2 2 4 T - -
2 'Wydartowo 16 ! | 3 =
- Razem Gmina ‘ 10 = 3 7 1=
0GOLEM i_ === = =" u
L] MI;‘\.STUTGﬂ | 1.{]'1. _I—'M —ﬂﬁ 12
Budynki o nicuregulowanym stanie prawnym
e P ‘ llogé Tokeali | Uo§é lokali | Tloéé lokali | Powierzehnia|  Uwagi
Lip. | Adres ogolem | mieszlalnych | socjalnych | uzytkowa
miasto Trzemeszno
1 lul, Orchowska 2 i | 3 | 13_&4{]
2 '11].-32}‘In&t1=lskiﬂgﬂ 2 | 14 I_.'i 1 1 L 41679 ——
3 Pl sw. Wojciccha 14 8 ‘ 8 - 284 40
| OGOLEM i_' 2731 I 24 ' _2 i 33':',5_9__

Tt




2. Sprzedaz Tokali i budynkaw.,

W ostatnich latach nastapil znaczny wzrost sprzedanych lokali. Jednak w 2020 roku
sprzedano na rzecz najemcy tvlko 1 lokal mieszkalny, w budynku nr 3 pizy ul. 1 Maja w

Trzemesznic.

Sprzedaz lokali mieszkalnych mieszkaniowego zasobu pminy Trzemeszno, na rzecs
najemedw, w ostatnich latach preedstawiala sie nastepujaco:

G Fier | - ] L= = | S e =7
L. 2012 2013 2014 {2015 2016 2017 2018 {2019 2020 | Razem
rok rolc rok rak | 1ok ok | rok 1ok
Miasto ] ] 3 3 fy 4 7] 1 | 32
Cimina - - 3 3 I I* [*= 3 - [ 5
Ogdlem (LT 1 __ (=T === 5 | (1] 11 1 47
| | I I ] i | |

- Fsprzedad wodrodze preclargu ustnego nicogranicaoncpo

Przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rrecz najemey obowiazuje bonifikata (70% przy
wiszezaniu ceny sprzedazy lokalu jednorazowo 1 50% przy uiszezaniu ceny sprzedary w ratach).

Ponadto do Urzedu Miejskiego na biezgco wplywaja wnioski o wykup zajmowanych lokali

micszkalnych, w tym:

— | wniosck najemey budynku pray ul. Konopnickiej nr 8 w Trzemesznic,
— 1 wniosek najemey budynku nr 72 w Zicleniu.
Zostala opracowywana prrez rzeczoznaweg  majgtkowego  wycena wiioskowanyeh do

sprzedazy lokali,  Obecnic

(imina praysigpuje do sfinalizowania transakeji zbycia wiw lokali

mieszkalnych - zawarcia aktow notarialnych - luly/marzec 2021 roku,

3. Remonty lokali i budynkéw.

Mieszkania i budynki w mieszkaniowym zasobic gminy cechuje wysokic zuzycic, stad
wymagajg onc statych remontéw i modernizacji. W 2020 roku wykonanao szcreg prac remontowych
i adaptacyjnych. Przedmiot wykonania prac ilustrujg ponizsze tabele:

Remonty lokali i budynkéw administrowanych przez Uregd Miejski Trzemeszna

| —_— —_— —_

C L. ‘ Adres budynku

S e TR

‘ Zakres prac remontowych

Minsto Tezemeszno

I_ | ‘.ul. Kosciuszki 6

| 2 |LII.KD§CEZki22_
|

naprawa instalacji elekirycsnej w creded wspalnej, zasilanic,

zakup materialow do dalszej czedel remonty clewacii 1 remontu
klatki schodowej,

|w;.-'kmlanic 2 kostki opaski wokét budynku _‘

|tmprmva i regulacja kotlow gazowych w lokalach 17 7.

napraw: dachu papowego i komindw ponad dachem, |
naprawa instalacji elektryeznej vasilajace], wymiana lamp na klatee
| schodowe], B




ul. Kodciuszki 34
ul. Mieszkal 4bic

| remont $redni pieca kaflowego w lokaly nr 2,

remont Sredni pieca kallowego w lokalu nr 1,

naprawa pieca kaflowego w lokalunr 11,
naprawa domofonu dot, lokalunr 7,

naprawa i regulacja kotla gazowego w lokalu nr b/11,
naprawa instalacji elektryesnej w lokalu nr 11,
naprawa instalacji elektryeznej oswietleniowej klatek schodowyeh

Naprawa instalacji elckiryezne] zasilajace] i odwictlenia klatki
schodowej,

naprawa instalacji elektrycane] w lokaly nr 1,

Wyniana drzwi wejsciowych do lokalu ne 5,

wymiana wewnetrznego przylacza wody,

wymiana 2 szl okien w lokalu nr 1,
wykonanie WC w lokalach nr 1 12,
naprawa instalacji elektrycrnej dot. lokalu nr 3

naprawa instalacji elektrycznej zasilajaecj i odwietlenia korytarzs
oraz w lokalach mieszkalnych nr 2 1 4,
remont piecy kaflowego w lokaly nr 5

Postawicnie nowego komina, wykonanie instalacji elektrycznej w
kotlowni, wykonanie instalacji C.0. dot, lokaln mieszkalnego nr 1,
przestawienie picea kaflowego pokojowego w lokalu nr 3,

Wymiana opierzen kominow,

docicplenie stropu nad lokalem nr 24,
naprawa kotla gazowcego w lokalu nr 36,
naprawa oswiellenia klatek schodowych,
naprawa instalacji clekiryeznej w lokalu nr 15,
naprawa domofondw i anteny zbiorezej,

5 ul. Mickiewicza 14
6 |ul. Sw. Ducha 2
8 lul. I Muajals

|9 [ul 1 Maja 19

| 11 |ul, Kasztanowa 5
12 |ul. Tumska 2

Przestawicnie 2 szt. piecow kallowych w lokalu nr |1

" 13 |ul, Koscinszki 48

I IKruchowo 68 - Palac |nap1‘awa instalacji elektryeznej zasilajyeej budynek,

Remont pieca kaflowego pokojowegoe | wymiana drzwi wejscio-
wych do lokala nr 2,

CGmina Trzemeszno

2 | Niewolno 26

3 ielen 27
4  Ficlet 28
5 | Ziclen 7243

Wyniiana 2 s«t. okien w lokalu nr 1,

naprawa dachu, komindw,
naprawa instalacji elektrycznej dot. lokalu nr 1, |
wymiana drzwi wejsciowych do lokalu nr 3,

malowanie 1/2 exesei koryimza,

Przestawienie 2 s«t, piccow kaflowyeh w lokalu nr
naprawa podlogi w lokalu nr 10
naprawa instalacji elektrycane] w lokahy nr 5, |

Usunigeie  przeciekéw  dachu,  naprawa rynien 1 opicrren
przy kominic, |




Remonty lokali znajdujgcych sig w zarzgdzic Wspélnot Micszkaniowych
(dotyczy najemcedw Gminy)

L. p. | Adres budynku | Lakres prac remontowych

! e P S EL et === == 0% ==

Miasto it Gmina Trzemeszno

I pl Kilinskiego 1 ‘Wymiana drzwi wejsciowych do lokalu ueylkowego 1 naprawa
w nim instalacji elekiryeznej,

2 pl. sw. Wojeiecha 20 |naprawa instalacji elektryveznej w lokalu nr 4

3 ul. Kosciusski 46 Remont pieca kaflowego pokojowego w lokalu nr 2

4 |sw. Jana 2 Naprawa mstalacji clekiryesnej w lokalu nr 4,
remont pieca kaflowego w lokalu nr 8,
przestawienie picea kallowego w lokaly nr 3,

5 |1Maja3i Przestawienie picea kallowego w lokalu or 6,
naprawa instalacji elekirycznej w lokalu nr 13,

6 |ul. Konopnickiej 8 | Naprawa instalacji elekiryeznej w lokalu nr 2,

7 |ul 22 Siyernia 6 Remont pieca kallowegro w lokalu nr 3,

8 |ul. Piastowska 10 Naprawa instalacji elektryeznej w lokalu nr 38,
L Bl bih B i d e it 8

Remonty pozostalych budynkéw i lokali administrowanych przez U rzyd Miejski

IEFes

]
T.p. | Adres hudynku | Zakres prac remontowych

1 Jul. Orchowska 2 Wymiana okna w lokalu nr 3
‘naprawa preylacza cnergetycenego WLZ,

2 |ul. Szymanskicgo 2 | Wykonanic preylyeza kanalizacyjnego do lokalu nr 4,
Naprawa kominéw nad dachem,

Zakup materialow do wykonania pomieszezenia lazienki w lokalu
4,

vakup materialow do naprawy $cian w lokalu nr 8,
wyiniana okna w lokaly nr 7.

| 3 |PL sw. Wojciccha 14 | Naprawa instalacji clektryezne] w lokalu nr 6,
naprawa instalacji elektryezne] odwietlenia  klatki schodowe) i
| zasilania,

vakup plyt OSB do remontu podlogi w lokalu nr 3,

Oprocs prac wymienionych powyze] wykonane zostaly inne prace, ktore wynikajg
z obowigzkdw zarzadezyceh 1 obeigzaja wynajmujgeego, 4.
deratyzacja wiosenna i jesicnna w budynkach mieszkalnveh,
dezynsckeja w budynkach i lokalach micszkalnych,
- czyszezeme przewodow kominowych 4 okresy,
- badanie stamu technicznego przewoddw kominowych,
okresowa kontrola stanu lechnicznego budynkéw,
okresowe pomiary rezystancji izolacji instalacji praylyezy encrgelycanych W7,
badanic skuteeznosei ochrony preeciwporazeniowej instalacii elektryezne] w lokalach
- naprawy mnslalacji wodno - kanalizacyjnej w budynkach i lokalach micsskalnych,




- Cryszezenie instalacji kanalizacyjnych w budynkach i lokalach,

- okresowe prreglady techniczne 65 sztuk kotlow gazowych w budynkach mieszkahych,
w bym: ul. Kosciuszki 22 — 5 kotléw, ul. Micszka 1 4 B § C - 24 kotly oraz ul.
Kasztanowa 5 - 36 kotlow,
vkresowa kontrola instalacji gazowej w 3 budynkach przy ul. Kosciuszki 22, ul. Mieszka
14131 C oraz ul. Kasztanowej 5 w 'Ttzemesznic,

- comiesigezna konserwacja 3 platiomm schodowyeh w budynku ul. Kasztanowa e
okresowe pomiary resystancii izolacji 1 ochrony przeciwporazeniowe] instalacji
elektrycznegj platform i okresowe badanie przez Urzad Dororu lTechnicznego.

Ponadto w budynkach i lokalach micszkalnych wykonywane sy na biesyco:

= cykliczne dozory budynkdw 1 naprawa na biczgco zauwazonych usterek,

— ustuwanic awarii wodno — kanalizacyjnych i elektryernych,

— prowadzenie akeji zimowej na chodnikach przy budynkach,

— koszenie trawy - chwastow i sprzgtanie wokal budynkdw,

— preygotowywanic lokali do wynajmu, wykonywanic drobnych prac remontowych
(hydrauliczne, stolarskie, murarskic, malarskie, slusarskie, dekarskie) w budynkach,

— zabespieczanie zagrozonych budynkéw i lokali,

— inne prace, ktére musza zapewnic najemeom  bezpieczne kovzystanie z  lokali
mieszkalnych.

Zgodnic 7 informacjy inspektora ds. ochrony preeciwpozarowe] i obrony cywilnej w lokalu
mieszkalnym smajdujacym sie w budynku OSP w Trzemesznie przy ul. Tumskiej 6 w ubicglym
roku nic preeprowadzono zadnych prac remontowych ze drodkéw Urzedu Migjskicgo — informacja
z dnia 29 stycznia 2021 roku w zalaczeniu,

Na podstawie informacji uzyskanej z Oérodka Spartu I Rekreacji w Trzemesznie w budynkn
niicszkalnym przy ul. Sporlowej nr 19 (na stadionic miejskim) w roku 2020 nic wykonano zadnych
prac remontowych — informacja z dnia 26 stycznia 2021 roku w zalgczeniu,

Takze w lokalu mieszkalnym znajdujacym sig W budynku Svzkoly Podstawowej nr | w
Treemesznie nie wykonano zadnych prac remeontowych - informacja » dnia 27 styeznia 2021 roku
w zalaczeniu,

4. Polityka czynszowa,

Zgodnie » zarzadzeniem Burmistrza Trzemeszna nr 165.2019 2 dnig 28 pazdziernika 2019
roku (wezedniej zarzadvzeniem nr 2/2018 z dnia 28 listopada 2018 roku) w sprawie ustalenia stawek
ezynszn regulowanego za lokale mieszkalne i czynnikéw obnizajgeych stawke bazowy czyvnszu w
budynkach stanowigcych mieszkaniowy zasoh gminy obowigzuje stawka bazowa czynszu w
wysokosel 4,27 zt za 1 m? powicrzchni uzytkowej lokaly micszkalnego. Uwzalednia sic naslepujace
crynniki obnizajaee stawke bazowa czynszu za 1 m?

brak CO— 3,84 +
—  brak CO i lavienki - 3.46 zl
—  brak CO, tazienki i WC - 3,11 »i
—  brak CO, lazienki, WC i nstalacji wodno  kan. - 2,80 vl
Kazdy 7 czynnikéw powoduje obnizenie stawki bazowej o 10 %,
Ponadto ustala sig stawke czynszu 7 tytuln najmu lokalu 7 czynszem socjalnym w wysokodel 50 %
nanizszego cxynszy, co stanowi kwote 1,40 #F za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

Grmina w swoim zasobie posiada wiekszod¢ lokali mieszkalnych, w ktérych brak jest
centralnego ogrzewania oraz lavienki itp., dlatcgo ez stawka czynszu w o tych budynkach jest
stosunkowo niewielka 1 wynosi od 3,11 1 do 3.46 #»a 1 m.



W budynku przy ul. Kasztanowej nr 5§ w Trzemesznie, rgodnic » rarzadzeniem Burmistrea
Trzemeszna nr 3.2018 z dnia 28 listopada 2018 roku od 01 marca 2019 roku obowigzuje stawka
bazowa czynszu w wysokosei 5,40 zl »a 1 m2

Na podstawie zarzgdzenic nr 5.2018 z dnia 28 listopada 2018 roku w sprawie ustalenia oplat
za energie clektryezng do oswictlenia czesei wspdlnyeh budynkdw, domofony, garaze, dodatkowe
pomieszezenia gospodareze, tereny i ogrodki, oplaty wrrosly od 01 stycznia 2019 roku.

Ponadlo zgodnie z zarzgdreniem mr 42018 » dnia 28 listopada 2018 roku w sprawie
ustalenia stawek ezynszu za lokale nzytkowe, z dniem 1 styeznia 2019 roku stawki cxynszu warosly
0 3% 7a m* powierzehni wynajmowanych lokali uzytkowych,

Pomimo nicwiclkich stawek czynszu najmu problemem Jest niesciggalnodé czynszu i innyeh
oplat dotycrgeych ulrzymania zajmowanych przez najencow lokali micszkalnych.

Na drien 31 grudnia 2020 roku vadluzenie najemedw lokali mieszkalnych wynosi
884.250,44 1 (w 2020 roku wezrost 0 28.762,12 z1), w Lym:

—  przekazane z TPK do 14.04.2014 rokn - 274.999.50 =

—  Gmina Trzemeszno od 15.04.2014 roku - 605.250,94 1

Zaleglosei podlegajy windykacji. Gmina wysyla dhznikom wezwania ostateerzne do zaplaty.
Po uplywie okreslonego w wezwaniu terminie, sporzgdzone zostaja pozwy do Sadu Rejonowego w
Gnieznie, a nastgpnie po ofrzymaniu z Sadu nakazdw zaplaly w postgpowaniu upominawezym,
wystepuje ponownie z wnioskiem o nadanie klaunzuli wykonalnosci. Po otrzymaniu prawomocnych
nakazéw zaplaty i stwicrdzeniu braku splaty zaleglosel Gmina sporvgdza wnioski cgzekucyine do
Komornika Sadowepo w Gnicznie, W 2020 roku skulecznic wyegzckwowano niewielkg credé
naleznosei « tytulu zadluzenia lokali.

W 2020 roku 11 dluznikéw zwrdcilo sie do Burmiistrza Trzemessna z wnioskami
o rozlozenic splaty zaleglodci na raty, Takze splata na raly nie zawsze jest tetminowa, sg ez osoby i
rodviny ktare nie splacajy naleznosei w ratach.

Ponadlo Gmina Trzemeszno w porozumieniu z Odrodkicm Pomocy Spolecine] w
Trzemesznie, podjgls czynnosei umozliwiajgee platnosei naleznodei dotyezgeych utrzymania
zajmowanych lokali mieszkalnych ze $rodkéw Programu 500 Plus.

5. Wspdlnoty mieszkaniowe,

Na terenie miasta i gminy Trzemeszno funkcjonujg Wspolnoty Micszkaniowe, ktorych
obstuge finansowa prowadzi Biuro Rachunkowe Marii Szoszorek z Witkowa. (becnic aklywnych
Jest 16 wspdlnot, w tym: 14 na lerenic miasta i 2 na terenic wigjskim.

Pojgeic wspdlnoty mieszkaniowej wprowadzila ustawa o wlasnosei lokali z dnia 24 czZerwed
1994 voku, ktdra weszla w zycic » dniem | stycznia 1995 roku (1. j. Dz U, 2020, poz. 1910).
Wspolnota mieszkaniowa powslaje z mocy prawa, » chwily wyodrehnienia pierwszeeo lokalu,
W sklad wspdlnoty wchodzg wladciciele lokali oraz dotychezasowy wilasciciel, czyli wszyscy
wlasciciele micszkan, stanowigeych prred wyodrebnieniem czgsé skladowa danej nicruchomosci,

Wspdlnola zarzad-a nieruchomoscia wspdlng i moze si¢ skladac z kilku lub kilkudzicsieciu
cztonkéw. Od 2017 roku we wiladzach Wspolnot Mieszkaniowych bierve udzial przedstawicicl
Gmmy. Wspdlnota mieszkaniowa jest jednostka organizacyjng nieposiadajges osobowosci prawnej,
moze jednak nabywac prawa i zaciggaé zobowiazania, pozywac 1 by¢ porywang przed sadem.

W sprawach dcisle okreslonych w ustawic o wlasnodei lokali wspolnota stawiana jest na
rowni v osoba prawng. Majatek, jakim dysponuje wspélnota nalezy do wlaseicieli odighnych lokali
oraz do dotychezasowcgo wlaseicicla. Sg to nalezace do nich udzialy w nieruchomosei wspolne;
oraz ewentualne dochody, jakic tc udrialy preynosza. Jeseli wspolnota uzyskuje dochody z tytulu
najmu lub dzierzawy pomieszezefi wspolnyeh, powinny onc byé w calodei preekazywane na
potrzeby zwigzane z utrzymanicm danej nicruchomodei.



Wspdlnoty mieszkaniowe podezas swojej dzialalnodei przeprowadwily szereg inwestyeii w
zakresic docieplenia budynkdw oraz wykonania elewacji, preez co poprawily nie tylko termike, ale
rownicz wptynely na poprawe wygladu naszego miasta,

Remonty wykonane w 2020 roku w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych przedstawia
polizsya labela:

L. p. Adres budynku | Lakres prac remontowych

1 ul, 1 Maja e 3 Rozpocrela lermomodernizacja budynku,
wymiana instalacji elektryoznej w czesciach wspdhiych budynku,
ralozenic instalacji domofonowej,

2 |ul Sw. JM‘ 2/ Hemont komindw,
Plac Kilifnskiego nr 1 montaz barierki ochronnej przy schodach.
3 ul SW.MI' 17 _Enmu kt:rum - i
4 |Szydlowo nr | Ravpoczgta termomodernizacja budynku.
L5 | Wydartowo nr 16 | Ocieplenie Scian zewngtiznyeh budynkuy

Fpismo Biura Rachunkowego Wapdinot Mieszkaniowyeh z dnia 26 styeznia 2021 roky,

6. Potrzeby mieszkaniowe w Gminie Trzemeszno,

Przydziclanie wolnyeh lokali micszkalnych i socjalnych stanowigeych micszkaniowy zasoh
Gminy odbywa si¢ na podstawie uchwaly nr XXX11/244/2012 Rady Miejskic) w Trzemcsznie z
dnia 4 lipca 2012 roku w sprawic ustalenia zasad wynajmowania lokali wehodzgeyeh w sklad
micszkaniowego zasobu Gminy Trzemeszno, a jednym v waronkow ubiegania sie o lokal
mieszkalny jest wpis na gminna lisle mieszkaniowg lub wpis na gminng liste lokali socjalnyeh.

Werylikacja obecnic obowigzujgeych list micszkaniowych na okres 2020/2021 zostala ez

Komisj¢ Mieszkaniowa preeprowadzona w miesiacu pazdzicrniku 2020 roku. Zatwierdzone preez
Burmistrza Trzemeszna gminne listy sg realizowane w okresic | rokuy, tj. do 16 listopada 2021 roku.

Gminna lista mieszkaniowa os6b 1 rodzin spelniajgeych kryteria do ubiegania sie o lokal
micszkalny z zasobu Gminy na 2020/2021 rok vawiera 30 pozycje, natoniast gminna lista osob i
rodzin spelniajgcych kryteria do ubiegania sig o lokal secjalny z zasobu Gminy 13 posycii.

W ezasie obowigzywania list micszkaniowych 2019/2020, Gmina w 2020 roku dokonala:

— przydziatu 5 lokali mieszkalnych — lokale otrzymaly 2 rodziny i 3 gospodarstwa domowe 1-
osobowe (w dwoch przypadkach osoba i rodzina znajdujace si¢ na gminnyeh listach
mieszkaniowych oraz w trzech przypadkach osoby i rodziny posiadaty juz lokal gminny,
obeenic otrzymaly: 1 osoba lokal mniejszy, 1 osoba lokal na terenie niasta, rodzina lokal
wicksey),
przydziatu lokaly socjalnego rodzinic znajdujacej si¢ na gminnej ligcie micszkaniowe -
rezygnacja z uwagi na powicrzchnie uzytkowa 4 osoby na 23,20 m? (zeodnie 7 ustawsy o
ochronie praw lokatoréw, micszkaniowym zasobie gminy i o »mianic Kodeksy Cywilnego
powierzchnia lokalu socjalnego nie moze byé mnigjsza niz 5 m? na osobe w gospodarstwach
wieloosobowych, a w przypadku jednoosobowego gospadarstwa domowego 10 m).

- zawarcia 3 umow najmu zgodnie z art. 691 § 1 kodcksu cywilnego, w rwigzku ze dmiercia
najemey lokalu,

— preydaalu 3 lokali socjalnyeh w budynkn nr 268w Jastreghowie — trudna sytuacja
mieszkaniowa spowodowana: opuszezenicm zakladu karnego, brakicm Jakiegokolwiek
lokalu, brakiem vameldowania — ostatnie zameldowanic na terenie Gminy Trzemeszno.



W prerwszej kolgjnodel przydzialy dotyesyly rodzin i oséb znajdujgeych sic na gminnyceh
listach mieszkaniowych, W 2020 roku pozytywnie zalatwiono poprawg warunkow micszkiniowyeh
dla 8 rodzin.

7. Dzialania dotyczace gospodarowania micszka niowym zasobem gminy Trzemeszno,

W budynku nr 26a we wsi Jasirzebowo wyodrgbniono 15 lokali socjalnych, aktualnic w
budynku 4 Tokale sg niezamicszkate (dwa lokale zostaly wskazane przez Gmine realizujac
dyspozyeje wyrokow Sadu Rejonowego w Gniesnie w sprawie wskazania lokalu socjalnego).

Problemem jest takze sprawa pogarszajuccgo sig stanu technicznego budynku Palacu w
Kruchowie, w kitrym znajduje sig 8 lokali micszkalnych, w tym 5 zamiesvkatych i 3 slanowig
puslostany. Zgodnic z protokolem z okresowe] kontroli stanu technicznego budynku Palacu w
Kruchowie wynika, ze budynck w ezedcei strychowej nic nadaje si¢ do uzytkowania, a ponadto #ly
stan kominéw powoduje dodatkowe zagrozenie dla oséb 1 micnia, Budynek stanowi wlasnosé
Gminy Trzemesszno.

Ponadio nalezy vzwroci¢ uwage, 7e znacznym obeigzeniem w budzecie Gmin y Jest fundusy
remontowy, kidry gwaraniuje splate kredytow vaciggnigtych przez Wspdlnoty Mieszkaniowe oraz
zapewnia plynnosé splaty tego kredytu, stad miedzy innymi podwyzszenie stawki bazowej czynszu
regulowanego.

Nadal duzym obecigzeniem budiety Gminy jest stan lechniczny wickszodci lokali
| budynkow, ktdre wymagaijg przeprowadzenia remontu i modernizacji.

WNIOSKI:

Realizacja programu mieszkaniowego oraz gospodarowanie mieszkaniowym  zasobem
gminy Trzemeszno w kontekscie minionego 2020 roku pozwala na sformulowanic nastepujaeych
wiioskdw:

[ Problemem jest seiagalnodé nalesnoscl z tytulu czynszu najmu i utrzymania  lokali
komunalnych, gdyz windykacja cuesto jest nieskutcezna,

2. W minionym roku zrealizowano bardzo duzo prac remontowych w lokalach micszkalnych
1 budynkach wlasnyeh Gminy Trzemeszno.

3. Listy 0s0b oczckujacych na miesskania komunalne nie oddajg w calogel potrzeb micszka-
niowych gminy, gdyz ograniczeniem jest kryterium dochodowe (wysokos¢ najnizssej
cmerytury), a szezegolnic pozgdanc sa lokale socjalne w micscie oraz lokale o stosunkowo
miewiclkicj powierzehni mieszkalnej.

. W ubieglym roku w wyniku przydviatu lokali poprawiono sytuacj¢ mieszkaniowy 8§ rodzin.

3. W odniesicniu do budynku nr 1 w Szydlowie w sytuacji braku »ainteresowania nabyeiem,
nalezy rozwazy¢ oddanie lokali w najem zeodnie » warunkami adaptacji niezagospodaro-
wanych pomieszezen i lokali stanowigeych wlasno$é eminy Trzemeszno na cele mieszkalne,

6. W ramach prac remontowych lokali micszkalnych szezegdlinie zwracano UWage na sprawy
dotyczgee  bespieczenstwa mieszkancdw, stad priorytetem  byla  wymiana  instalacji
elektryeznej oraz remonty piecow weglowyeh i komindw,

7. Nalezy rozwazy¢ podwyzszenie stawki bazowej czynszu regulowanego, z uwagi na rosnace
koszty utrzymania budynkow i remonty, gdyz odbiegajg one istoie od stawek rynkowyeh
CZYNSZIL.

8. Duzym problemem jest deficyt malyeh micszkan oraz lokali socjalnyeh, gwarantujgeych
realizacje wyrokow eksmisvinych oraz umozliwiajgeych pomoe osobom samotnyim i
besdomnym.



Zataczniki:
I, Informacja o lokalu mieszkalnym w obicktach OSP w Trzemcesznie » dnia 29 styernia 2021
roku.
Informacja OSIR w Trzemesznie » dnia 26 styeznia 2021 roku.
Informacja Szkoly Podstawowej nr 1 w Trzemesznic z duia 27 styesnia 2021 roka,
Pismo Bivra Rachunkowego Wspdlnot Micszkaniowych » dnia 26 stycznia 2021 roku.
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Krzysztof Derezifiski

Burmistrz Trzemeszna

Informuje, Zze w roku 2020 na tereni
remizy Ochotniczej Strazy Pozarne
prowadzono prac remontowych,

¢ mieszkania, znajdujacego sie na terenie
i w Trzemesznie, przy ul. Tumksiej 6, nie
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Osrodek Sporty | Rekreacji w Trzemesznic uprzejmie informuje, ze w roku 2020 w
budynkuy micszkalnym przy

ul. Sportowej 19, 62-240 Trzemeszno — Stadion Miejski

~ nie
przeprowadzano zadnyeh remontauw,
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Dyrektor Szkoty PDdStEWDWEj nr
nie poniesiono zadnych kosztéw

mieszczacego sie w budynku szkely p

1 w Trzemesznie informuje, ze w roku 2020

remontowych mieszkania Panj Wandy Pankowskiej,
rzy ul. Sniadeckich 18,

[ podpis dyrektara sakofy )
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Informacjy wykonanych pracaci i remontach w budynkach Wspélnot Mieszkmﬂuwych na terenje

Giminy | Miasta Trzemeszno w roku 2020:

I,

Wspdhota Mieszkaniowa 1 Maja 3, Trzemeszng - rozpoczela termnmodr;:ruizauju budynkuy, -
Wynmiang instalacji elekiryeznej w czgsciach wspdlnych budynku, zatozenic instalacjj

dmnuﬁmqu R

Wspohota Mieszkaniowa Szydlowo 1, Bm. Trzemeszng — rozZpoczets fernmrnndernizacja
budynky

Wspolhota Mieszkaniowa Wydartowo 16, g, Trzemeszngp — ocieplenie eian Zewnetrznycl
budynky

Wapdlnota gw. Tana 17, Tizemeszno - remont komingw

Wspblnota $w, Jang 2 / Kilinskiego 1. Trzemesyng remont komindw, montaz barierki

tchronne; w2y schodach s
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AMarla Szogzorek S
Awirklt Wigury 8/17, 62-23
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