UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ..cccvviiiniinnnnene
RADY MIEJSKIEJ TRZEMESZNA

w sprawie  sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy ustugowej, sktady, magazyny obejmujacego dziatk¢ nr geod.

43/11 we wsi Rudki, gmina Trzemeszno.

1. Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zostat sporzadzony na podstawie
uchwaty LXIII/605/2018 Rady Miejskiej Trzemeszna z dnia 27 czerwca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy ustugowej, sktady, magazyny obejmujacego dziatk¢ nr geod. 43/11 we wsi
Rudki, gmina Trzemeszno.

Dla terenu objetego opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy ustugowej, sktady, magazyny obejmujacego dziatke nr geod.
43/11 we wsi Rudki, gmina Trzemeszno (uchwata nr XXIV/206/2016 Rady Miejskie;j
Trzemeszna z dnia 24 lutego 2016 r.).

Zgodnie z uchwala w sprawie przystapienia do zmiany planu, stwierdzono, ze parametry
ustalone w obecnie obowiazujagcym planie nie pozwalaja na realizacje zamierzenia
inwestycyjnego.

2. Obszar opracowania planu polozony jest w gminie Trzemeszno, w miejscowosci Rudki
obejmuje dzialke o numerze geodezyjnym 43/11. Omawiana dzialka jest niezabudowana,
w wigkszosci uzytkowana rolniczo. Zgodnie z mapa ewidencyjna przedmiotowy teren
stanowig grunty orne gleby IVb i V klasy bonitacyjnej, tgki V klasy bonitacyjnej oraz
nieuzytki (N). W sgsiedztwie znajduje si¢ myjnia i diagnostyka samochodowa oraz budynek
mieszkalny, a takze tereny magazynowo ustugowe bazy firmy budowlane;.

3. Plan miejscowy dla przedmiotowego terenu umozliwi¢ ma realizacj¢ zabudowy ustugowe;j,
obiektéow produkcyjnych, sktadow 1 magazynéw, z poszanowaniem zasad ochrony
srodowiska i krajobrazu.

4. Burmistrz Miasta i Gminy Trzemeszno, zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzit plan miejscowy, zawierajacy czes¢ tekstowa
1 graficzng, zgodnie z zapisami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Trzemeszno” (uchwata Nr VI/44/2015 Rady Miejskie;j



Trzemeszna z dnia 25 lutego 2015 r.), ktére obszar objety granicami planu oznacza jako: ,,C”
R2. Zgodnie z zapisami studium obszar jednostka ,,C” — obejmuje Srodkowa czes¢ gminy, na
p6tnoc i potudnie od miasta Trzemeszna. Funkcja lokalna okreslona dla tego obszaru to:
produkcja i obstuga rolnictwa. Intensyfikacja rolnictwa na terenach o dobrych warunkach
przyrodniczych. Strefa R2 — to strefa rolnictwa zréwnowazonego, o mniejszej przydatnosci
dla produkcji, z uwagi na dominacj¢ gleb w klasach IVb 1 V. W tej strefie ustala si¢:

- prowadzenie zabiegdéw agrotechnicznych pod katem zapobiegania wilgoci,

- preferencje¢ w lokalizowaniu nieucigzliwego przetworstwa rolnego, ustugi na rzecz
rolnictwa, hurtowni, magazynow,

- zagospodarowanie i petne wykorzystanie istniejacej bazy budynkowej, z dopuszczeniem
zmiany funkcji, celem powstrzymania procesOw niszczenia,

Lokalizacj¢ wszelkiej zabudowy nalezy ogranicza¢ do terenéw zainwestowania wiejskiego w
celu tatwiejszego ich wyposazenia w infrastrukture techniczng.

Studium gminy Trzemeszno wskazuje ponadto, ze na terenach oznaczonych na rysunku

studium R1 — R4, dopuszcza sie lokalizacje inwestycji, ktore nie sa bezposrednio zwiazane

z rolnictwem, z zachowaniem przepisOw szczegdlnych, a takze prowadzenie eksploatacji

kopalin uzytkowych, po uzyskaniu stosownych koncesji.

Zgodnie z uchwalg o przystapieniu, sporzadzenie przedmiotowego planu pozwoli na zmiang
dopuszczalnych parametrow zabudowy, obecnie okreslonych w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy uslugowej, sktady, magazyny
obejmujacego dziatke nr geod. 43/11 we wsi Rudki, gmina Trzemeszno.

Przed podjeciem Uchwaty dokonano analizy i stwierdzono zasadnos$¢ jej podjecia oraz brak
sprzecznosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Trzemeszno. W zwigzku z powyzszym
zapisy miejscowego planu w kontekscie ustalen Studium wykazuja zgodno$¢ i wzajemne
powigzanie.

5. Sporzadzony plan miejscowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego oraz stosownie
do przeznaczenia terenu okre§la wymagania w zakresie urbanistyki i architektury.
Sporzadzony plan miejscowy uwzglednia usytuowanie przedmiotowego terenu w kontekscie
sasiednich terenéw i bierze pod uwage zar6wno walory architektoniczne jak i1 krajobrazowe
terenu objetego planem, w kontekscie jego potozenia i dotychczasowego zagospodarowania.
Plan miejscowy uwzglednia interesy ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuja grunty rolne chronione.



Obszar projektu planu nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskie;j.

Przyjete w projekcie rozwigzania zapewniajg uksztalttowanie zabudowy w sposéb harmonijny
i funkcjonalny, z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego, przy uwzglednieniu wszystkich
wymagan dotyczacych walorow architektonicznych i krajobrazowych terenu objetego
opracowaniem.

Przedmiotowy plan miejscowy we wlasciwy sposob zaktada stworzenie w pelni
wyksztatconej zwartej struktury przestrzenno — funkcjonalnej, ktéra w sposéb racjonalny
wykorzystuje walory obszaru. Dostgpnos¢ komunikacyjna terenu (polozenie terenu przy
drodze krajowej nr 15) oraz infrastruktura techniczna jest wystarczajaca dla realizacji zatozen
planu. Ponadto usytuowanie obszaru objetego planem pozwala na: minimalizowanie
transportochtonnosci przy ksztaltowaniu struktur przestrzennych, jak réwniez efektywne
gospodarowanie przestrzenia i petne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni.
Plan czyni zado$¢ zasadzie poszanowania prawa wilasnosci, potrzeb interesu publicznego
1 wymagan tadu przestrzennego.

Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, plan dopuszcza
przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przytaczy do sieci
infrastruktury technicznej. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw
komunikacji 1 infrastruktury technicznej plan zaklada racjonalny sposob obstugi
komunikacyjnej oraz powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym
i zapewnienie dostepu do sieci. W planie jest réwniez stosowny zapis o konieczno$ci
zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

W procedurze planistycznej uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

7. Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, w trakcie procedury planistyczne;j
zostaly sporzadzone:

1) ,,Prognoza oddzialtywania na s$rodowisko”, ktérej zasadniczym celem jest diagnoza
istniejgcego stanu srodowiska oraz wskazanie potencjalnego oddzialywania realizacji ustalen
miejscowego planu na srodowisko przyrodnicze, przy uwzglednieniu jego poszczegdlnych
komponentéw, w tym powierzchni ziemi, warunkéw wodnych, réznorodnosci biologicznej,
krajobrazu kulturowego, szaty roslinnej i zwierzat, powietrza i klimatu akustycznego;

2) ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”, ktora wykazata nieznaczny dodatni

wynik finansowy przedsiewziecia.



8. Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie 7 przepisami odrebnymi plan uzyskat wszystkie wymagane
opinie i uzgodnienia.

9. W trakcie procedury sporzqgdzania planu zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, popriez pras¢ miejscowqg oraz
obwieszczenie, a takie w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci. Ustalajgc
przeznaczenie terenu oraz okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne. Projekt planu wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko byt wytozony do
publicznego wglgdu w terminie od dnia........... do dnia ........... r. Z zachowaniem jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych. W ramach wytozenia, w dniu .............. r.
przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. Uwagi
do planu mozna byto sktada¢ do Burmistrza Trzemeszna w nieprzekraczalnym terminie do
dnia .............. r. na pismie (ul. Gen. H. Dgbrowskiego 2, 62-240 Trzemeszno) lub za pomocg
srodkow komunikacji elektronicznej na adres e-mail: sekretariat@trzemeszno.pl. W czasie
publicznego wytozenia oraz w okresie przywotanym w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w podanym w Obwieszczeniu

i Ogtoszeniu terminie, wplyneto / nie wptyngt zaden wniosek z uwagami do ww. projektu

planu.

Na kazdym etapie sporzadzania projektu planu mozna bylo uzyska¢ w siedzibie Urzedu
Miasta i Gminy Trzemeszno stosowne informacje odnosnie sporzadzanego projektu, a na
etapie sktadania wnioskéw i uwag do planu mozna bylto stosowne pisma ztozy¢ do procedury
planu — zgodnie z obowigzujagcymi przepisami. Projekt planu sporzadzany byt
z poszanowaniem zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

10. Burmistrz Miasta i Gminy Trzemeszno, zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Miejskiej Trzemeszna projekt
uchwaty wraz z lista nieuwzglednionych uwag wynikajacych z wylozenia. W przedmiotowym
przypadku ze wzgledu na brak uwag na etapie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu, Rada Miejska Trzemeszna nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

11. Opracowany plan miejscowy zaktada, ze zaopatrzenie w wod¢ pitng odbywac si¢ begdzie

z istniejgcej 1 projektowanej sieci wodociggowej; odprowadzanie S$ciekéw bytowych



docelowo bedzie si¢ odbywaé do kanalizacji sanitarnej. Zasilanie w energi¢ elektryczng z
istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej. Ustalajac przeznaczenie terenéw brano
pod uwage wnioski i uwagi zgtaszane w trakcie procedury planistycznej oraz zwazono,
najbardziej wlasciwy potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, biorgc pod
uwage analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne jak 1 zaréwno interes publiczny oraz
interesy prywatne. W wyniku przeprowadzonych analiz, stwierdzono, ze najwlasciwszym
przeznaczeniem terenu bedzie przeznaczenie pod ustugi. Stwierdzono, ze opracowanie planu
miejscowego z przeznaczeniem jw. przyczyni si¢ wlasciwego rozwoju gminy, a opracowany
plan miejscowy zapewni poszanowanie zasad tadu przestrzennego, srodowiska naturalnego i
wskazan urbanistyki. Uznano tym samym, ze omawiany projekt jest projektem optymalnym
zarobwno pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, jak 1 rozwigzan
ograniczajacych negatywne oddziatywanie na S$rodowisko. Zaproponowany projekt planu
miejscowego nie wpltywa na zmian¢ dostgpnosci komunikacyjnej terenu. Dostepnosé
komunikacyjna terenu z pozostatym obszarem gminy, powiatu jak i1 kraju pozostaje bez zmian
(potozenie przy drodze krajowej). Istniejacy uktad komunikacyjny, przy ktérym znajduje si¢
teren objety opracowywanym miejscowym planem umozliwia odpowiednig dostepnosé
terenu, w tym réwniez umozliwia dostgp do terendw objetych opracowaniem dla pieszych i
rowerzystow. Podsumowujac przedmiotowy plan miejscowy we wiasciwy sposéb zaklada
stworzenie w pelni wyksztalconej zwartej struktury przestrzenna — funkcjonalnej, ktéra w
sposéb racjonalny wykorzystuje walory obszaru.

12. W poprzedniej kadencji rady, w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
Burmistrz Trzemeszna dokonatl analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenial postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowal wieloletnie programy
ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 1 art. 67, oraz wnioskow
w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Burmistrz przekazat radzie gminy
wyniki analiz, o ktérych mowa powyzej, jednakze pomimo przyjecia do wiadomosci
informacji zawartych w ww. dokumencie, Rada Miejska Trzemeszna nie podjeta
rozstrzygnigcia w tej sprawie. Tym samym brak jest uchwaly Rady Miejskiej Trzemeszna
w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych, (Rada Miejska Trzemeszna nie podjeta
takiej uchwaty w poprzedniej kadencji, jak réwniez do dnia dzisiejszego, obecna Rada
Miejska Trzemeszna nie podjeta takiej uchwaly) brak jest tym samym mozliwo$ci analizy

wynikow tej analizy, ani podania numeru takiej uchwaty.



13. Ustalenia zawarte w planie miejscowym pozytywnie wptyng stan budzetu gminy, gdyz

zgodnie z prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, zaktada si¢ nieznaczny dodatni

wynik finansowy przedsigwzigcia.

W Swietle powyzszych ustalen wynikajacych z ponizszego uzasadnienia uznaje si¢, ze
podjecie uchwaly zatwierdzajacej projekt planu przez Rade Miejskg Trzemeszna jest w pelni

zasadne.



