UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ..cccvviiiniinnnnene
RADY MIEJSKIEJ TRZEMESZNA

w sprawie  sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy ustugowej, sktady, magazyny obejmujacego dziatk¢ nr geod.

53/3 1 56/3 we wsi Rudki, gmina Trzemeszno.

1. Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zostal sporzadzony na podstawie

uchwaty LXII1/604/2018 Rady Miejskiej Trzemeszna z dnia 27 czerwca 2018 r.

2. Obszar opracowania planu potozony jest w gminie Trzemeszno w miejscowosci Rudki i
obejmuje dziatke o numerze 53/3 i 56/3 o powierzchni ok 4,5 ha. Przedmiotowy teren jest
niezabudowany i stanowi grunty orne V klasy bonitacyjnej, taki IV i V klasy bonitacyjnej,
wody oraz nieuzytki. Analizowany teren potozony pomig¢dzy droga krajowa nr 15, a linig
kolejowa nr 353 Poznan Wschdéd-Skandawa. Przez przedmiotowy teren przebiega:
napowietrzna linia elektroenergetyczne SN 15 kV. Najblizsze sgsiedztwo przedmiotowego
obszaru to pola uprawne i tgki, a w dalszej odlegtosci znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa

jednorodzona oraz ustugowa.

3. Na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy ustugowej, rzemiosta, obejmujacy teren dzialek o nr geod.
53/3 1 56/3 we wsi Rudki, gmina Trzemeszno (uchwata nr XXIV/207/2016 Rady Miejskiej
Trzemeszna z dnia 24 lutego 2016 r., Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia 8 marca 2016 r. poz. 1954).

Celem opracowania przedmiotowej uchwaly jest korekta zapisow obowigzujacego planu,
stwierdzono, ze parametry ustalone w obecnie obowigzujacym planie nie pozwalaja na

realizacje zamierzenia inwestycyjnego.

4. W obowigzujagcym dokumencie Studium, zatwierdzonym uchwatg Nr V1/44/2015 Rady
Miejskiej Trzemeszna z dnia 25 lutego 2015 r. ze zmianami, obszar objety opracowaniem
planu zlokalizowany jest w jednostce strukturalne;j:
— OBSZAR B - obejmuje zachodnig cz¢s¢ gminy, w sktad ktérej wchodzg sotectwa:
Gotabki, Lawki, Grabowo, Jastrzgbowo, Koztowo, Wymystowo. W rejonie wsi

Gotabki i Smolary wystepuja tereny lesne, w tym lasy o funkcji wodochronnej. Rejon



ten, przy odpowiednim doinwestowaniu, moze pelni¢ funkcj¢ turystyczno -
wypoczynkowa (strefa T).

Kompleksy gleb w przewazajacej czesci obszaru, to zytni staby i bardzo staby oraz
zytni dobry, a wigc rejony rolnictwa ekstensywnego. Jest to dawny rejon
oddziatywania rolnictwa uspotecznionego (R3).

Najliczniejsze pod wzgledem liczby mieszkancow jest sotectwo Koztowo, w tym duza
wie$ Rudki, graniczaca z Trzemesznem.

Wie$§ Gotgbki, po uzupetnieniu infrastruktury technicznej i spolecznej, w oparciu
o o$rodek wczasowy, ma szans¢ na rozw0j funkcji turystyczno - wypoczynkowej,
z mozliwoscig wprowadzenia agroturystyki.

Funkcja lokalna - produkcja i obstuga rolnictwa na potrzeby wewnetrzne gminy.
Mozliwo$¢ rozwoju funkcji turystycznej. Wskazane jest tworzenie miejsc pracy poza
sektorem rolnictwa - ustugi, rzemiosto.

— OBSZAR C - obejmuje $rodkowa cze¢s¢ gminy, na péinoc i potudnie od miasta
Trzemeszna. Do tego obszaru zaliczono solectwa: Kruchowo, Niewolno, Zielen i
Miaty.

W sieci osadniczej, najwigkszymi wsiami tego obszaru i gminy, sg Kruchowo i Zielen.
Uwarunkowania dla rolnictwa sg zdecydowanie lepsze, z uwagi na wystepowanie
komplekséw glebowych zytniego dobrego i bardzo dobrego, sporadycznie zytniego
stabego. Pozwala to na prowadzenie rolnictwa réwnowazonego (Rz2) i rolnictwa
wysokotowarowego (Ri).

FUNKCJA LOKALNA - produkcja i obstuga rolnictwa. Intensyfikacja rolnictwa na

terenach o dobrych warunkach przyrodniczych.

Gmina Trzemeszno jest typowa gming o dominujacej funkcji rolniczej. Gleby,
uwarunkowania przyrodniczo - hydrologiczne oraz stan zainwestowania, pozwolily na
wydzielenie stref rolniczych, oznaczonych na rysunku studium R1 — R4. W strefach tych
dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji, ktére nie s3 bezposrednio zwigzane z rolnictwem, z
zachowaniem przepisow szczegllnych, a takze prowadzenie eksploatacji kopalin
uzytkowych, po uzyskaniu stosownych konces;ji.

Obszar opracowania znajduje si¢ w obszarze funkcjonalno-przestrzennym:

R: - strefa rolnictwa zréwnowazonego, o mniejszej przydatnosci dla produkcji, z uwagi na
dominacje gleb w klasach IVb i V. W tej strefie ustala sig:

- prowadzenie zabiegdéw agrotechnicznych pod katem zapobiegania utraty wilgoci,



- preferencje w lokalizowaniu nieucigzliwego przetwodrstwa rolnego, uslug na rzecz
rolnictwa, hurtowni, magazynow,

- zagospodarowanie 1 pelne wykorzystanie istniejacej bazy budynkowe;,
z dopuszczeniem zmiany funkcji, celem powstrzymania proceséw niszczenia,

- lokalizacj¢ wszelkiej zabudowy nalezy ogranicza¢ do terendw zainwestowania
wiejskiego, w celu fatwiejszego ich wyposazenia w infrastrukture techniczng.

R3

strefa rolnictwa ekstensywnego (zach. czesci gminy) zwigzana z gruntami o niskiej
bonitacji, lokalnie lepszych glebach. Strefa przemian restrukturyzacyjnych, mato rozwinigta
sie¢ osadnicza. Dla tej strefy przyjmuje si¢ ustalenia:
- zachowanie dotychczasowych form uzytkowania rolniczego, z mozliwoscia
poszerzenia rynku pracy o ustugi i rzemiosto,
- wprowadzenie zalesien na terenach nieprzydatnych rolniczo, a tym samym
podnoszenie waloréw krajobrazowych,
- wprowadzenie dodatkowej funkcji turystycznej, szczegélnie agroturystyki, jako

uzupetnienie budzetéw rolniczych

W projekcie planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
— teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow,
oznaczony symbolem U/P;
— teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D.
W zwigzku z powyzszym zapisy miejscowego planu w kontekscie ustalen Studium wykazuja

zgodnos¢ 1 wzajemne powigzanie.

5. Sporzadzony plan miejscowy uwzglgdnia wymagania tadu przestrzennego oraz stosownie
do przeznaczenia terenu okre§la wymagania w zakresie urbanistyki i architektury.
Sporzadzony plan miejscowy uwzglednia usytuowanie przedmiotowego terenu w konteksScie
sasiednich terenéw i bierze pod uwage zaréwno walory architektoniczne jak i1 krajobrazowe
terenu objetego planem, w kontekscie jego potozenia i dotychczasowego zagospodarowania.
Plan miejscowy uwzglednia interesy ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuja grunty rolne chronione.

Obszar projektu planu nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskie;j.

Przyjete w projekcie rozwigzania zapewniajg uksztattowanie zabudowy w sposéb harmonijny
i funkcjonalny, z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego, przy uwzglednieniu wszystkich
wymagan dotyczacych waloréw architektonicznych i krajobrazowych terenu objetego

opracowaniem.



Przedmiotowy plan miejscowy we wlasciwy sposob zaktada stworzenie w petni
wyksztalconej zwartej struktury przestrzenno — funkcjonalnej, ktéra w sposob racjonalny
wykorzystuje walory obszaru. Dostgpno$¢ komunikacyjna terenu oraz infrastruktura
techniczna jest wystarczajaca dla realizacji zalozen planu. Ponadto usytuowanie obszaru
objetego planem pozwala na: minimalizowanie transportochtonnosci przy ksztaltowaniu
struktur przestrzennych, jak réwniez efektywne gospodarowanie przestrzenia i peine
wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Plan czyni zado$¢ zasadzie
poszanowania prawa wtasnosci, potrzeb interesu publicznego i wymagan tadu przestrzennego.
Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, plan dopuszcza
przebudowe, rozbudowe sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz przytaczy do sieci
infrastruktury technicznej. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej plan zaklada racjonalny sposéb obstugi
komunikacyjnej oraz powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym
1 zapewnienie dostepu do sieci.

W procedurze planistycznej uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

6. Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, w trakcie
procedury planistycznej zostaly sporzadzone:

1) ,,Prognoza oddzialywania na §rodowisko”, ktérej zasadniczym celem jest diagnoza
istniejgcego stanu srodowiska oraz wskazanie potencjalnego oddziatywania realizacji
ustalen miejscowego planu na Srodowisko przyrodnicze, przy uwzglednieniu jego
poszczegdlnych komponentéw, w tym powierzchni ziemi, warunkéw wodnych,
r6znorodnosci biologicznej, krajobrazu kulturowego, szaty roslinnej i zwierzat,
powietrza i klimatu akustycznego;

2) ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”, ktora wykazata nieznaczny

dodatni wynik finansowy przedsiewziecia.

7. Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie 7 przepisami odrebnymi plan uzyskat

wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.

8. W trakcie procedury sporzgdzania planu zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, popriez pras¢ miejscowg oraz
obwieszczenie, a takie w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci. Ustalajgc

przeznaczenie terenu oraz okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania



z terenu, organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne. Projekt planu wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko byt wytozony do
publicznego wglgdu w terminie od dnia........... do dnia ........... r. z zachowaniem jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych. W ramach wytozenia, w dniu .............. r.
przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. Uwagi
do planu mozna byto sktada¢ do Burmistrza Trzemeszna w nieprzekraczalnym terminie do
dnia .............. r. na pismie (ul. Gen. H. Dgbrowskiego 2, 62-240 Trzemeszno) lub za pomocg
srodkow komunikacji elektronicznej na adres e-mail: sekretariat@trzemeszno.pl. W czasie
publicznego wytozenia oraz w okresie przywotanym w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w podanym w Obwieszczeniu

i Ogloszeniu terminie, wptyneto / nie wptyngt Zaden wniosek 7 uwagami do ww. projektu

planu.

Na kazdym etapie sporzadzania projektu planu mozna bylo uzyska¢ w siedzibie Urze¢du
Miasta i Gminy Trzemeszno stosowne informacje odnosnie sporzadzanego projektu, a na
etapie sktadania wnioskéw 1 uwag do planu mozna bylo stosowne pisma ztozy¢ do procedury
planu — zgodnie z obowigzujagcymi przepisami. Projekt planu sporzadzany byt

z poszanowaniem zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

9. Burmistrz Miasta i Gminy Trzemeszno, zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Miejskiej Trzemeszna projekt
uchwaty wraz z listq nieuwzglednionych uwag wynikajgcych z wytozenia. W przedmiotowym
przypadku ze wzgledu na brak uwag na etapie wytozenia projektu planu do publicznego
wglgdu, Rada Miejska Trzemeszna nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu

przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

10. Opracowany plan miejscowy zaklada, zaopatrzenia w wode¢ odbywaé si¢ bedzie z
istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, a odprowadzania $ciekéw komunalnych i
przemystowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z ustaleniami przepisOw odrgbnych.
Zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej bedzie

si¢ odbywac zgodnie z ustaleniami przepisOw odrebnych.

11. Ustalajac przeznaczenie terendw brano pod uwage wnioski i uwagi zgtaszane w trakcie

procedury planistycznej oraz zwazono, najbardziej wtasciwy potencjalny sposob



zagospodarowania 1ikorzystania z terenu, bioragc pod uwage analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne jak 1 zardwno interes publiczny oraz interesy prywatne. W wyniku
przeprowadzonych analiz, stwierdzono, ze najwlasciwszym przeznaczeniem terenu bedzie
przeznaczenie pod ustugi lub obiekty produkcyjne, sklady i magazyny. Stwierdzono, ze
opracowanie planu miejscowego z przeznaczeniem jw. przyczyni si¢ wilasciwego rozwoju
gminy Trzemeszno, a tym samym opracowany dokument zapewnia poszanowanie zasad tadu
przestrzennego, Srodowiska naturalnego i wskazan urbanistyki. Uznano tym samym, ze
omawiany projekt jest projektem optymalnym zaréwno pod wzgledem rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych, jak i rozwigzah ograniczajacych negatywne oddzialywanie na
srodowisko. Przy ksztaltowaniu struktur przestrzennych w planie miejscowym dazono do
minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego i do maksymalizowania jego
efektywnosci. Zaproponowany projekt planu miejscowego umozliwia sprawng komunikacj¢ z

pozostalym obszarem gminy.

Podsumowujac przedmiotowy plan miejscowy we wilasciwy sposob zaktada stworzenie w
pelni wyksztalconej zwartej struktury przestrzenna — funkcjonalnej, ktéra w sposéb

racjonalny wykorzystuje walory obszaru.

12. W poprzedniej kadencji rady, w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
Burmistrz Trzemeszna dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenial postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowal wieloletnie programy
ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 1 art. 67, oraz wnioskow
w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Burmistrz przekazat radzie gminy
wyniki analiz, o ktérych mowa powyzej, jednakze pomimo przyjecia do wiadomosci
informacji zawartych w ww. dokumencie, Rada Miejska Trzemeszna nie podjeta
rozstrzygnigcia w tej sprawie. Tym samym brak jest uchwaly Rady Miejskiej Trzemeszna
w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych, (Rada Miejska Trzemeszna nie podjeta
takiej uchwaty w poprzedniej kadencji, jak réwniez do dnia dzisiejszego, obecna Rada
Miejska Trzemeszna nie podjeta takiej uchwaly) brak jest tym samym mozliwo$ci analizy

wynikow tej analizy, ani podania numeru takiej uchwaty.

13. Ustalenia zawarte w planie miejscowym pozytywnie wplynq stan budzetu gminy, gdyz
zgodnie 7 prognozq skutkéw finansowych uchwalenia planu, zaktada sie nieznaczny dodatni

wynik finansowy przedsiewziecia.



W Swietle powyzszych ustalen wynikajacych z ponizszego uzasadnienia uznaje si¢, ze
podjecie uchwaly zatwierdzajacej projekt planu przez Rade Miejskg Trzemeszna jest w pelni

zasadne.



