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Iu \OCENA KIERUNKOW LOKALNEJ POLITYKI

' W zalu'es'i_la gospodarowania gminnym zasebem micszkaniowym

za 2019 rok

Zasady i formy ochrony praw lokatordw oraz zasady gospodarowania micszkaniowym
sasobem gminy reguluje obowiazujgea od 10 lipea 2001 roku ustawa z dnia 21 ezerwea 2001 roku
0 ochronic praw lokatordw, mieszkaniowym zasobic gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 220191, poz. 1182).

Tworzenie warunkdw do zaspokajania polrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe)
nalezy do zadai wlasnych gminy.

(imina na zasadach przewidzianych w ustawic zapewnia lokale socjalne, lokale xamienne,
jak rownier zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach,
korzystajac » micszkaniowego zasobu gminy, Zasob stanowig lokale wlasne gminy lub
komunalnych osoéb prawnych.

1. Stan mieszkaniowego zasobu Gminy na 31 grudnia 2019 roku,

1) Wedlug stanu na dzici 31 grudnia 2019 roku mieszkaniowy zasob Gminy stanowi:
Gmina Trzemeszno jest wlaseiciclem 41 budynkéw miesvzkalnych, w ktoryeh znajduje sig 237
lokali, w tym: 208 lokali mieszkalnych, 26 lokali socjalnych 1 3 pustostany, ).:
a) na terenie miasta znajduje sie 26 budynkdw micszkalnych, w ktorych taczna ilosé lokali
wlasnych Gminy wynosi 177, w tym: 169 lokali mieszkalnych i 8 lokali socjalnych, tj.:

— 12 budynkdw, w ktérych nic sprzedano zadnego lokalu, Lacsna ilogé lokali w tych
budynkach wynosi 105, w tym: 97 lokali micszkalnych i 8 lokali socjalnych,

— 14 budynkéw, w ktérych znajduje sig 72 lokali wlasnych gminy, pozostale lokale
w tych budynkach, to lokale wykupione przez najemcow,

h) na terenie wiejskim znajduje si¢ 15 budynkdw micszkalnych, w ktorych lgezna tlosé
lokali wlasnych Gminy wynosi 60, w tym: 39 lokali mieszkalnych, 18 lokali socjalnych
i 3 pustostany, {j.:

— 13 budynkdw, w ktérych nic sprzedano zadnego lokalu, Lgcsna ilodé lokali w tych
budynkach wynosi 54, w tym 36 lokali mieszkalnych, 15 lokali sogjalnych (Jastrze-
bowa), 3 lokale socjalne (Ziclen 27), 3 pustostany (Kruchowo 68— Patac),

~ 2 budynki, w ktérym znajduja sig 3 lokale wlasne gminy, tj. 2 lokale (Bystrzyca nr
2) i 1 lokal (Wydartowo nr 16), pozostate lokale w lych budynkach zostaly
wykupione przez najemeow.

2) Gmina sprawnje nadzor nad 3 budynkami, polozonymi na terenic miasta Trzemeszno, w ktdrych
znajduje sie 26 lokali (budynki nic posiadaja vregulowanego prawa wlasnodei), {j. budynck:

—  przy ul. Orchowskiej nr 2 - 4 lokale,

— iy ul, Bzymanskiego nr 2 - 14 lokali,

—  przy ul. Sw. Wojciecha nr 14 - 8 lokali.
We wrzedniu 2019 roku Gmina ztozyla w Sgdwie Rejonowym w Gnicznic wnioski o stwierdzenie
zasiedzenia w/w nieruchomosci zabudowanych, Pierwsze posiedzenie Sgdu w sprawic zasicdzenia
nieruchomodci polozonej przy PL dw. Wojciecha nr 14 w Trzemesznie odbedvzie sig dnia 25 marca
2020 roku,

3) Lokal mieszkalny »najdujaey si¢ w budynku OSP Trezemesyno,
4) Lokal mieszkalny »najdujacy si¢ w budynku SP nr 1 w Trzemesznie
5) Lokal mieszkalny znajdujgey sig w budynku OSIR Trzemeszno (stadion).

Budynki i lokale wymignione w pkt 1, 2, 3 i 4 znajduja si¢ w administrowaniu Urzedu Migjskiego
Trzemeszna, natomiast lokal mieszkalny opisany w pkt 5 w administrowaniv Osrodka Sportu
Rekreacii w Trzemeszhie.
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Opélne zestawienic budynkéw i lokali mieszkalnych przedstawiajy ponizsze tabele:

Budynki mieszkalne stanowigee wlasnos¢ Gminy Trzemeszno

| losé lokali | Tto8é lokali | Tlogé lokali | Powierzelnia |  Uwagi
L. p. Adres optlem | mieszkalnych| socjalnych | uiytkowa Pustostany
wm?
miasto '-l‘rzt: mesZno > Y i
I |ul. Kodciuszki 6 . 5 4 . I 124,55
[ 2 |ul. Koscinszki 22 w |10 423,60/ : |
3 |ul. Koscinszki 34 ' 2 < 114,00 -
[ 4 ul, Kodciuszki 48 2 2 i 121,76| ;
5 |ul, Tumskﬁi 4 - 4 i o 160,57 - _.
] 5 ul, Kopernika 14 2 2 = | ?5,15_ -
7 |ul. Mieszka 14b i c 24 13 6 | 690,00]
8 |uh Mickiewicaa 14 | 7 7 = g | 318,19
—9 ul, $w. Ducha 4 4 R = 89,30 -
10 ul. 1 Maja 15 6 5 1 077 -
11 |ul 1 Maja 19 3 3 : 132,20
]2_ul. Kﬂsz-tanmvﬂ S k1 ll 36 s . I.4{:E§,H_ﬁ
[ |razEM MIASTO 105 T -
Gmina Trzemesznn 2
I |I.)usznﬂ? ] 2 2 . 107,40
2 |Jastrzgbowo 264 15 - | s 321,83 i
| 3 !Kruc]mwo 68 - Patac B ] 3 - 406,54 | 3 puslostany 1
4 |Lawkint T 1 T seas ;
5 |Lawki19 1 2 7 % | 100,90
[ 6 |Niewolno 26 s | 4 | - oa00] - |
7 |Ostrowite 21 i 3 3 . go90| -
8 .iniadzluzei 1 1 - T 53,43
9 |Wydartowo 48 | 1 ’ grge| - |
H - Wymyslowo 3 _—I 1 i 54,60
11 |7iclen 27 g8 | s | 3 149,03 —__
12 |Zielen 28 T - 35000 -
[ 13 |Zielen 72/3 1 1 1 -] 483
| |RAZEM GMINA 57 36 18 1.987,07 3
OGOLEM 1 AT T
MIASTOTGMINA | 162 s e 5.872,02 3




Budynki pozostajace w zarzgdzic Wspdlnot Mieszkaniowych

B oS¢ tokali | oséTokali | 1osé lokali | Tosé lokali | Uwagi
L.p Adres ogotem | mieszkalnych | mieszkalnych | nzytkowyceh
TS Gminy wykupionyeh | wk Gminy _ e
Miasto Treemeszno u_Er Nl
—1 ul, $w. Jana 2 - |
Kilinskicgo 1 | 24 15 4 5
_1' ul. &w, Jana 11 15 , 4 7 4
3 |ul éw. Jana 17 13 3 9 ! ]
4 |PL éw. Wojciecha 17 6 3 3 s
5 | Pl. éw. Wojciecha 20 s | 3 | s .
6 | Pl §w. Wojeiecha 23 9 3 6 - - ]
7 |PL Kilifiskiego 18 g 3 I
§ |ul Kodoiuszki 25 B | = 4 ‘
9 ul. Kosciuszki 46 4 5 3 -
10 |ul. Mickiewicza 22 4 ! 3 : —
11 |ul, Konopnickicj 8 23 18 I
12 [ul. Piastowska 10 s |9 | 36 .
13 | ul. 22 siycenia 6 - 4 2 | - N
14 |ul. | Maja3 18 14 -
| | Razem Miasto 191 72 i i
Gmina Trzemeseno
I l_ Byslreyca 2 i 2 4 Il
B 2 | Wydarlowo 16 4 l [, = _ )
I iRazem Gming 10 3 __'? i -
_ 0GOLEM
| | miasrorGminA | 201 75 114 12

Budynki o nicuregulowanym stanie prawnym

Adres

Hose lolali

ogolem

Hose lokali
miecszkalnych

ul. rchowska 2

ul. Szymanskiego 2

PL $w. Wojeiccha 14 |

OGOLEM

miasto Trzemeszno

4
14
3

3
13
]

2%

24

Tlos¢ lokali
socjalnych

Powierzchnia

uzytlowa
w m?

136,40
416,79
284,40

837,59

Uwagi




2. Sprzedaz lokali i budynkaw.

W ostatnich latach nastgpil znaczny wzrost sprzedanych lokali. W 2019 roku sprzedano na
reecz najemeow |1 lokali mieszkalnych, w tym:
_ 2 lokale micszkalne, w budynku nr 10 przy ul. Plastowskiej w Trzemesznie,
1 lokal mieszkalny, w budynku nr 23 przy PL. sw. Wojciccha w Trzemesznie,
1 lokal mieszkalny, w budynku nr 8 przy ul. Konopnickicj w Trzemesznic.
4 lokale micszkalne, w budynku nr 3 przy ul. 1 Maja w Trzemesznie,
2 lokale mieszkalne, w budynku nr 85 w Wydartowie (budynck 2 rodzinny)
| lokal miesvkalny, w budynku nr 18 w Smolarach (budynek 1 rodzinny)

Sprzedas lokali mieszkalnych mieszkaniowego vasobu gminy ‘lrzemeszno, na rzecz
najemedw, w ostatnich latach przedstawiala sig nastgpujaco:

. 1
L. p. 2011 20132 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 | Razem

rok rok 1ok rok rok rok rok role rok
Miasto 2 1 1 | 3 3 6 4 5 8 33
Gmia | 1 | - | - | 3 6 | I 1+ E 3 6|
= I[ E a R et
Owdlem |~ 3 [0 1 1 6 9 7 ‘ 5 6 |
Sl

ssprreda w drodee preetargl ustnego nigsgraniczoncgy

Przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rsecz najemey obowigzuje bonilikata (70% prey
uiszezaniu ceny sprzedazy lokalu jednorazowo i 50% przy uiszezaniu ceny sprzedazy w ratach).

Ponadto do Urzedu Miejskicgo wplynely 4 wnioski o wykup zajmowanych lokali
miegszkalnych, w tym:

— 3 wnioski najemedw budynku przy ul. I Maja nr 3 w lizemesznie,

— | wniosek najemey budynku przy Pl Kilifiskicgo nr 1 w Trzemesznie.
(pracowywana zostala przez rzeczoznaweg majgthowego wycena wiw lokali.

3. Remonty lokali i budynkéw.

Mieszkania i budynki w mieszkaniowym zasobic gminy cechuje wysokie zuzycie, stad
wymagaja one stalych remontow i modernizacji. W 2019 roku wykonano szcreg prac remontowych
i adaptacyjnych, Przedmiol wykonania prac ilustrujg ponizsze tabele:

Remonty lokali i budynkiw administrowanych przez Urzgd Miejski Trzemeszna

L. p. Adres budynku . Lukres prac remontowych

Miasto Trzemeszng

Il Kodciuszki 6 zakup materialdw do wykonania docieplenia budynku,
zakup drzwi wejdciowych do budynku od strony ulicy,
zakup materialow i wyposazenia do wykonania WC na korylarza,
naprawa instalacji elektrycenej lokal nr 1,

naprawa oswietlenia klatki schodowe] z wymiang lamp,
naprawa dachu i wymiana rynny i rury spustowe]




ul. Kodciuszki 22

 kanalizacyjnej 1 zakup urzgdzen sanitarnych w lokalach |1 i2,

naprawa i regulacja koltow gazowych w lokalach 2,5, 7,
naprawa gzymsu, dachu i rynien (stara czgsc),

naprawa odwictlenia kl. schodowej 1 korytarza z wymiang lamp,
zakup materialéw do remontu gcian w lokalu me 11,

remeont sredm peca kaflowego w lokalu nr 2,
naprawa komindw

naprawa i regulacja szt. 5 kotow gazowych w lokalach b/10, 11,
12, ¢/1,3

czyszezenie kanalizacii,

naprawa instalacji elekiryeznej oswietleniowe] i zasilajace],

naprawa i czyszezenie rynien,

Wymiana 2 sztuk okien w lokalu nr 3,

wymiana instalacji wodno — kanalizacyjnej z wykonaniem instalacji
do CWU w lokalunr 5,

| zakup materiatéw do remontu Scian i podidg w lokalu nr 3,

| czyszezenie kanalizacji,

naprawa dachu i czyszezenie rynien,

naprawa instalacji oswietlenia klatki schodowc], .
'wykonanie instalacji wodno — kanalizacyjnej, zakup materiatow do
wykonania pomieszevenia tazienki i wyposazenia jej,

naprawa dachu i czys«ezenic rynien,
‘wykonanic pomieszesenn na WC, podlgezenie instalacyi wodno —

Przestawicnic 2 piecow kallowych pokojowych w lokalu nr 11
naprawa odwictlenia klatki schodowe;,

czyszezenie kanalizaci,

naprawa dachu, opierzen i rynien,

wymiana drzwi wejsciowych do lokalu nr 13

2
3 |ul. Kosciuszki 34
4  |ul. Mieszkal4bic
5 lul. Mickiewicza 14
|
|
[
6 |ul. Sw. Ducha 2
7 lul. | Maja3
ul. | Maja 15
9 |ul. 1 Maja 19
|
11 iul. Kaszianowa 5
|2 |111. 'l'uﬁlskﬂ 2

MNicwaolno 26

Liclen 27

Erchowo 68 - Palac

naprawa instalacji elekirycznej zasilajgccj i oswietlenia korytarza,

naprawa instalacji elekiryezne] w lokalu mieszkalnym 112 oraz w
¢zedeiach wspolnych,
naprawa dachu papowego
naprawa komindw i rynien,

naprawa instalacji clcktrycznej z wymiang 4 lamp na klatkach|
schodowych,
usuwanic usterek pokrycia dachowego,

wymiana pionu wodeciggowego

Gmina Trzemeszuo

naprawa dachu,
naprawa i czyszerenie rynicn,
naprawa instalacji elekirycznc] - WLZ do mieszkan,

naprawa rynny,
naprawa oswietlenia korylarza,

naprawa dachu,

cryszezenic kanalizacii, :
wykonanic 2 kabin WC w pomieszczeniu pralni z wyposazenici
ich w urzadvenia sanitarne,




Zielen 28

wymiana instalacji w lokalu micszkalnym nr 8,
remont podiogi w korytarzu,

napraws dachu,

wymiana rynny i rar spustowych,

preestawicnie 2 piecdw kaflowych pokojowych w lokalu nr 6,
wymiana rur instalacji wodnej i CWU w lazicnce i kuchni lokalu nr
10 orayz zakup materiatow do remontu $cian w lazience po wiw
pracach,

naprawa C.0). - wymiana pompy

naprawa instalacji elekirycznej 1 p. porarowej oraz aulomatyki
sterujgcej klapami p. dymowymi na klatce schodowej,

naprawa okien,

wymisna baterii umywalkowych,

czyszezenie kanalizacii,

wymiana urzgdvenia WC kompakl.

Remonty lokali znajdujaeych sie w zarzgdzie Wspélnot Micszkaniowych

(dotyczy najemedw Gminy)

Zalres prac remontowych

Miasto | Gmina Trzemeszno

wymiana 3 okien « naprawg scian w lokalu nr 1,

pl. Kilinskiego 18

wymiana 2 okien z naprawg Scian w lokalu nr 3,
Przestawienic picea kaflowego pokojowego w lokalu nr 2

Zakup materialéw  do  wykonania przybudowki do  lokalu
micszkalnego nr 13 do wykonania wejécia do lokalu i lazienki,

remont $redni pieca kaflowego w lokalunr 3,
naprawa instalacji elekiryeznej w lokalu nr 4

naprawa instalac)i C.0O. w lokalu mr 6,
prrestawicnie pieca kallowego pokojowego w lokalu or 8

pl. w. Wojciceha 17

Naprawa instalacji elekiryezne] w lokalu nr 4

Remonty pozostalyeh hudynkéw i lokali administrowanych przez Urzgd Miejski

4
5 | Ziclen 72/3
10 |Jastrzebowo 264
L. p. Adres budynku
pl. Kilifiskiego 1
2
ul. Kosciuszki 25
3 lul. sw. Jana 17
3 |pl. $w Wojciecha 20
4 |ul. Kodciuszki 46
|
| 5
L. p. Adres budynku
1 ul, Orchowska 2
2

ul. Szynmuiskiego 2

Zakres prac remontowych

aprawa dachu i czyszczenic rynien,
naprawa kominow,

naprawa instalacji elektryczngj 1 WILZ,
wymiana pionu wodociagowego,

wykonanie pomicszezenia lazienki wraz z wyposazenicm W
armature  sanitarng, wykonaniem instalacji CWU do  kuchni,

czesciowa modernizacja instalacji elekirycznej w lokalu nr 7,



3 |PL $w. Wojciecha 14 |przestawienie picca kaflowego pokojowego, zakup malerialow do

wykonanie instalacji wodnej w lokalu nr 12

czyszezenie kanalizaci,

postawienie picca kaflowego w lokalu nr 7,

remont $redni picea kaflowego w lokalu nr 14,

wymiana drzwi wejsciowych do lokalu nr 4,

naprawa instalacji elekiryczne) w lokalu nr 3,

naprawa instalacji clektrycznej na klatkach schodowych i w piwnicy,

remontu $cian i podlég  oraz wyposaZzenia w urzgdzenie WO
lazienki, naprawa instalacji clektryczne] w lokalu nr 8,
wymiana drzwi wejsciowych do lokalu nr 4

Opréez prac wymienionych powyzej wykonanc zostaly inne prace, ktore wynikajy » obowigzkdw
varzadezych i obeigzajg wynajmujgeego, {j.:

deratyzacja wiosenna i jesienma w budynkach mieszkalnych,

dezynsekeja w budynkach i lokalach mieszkalnyeh,

cryszezenie przewoddw kominowych — 4 okresy,

badanie stanu technicznego przewoddw kominowych,

okresowa kontrola stanu techmcersnego budynkow,

okresowe pomiary rezystancii izolacji instalacji przytaczy energetycznych WLZ,
badanie skutceznosei ochrony przeciwporazeniowej instalacji elektryczne) w lokalach
naprawy instalacji wodno — kanalizacyjnej w budynkach i lokalach mieszkalnych,
czyszezenie instalacji kanalizacyjnych w budynkach i lokalach,

okresowe przeglady techniczne 65 szluk kotlow gazowych w budynkach mieszkalnych,
w tym; ul. Kosciuszki 22 — 5 kotlow, ul. Mieszka 1 4 B i C - 24 kotly oraz ul.
Kaszlanowa 5 - 36 kotlow,

okresowa kontrola instalacii gazowej w 3 budynkach prey ul. Kodeiuszki 22, ul. Mieszka
i 41 i C oraz ul, Kasztanowej 5 w Trzemesznic.

comicsigezna konserwacja 3 platform schodowych w budynku ul. Kasztanowa 3,
okresowe pomiary rezystancji izolacji 1 ochrony przeciwporazeniowej instalacji
elekiryezne] platform i okresowe badanie przex Urzad Dozoru Technicznego,

Ponadto w budynkach i lokalach mieszkalnych wykonywane 53 na biczaco:

cykliczne dovory budynkdw i naprawa na biczaco zauwazonych usterek,

usuwanic awarii wodno — kanalizacyjnych i eleklrycsnych,

prowadzenie akcji zimowej na chodnikach przy budynkach,

koszenic trawy - chwaslow 1 sprzgtanie wokot budynkdw,

przygotowywanic lokali do wynajmu, wykonywanie drobnych prac remontowych
(hydrauliczne, stolarskie, murarskie, malarskie, $lusarskic, dekarskie) w budynkach,
zabespiecvanic zaprozonych budynkéw i lokali,

innc prace, klore musza zapewni¢ najemcom bezpicezne korzystame z  lokali
mieszkalnych.

W 2019 roku Gmina przypotowala lokal mieszkalny w budynku Alumnatu przy pl
Kosmowskicgo 3 w Trzemessnie (malowanie Scian sulitOw, naprawa instalacji wodne), montaz
ogrzewacza wody) dla rodziny pogorzeledow z Wydartowa,

Ponadto Gmina z whisnych $rodkéw wykonala remont pomicszezenia w piwnicy budynku
Zespolu Szkat przy pl. Kosmowskiego 5 z przeznaczeniem na harcdwke oraz zamontowano drzwi
do pomieszexenia 2 przeznaczeniem na dwictlicg dla harcerzy.



Zpodnic z informacjg inspektora ds. ochrony przeciwpozarowc] 1 obrony cywilnej w lokalu
micszkalnym znajdujgeym sig w budynku OST w Trzemesznie przy nl. Tumskicj 6 w ubieglym
roku nie przeprowadzono zadnych prac remontowych ze Srodkéw Urzedn Micjskicgo — informacja
# dnia 23 styeznia 2020 roku w zalgczeniu,

Na podstawic informacji uzyskanej z Osrodka Sportu i Rekreacjt w Trzemesznic w budynku
mieszkalnym pray ul. Sportowej nr 19 (na stadionie migjskim) w roku 2019 nie wykonano zadnych
prac remontowych — informacja z dnia 23 styeznia 2020 roku w zalgezeniu,

Takze w lokalu mieszkalnym znajdujacym sic w budynku Szkoly Podstawowej mr 1 w
Trzemesznic nic wykonano zadnych prac remontlowych - informacja z dnia 23 stycznia 2020 roku
w zatgereniu

4, Polityka czynszowa,

Zgodnie v zarzadzenicm Burmistrza Trzemeszna nr 165.2019 z dnia 28 pazdmermka 2019
roku (wezesnie] zarzgdzeniem nr 2/2018 2 dnia 28 listopada 2018 roku) w sprawie ustalenia stawek
czynszu regulowanego za lokale miesrzkalne 1 ceynnikdw obnizajacych stawke bazows czynszu w
budynkach stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy obowigznje stawka bazowa czynszu w
wysokosei 4,27 zl za | m* powierzehni uzytkowej lokalu mieszkalnego, Uwzglednia sig nastgpujgee
czynniki obnizajgee stawke bazowa czynszu za 1 m*:

—  brak C( - 3,84 =

—  brak CO i lazienki — 3,46 =}

—  brak CO, lazienki i WC - 3,11zl

—  brak CO, lazienki, WC 1 instalacii wodno — kan. - 2,80
Kazdy z czynnikdw powoduje obnizenic stawki bazowej o 10 %.
Ponadto ustala sie stawke czynszu 7 lylulu najmu lokalu z ezynszem socjalnym w wysokoscl 50 %
najnizszego czynszu, co stanowi kwote 1,40 «1 za 1 m? powierschni uzytkowej lokalu.

(Gimina w swoim zasobie posiada wigkszo$¢ lokali mieszkalnych, w kidrych brak jest
centralnego ogrzewania oraz lazienki itp., dlatego tez stawka czynszu w (ych budynkach jesi
stosunkowo niewielka 1 wynosi od 3,11 w2l do 346zl za 1 m~

W budynku przy ul. Kasztanowe] nv 5 w Tizemeszme, vgodmie » zarzadzeniem Burmistrza
Treemeszna nr 3.2018 z dnia 28 listopada 2018 roku od 01 marca 2019 roku obowigzuje stawka
bazowa czynszu w wysokodei 5,40 zl za 1 m*.

Na podstawie zarsgdzenic nr 5.2018 z dnia 28 listopada 2018 roku w sprawie ustalenia optat
za energie elektryezng do odwietlenia ezegdel wspdlnyeh budynkéw, domofony, garaze, dodatkowe
pomicszezenia gospodarcze, lereny 1 ogrodki, oplaly wzrosly od 01 styeznia 2019 roku.

Ponadto zgodnie z zarzadzeniem mr 42018 » dnia 28 listopada 2018 roku w sprawic
ustalenia stawek czynszu za lokale uzytkowe, z dniem 1 stycznia 2019 roku stawki caynszu werosty
0 5% za m? powierzchni wynajmowanych lokali uzytkowych.

Pomimo niewielkich stawek coynseu najmu problemem jest nicdeiggalnosé czynszu i innych
oplat dotyczacych utrzymania zajmowanych przer, najemedw lokali mieszkalnych,

Na dzien 31 grudnia 2019 roku wadluzenie najemedw lokali micszkalnyeh wynosi
855.488,32 zl (w 2019 roku wzrost o 8.890,07 z1), w tym:

—  preekazane 2 TPK do 14.04.2014 roku - 308.670,80 2l

—  Gmina Trzemeszno od 15.042004 roku - 546.817,52 #

Zalcglosei podlegaja windykacji, Gmina wysyla diuznikom wezwania ostateczne do zaplaty,
Po uptywie okredlonego w wezwaniu terminic, sporzadzone zostaja pozwy do Sadu Rejonowego w
Cmiesnie, a nastgpnic po otrzymaniu z Sadu nakazow zaplaty w postgpowaniu upominawczym,
wyslepuje ponownie z wnioskiem o nadanie klavzuli wykonalnosei. Po ottzymaniu prawomocnych
nakazdw zaplaty 1 stwicrdzenin braku splaty zaleglosci Gmina sporzadza wnioski egzekucyjne do
Komornika Sadowego w Gnicznic. W 2019 roku skutecznie wyegzekwowano niewielks cresd
nalernosct 7 tylutu zadtuzenia lokali. 8



W 2019 roku 10 dhuznikow zwrdcilo sie do Burmistrza ‘Irzemeszna z wnioskami o
rozlozenie splaly «aleglosdei na raty. Takze splata na raly nie zawsze jest terminowa, sg tez osoby |
rodziny ktére nie splacaja naleznosdel w ratach.

Ponadto Gmina Trzemeszno w porozumieniu z Ofrodkiem Pomocy Spoleczne] w
Trzemesznie, podieln czynnodei umozliwiajgee platnosel naleznodei dolycsgeych ntrzymania
sajmowanych lokali mieszkalnych ze drodkow Programu 500 Plus,

5. Wspdlnoty mieszkaniowe.

Na terenie miasta 1 gminy Trzemeszno funkcjonujy Wspdlnoly Mieszkaniowe, ktorych
obsluge finansows prowadzi Biuro Rachunkowe Marii Szoszorck z Witkowa. Obecnie aklywnych
jest 16 wspolnot, w tym: 14 na terenie miasta 12 na levenie wiejskim.

Pojecie wspdlnoly micszkaniowej wprowadzita ustawa o wlasnodei lokali z dnia 24 czerwea
1994 roku, ktéra weszla w sycie » dnicm 1 stycznia 1995 roku (t. j. Dz U, 2019, poz. 737).
Wspolnota micszkaniowa powslaje » mocy prawa, z chwilg wyodrgbnienia pierwszego lokalu, W
sklud wspdlnoty wehodzg wiasciciele lokali orax dotychezasowy wilasciciel, czyli wszyscy
wilasciciele mieszkan, stanowigeych przed wyodrgbnieniem crgsc¢ skladowsg danej nicruchomosel.

Wspdlnota zarzadza nieruchomodeig wapdlng i moze sig skladaé » kilku lub kilkudziesigeiu
czlonkdw. Od 2017 roku we wladzach Wsapdlnot Micszkaniowych bierze udzial prredstawicicl
Gminy. Wspélnota mieszkaniowa jest jednostkg organizacyjng nicposiadajacg osobowosci prawne),
muoze jednak nabywaé prawa i zaciagac zobowigzania, pozywaé i by¢ pozywang przed sgdem.

W sprawach dcile okreglonych w ustawie o wlasnodei lokali wspalnota stawiana jest na
rowni z osobg prawng, Majatek, jakim dysponuje wspdlnota nalezy do wladeicicli odr¢hnych lokali
oraz do dotychezasowego wlaseiciela. 83 to nalezace do nich udzialy w nieruchomodei wspolngj
orax ewentualne dochody, jakie te udzialy preynoszs, Jezeli wspdlnota uzyskuje dochody « tytlutu
najmu lub deierzawy pomicszezedn wspdluych, powinny one byé w calosei przckazywane na
potrzeby zwiazane » ulrzymaniem dancj nicruchomosei.

Wspdlnoty mieszkaniowe podezas swojcj dzialalnosel przeprowadzily svereg inwestycji w
sakresic docicplenia budynkow oraz wykonania elewacji, przez co poprawily nie tylko termike, ale
rownies wplynely na popraweg wyglgdu naszego miasta.

Remonly wykonane w 2019 roku w budynkach Wspdlnol Mieszkaniowych przedstawia
ponizsza tabela:

L. p J Adres budynku Zakres prac remontowych

1wl 22 stycenia 1863 r. | lermomedernizacja budynku,

i 6 remont klatki schodowej,
wymiana instalacji clcktrycznej w czedeiach wspdinych budynku,
zatozenie instalacyi domofonowej,

I ¥ H = - a
2 (ul. $w. Jana nrll Cryszerenie 1 uszezelnianic rynien,
montaz zlaczek na rynnach,

ul, dw. Jana v 17 Remonl pomieszezen gospodarczych
4 |8, Wojcicchanr 23 Wymiana pieca C.0O. (ckogroszek)

5 |ul. Piastowskanr 10 Budowa 9 stanowisk parkingowych na tercnic Wspélnoty

Tl

6 | Wydartowo nr 16 Remonlt dachu i komindw na budynku mieszkalnym

?]jEEnm Biura Rachunkowego ‘;,"'.’spﬁlnot Mieszkaniowych z dnia 23 stycznia 2020 roku,




6. Potrzeby mieszkaniowe w Gminie Trzemeszno.

Praydziclanic wolnych lokali mieszkalnych i sogjulnych stanowigeych micszkaniowy asob
Gminy odbywa sie na podstawie uchwaly nr XXXI1/244/2012 Rady Migjskic] w Trzemesznie v,
dnia 4 lipea 2012 rokun w sprawie ustalenia vasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad
micszkaniowego zasobu Gminy Trzemeszno, a jednym z warunkow ubiegania sig o lokal
mieszkalny jest wpis na gminng listg mieszkaniowy lub wpis na gminng listg lokali socjalnych.

Weryfikacja obecnie obowigzujaeych list mieszkaniowych na okres 201972020 zoslata przcz

Komisje Micszkaniows przeprowadzona w miesigou paZdzierniku 2019 roku. Zatwierdzone precz
Burmistrza Trzemeszna pminne listy 83 realizowane w okiesie | roku, tj. do 14 listopada 2020 roku.

Gminna lista micszkaniowa osGb i rodzin spelniajgeych kryteria do ubiegania si¢ o lokal
micszkalny z zasobu Gminy na 2019/2020 rok zawiera 20 pozycje, natomiast gminna lista 0sob i
rodzin spelniajacych kryteria do ubicpania sig o lokal socjalny # zasobu Gminy 13 pozycji.

W czasic obowigzywania list micszkaniowych 2018/2019 Gmina dokonala:

— prayduiatu 4 lokali mieszkalnych — lokale otrzymala 1 rodzina i 3 gospodarstwa domowe 1-
osobowe (w trzech przypadkach osobom i rodzinic znajdujaeym sig na gminnych listach
micszkaniowych oraz osobic, ktéra nie posiadala jakicgokolwick lokalu, zameldowania
oraz nic znajdowala sie na lideie lokali mieszkalnych),

— zamiany 2 lokali mieszkalnych w starej subslancji mieszkaniowej na mieszkania w budynku
przy ul. Mieszka I 4C w Trzemesznic,

— przydzialu 2 lokali socjalnych w budynkn nr 26a w Jastrzgbowie - tradna sytuacja
mieszkaniowa spowodowana: zamieszkiwaniem rodziny 7-osobowej w lokalu o 36,50 m*
oraz brakiem jakiegokolwick lokalu mieszkalnego,

—  vawarcia 3 uméw najmu zgodnie z art, 691 § 1 kodeksu cywilnego, w zwigzku ze smierciy
najemcy lokalu.

W pierwszej kolejnodei przydzialy dotyczyly rodzin i osob znajdujgeych sig¢ na gminnych
listach mieszkaniowyel. W 2019 roku pozytywnic zalatwiono poprawe warunkdw micszkaniowych
dla 8 rodzin,

7. Dzialania dotyczyce gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Trzemeszno.

W budynku nr 26a we wsi Jastrzgbowo wyodrebniono 15 lokali socjalnych, akiualnie w
budynku 2 lokale sg niezamiesskale (jeden lokal zostal wskazany przez Gming realizujge
dyspozycje wyrokdw Sadu Rejonowego w GnieZnic w sprawic wskazania lokalu socjalnego).

Problemem jest takze sprawa pogarszajycego si¢ stanu technicznego budynku Palacu w
Kruchowie, w ktorym xnajduje si¢ 8 lokali mieszkalnych, w tym 5 zamieszkalych i 3 stanowig
pustostany. Zgodnie » prolokolem z okresowej kontroli stanu technicznego budynku Palacu w
Kruchowie wynika, ze budynek w czgdel strychowsj nie nadaje sig do uzytkowania, a ponadio zly
stan komindw powoduje dodatkowe zaprozenic dla osdb 1 miemia. Budynck stanowi wlasnosc
Gminy Trzemeszno.

Ponadto nalezy zwrdcié uwage, »e »nacznym obcigzeniem w budzecie Gminy jest fundusz
remonfowy, klory pwarantujc splatg kredytow vaciggnietych przez Wspolnoty Mieszkaniowe oraz
zapewnia plynnosé splaly tego kredytu, stad migdzy innymi podwyzszenic stawki bazowej czynszu
regulowancgo.

Nadal duzyvm obciazeniem budZzetu Gminy jest stan techniceny wigkszosei lokali |
budynkdw, kidre wymagaja przeprowad«enia remontu i modernizacji.
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WNIOSKI:

Realizacja programu micszkaniowego oraz gospodarowanic mieszkaniowym zasobem

gminy Trzemeszno w kontekscie minionego 2019 roku pozwala na sformulowanie nastgpujgeych
wiioskdw:

1.

2,

Problemem jest Sciggalno$é nalesnodei z tytulu czynszu najmu i utrzymania lokali
komunalnych, gdyz windykacja czgsto jest nieskutcezna.

W minionym roku zrealizowano bardzo duzo prac remontowych w lokalach mieszkalnych
i budynkach wiasnych Gminy Trzemeszno, w tym takze przygotowanie lokalu micszkalnego
w budynku Alumnatu przy pl. Kosmowskiego 3 w Trzemesznie dla rodziny pogorzeleow z
Wydartowa.

(Gmina wykonala remonl pomicszezenia w piwnicy budynku Zespolu Szkol przy pl.
Kosmowskiego 5 =z preeznaczenicm na  harcdwke oraz  zamontowano dizwi do
pomieszezenia z przeznaczeniem na swictlicg dla harcerzy.

Listy osb oczekujacych na mieszkania komunalne nie oddajg w calodci potrzeb micszka-
niowych gminy, gdy# ograniczenicm jest kryterium dochodowe (wysoko$é najnizsve)
emerytury), a szczegdlnie pozgdane s lokale socjalne w miescie oraz lokale o stosunkowo
niewielkiej powierzehni mieszkalne).

W ubicglym roku w wyniku preydzialu lokali poprawiono syluacjg micszkaniowg 8 rodzin,
W odniesieniu do budynku nr 1 w Szydlowic w sytuacji braku zainleresowania nabycicm,
nalezy rozwazy¢ oddanie lokali w najem zgodnie » warunkami adaptacji niezagospodaro-
wanych pomieszezen i lokali stanowigeych wlasnosé gminy Trzemeszno na cele mieszkalne.
W ramach prac remontowych lokali mieszkalnych szezegdlnie zwracano uwagg na sprawy
dotyczace bezpieczenstwa mieszkanicow, stad priorytetem byla wymiana instalacji
clektryeznej oraz remonly picedw weglowych i kominow,

Nalexy rozwazyé podwyzszenie stawki bazowej czynszu regulowanego, # uwagi na rosngee
koszly ulrzymania budynkdw i remonty, gdy# odbicgaja onc istotnie od stawek rynkowych
CZYNSZ.

Duzym problemem jest deficyt malych mieszkail oraz lokali socjalnych, gwarantujacych
realizacje wyrokéw eksmisyjnych oraz umeozliwiajgeych pomoc osobom samotnym i
bezdommnym,

Zalgczniki:

§f

Pl 1

Trzemeszno, dnia 10 lutego 2020 rokn

Sporzadzili;
Altna Skezypezak - Zastepea Kievewniba RGNE
Peawel Bwialkowski — fuspekior ds. admiristrawania sayobem arfeszionionim

Informacja o lokalu micszkalnym w obieklach OSP w Trzemesznie z dnia 23 stycznia 2020
roku.

Informacja OSIR w Treemesznic z dnia 23 stycznia 2020 roku.

Informacja Szkoly Podstawowej nr | w'lrzemesznie z dnia 23 stycznia 2020 roku,

Pismo Biura Rachunkowego Wspdinol Mieszkaniowyeh z dnia 23 stycznia 2020 roku,
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URZAD MIEJSKI
§2-240 |':_7_;.:|-|£'1~"-_'“:'
RSO KA 515020 Trzemeszno, 23.01.2020 .

Pan

Kyzysztof Derezinski

Burmistrz Trzemeszna

Informuje, ze w roku 2019 na lerenie micszkania znajdujacego sie w nalezgcym
do Gminy Trzemeszno budynku Ochotnicze) Strazy Pozarnej w Trzemesznie, przy
ul. Tumskiej 6 w Trzemesznie, nie prowadzono zadnych prac remontowych, ani
inwestyeyjnych.

Piots tElecialuk



Ofradel: Spociy | &, der

|
w Trsentiss i '
rl. "_""-*"-'“';'-*;u-‘_f:. T saissann Trzemeszno, dnia 23.01.2020r,
el BT/ BLgE

WP 7822817 s, REC: eidtpocong

Pan
Krzysztof Derezinski

RBurmisiry, Treemes s

Crodel Sportu 1 Rekreacyi w 'lrzemesznie uprzepmie informuje, 7e w roka 2019 w

budynkn mieszkalnym prey ul. Sportowej 19, 62-240 Trsemeszno — Stadion Micjski - nic

preeprowadyano zadiych remontow.




Trzemeszno, dnia 23.01,.2020r.

polorady |

Urzad Miejski Trzemeszna

Dyrektor Szkoly Podstawowej nr 1 w Trzemesznie informuje,
ze w roku 2019 nie poniesiono Zadnych kosztow remontowych mieszkania
Pani Wandy Pankowskiej, mieszczacego sie w  budynku szkoly
przy ul, Sniadeckich 18.

D I{l.'Zd:’TO
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mer e Boalcerzh
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Trzemeszio, 23.01.2020r,

Urzad Micjski Trzemeszna
ul, Gen. Dabrowskiepo 2

62-240 Trzemeszno

Informacja o wykonanych pracach i remontach w budynkach Wspdlnot M ieszkaniowyceh na terenie

Crminy 1 Miasta Trzemesyno w roku 2019;

I,

LA

Wspolnota Mieszkaniowa 22 Styeznia 6, Trzemeszino — termomodernizaja budynku, remont
Iatki schodowej, wymimma instalacji elektryesng] w czgscrach  wspdlnyeh  budynkn,
zatozenie instalacii domofonowe;:

Wspdlnota Mieszkaniowa sw. Jana 11, Trzemeszno - czyszevenic | uszezehiianie rynicn,

maontaz zkezek na rynnach;

Wapdlnota Mieszkaniowa  &w, Wojeiecha 23, 'Twemcsmo - wymiana picea  C.0),
(ekogroszek);
Wspolnota Micszkaniowa Wydartowe 16 — remont dachu 1 komindw na budynky
muieszkalnym;

Wspdlnota Mieszkaniowa Piastowska 10, Tizemeszno — budowa 9 stanowisk parkingowych
na levenic Wspalnoty;

Wspdlnota Micszkaniowa dw, Jana 17, Livenieszng — renont pomieszezen gospodarezych
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