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Niniejsze Memorandum informacyjne dla podmiotéw potencjalnie
zainteresowanych realizacja Przedsigwzigcia w modelu partnerstwa
publiczno-prywatnego (,,Memorandum Informacyjne”) - nie stanowi oferty
w my$l art. 66 Kodeksu Cywilnego, jak réwniez nie jest ogloszeniem
w rozumieniu ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowief
publicznych (Dz.U z 2018 t., poz. 1986).

Gmina Trzemeszno jest zainteresowana pozyskaniem opinii, oczekiwan
i warunkéw na jakich potencjalni Partnerzy Prywatni wzigliby udziat we
wspolpracy przy realizacji przedsiewzigcia pn. ,,BUDOWA BUDYNKU
WIELORODZINNEGO W TRZEMESZNIE W RAMACH PROGRAMU
MIESZKANIE PLUS” na nieruchomos$ci stanowigcej wilasnosé Gminy
Trzemeszno w formule partnerstwa publiczno-prywatnego”.

Przedstawione w Memorandum informacje majg charakter wstepny
i mogg ulec zmianie np. po przedstawieniu oczekiwan przez potencjalnych
Partneréw Prywatnych (dalej — zamiennie Partnerzy Prywatni).
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Zaproszenie do udzialu w testowaniu rynku (wprowadzenie)

Gmina Trzemeszno zaprasza wszystkie zainteresowane podmioty do wspolpracy
przy realizacji Przedsigwzigcia pn. ,.BUDOWA BUDYNKU WIELORODZINNEGO
W TRZEMESZNIE W RAMACH PROGRAMU MIESZKANIE PLUS” na
nieruchomosci stanowigcej wilasno$¢ Gminy Trzemeszno w formule partnerstwa
publiczno-prywatnego.

Test rynku jest etapem przedrealizacyjnym ww. Przedsiewziecia w formule
partnerstwa publiczno-prywatnego. Celem testu jest uzyskanie opinii i informacji
potencjalnie zainteresowanych podmiotéw w zakresie realnych i jednoczesnie
efektywnych rozwigzan jego realizacji. Ewentualna umowa o partnerstwie publiczno-
prywatnym zawarta zostanie na podstawie przepisOw ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r.
o partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1834 ze zm. — dalgj
zwanej ,ustawg o PPP”), po przeprowadzeniu postgpowania zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz.U. z 2018 r.
poz.1986 ze zm.), dalej zwana ,,PZP”).

Z pomocg przeprowadzonego testu rynku Gmina Trzemeszno dazy do
wypracowania optymalnych rozwigzan dotyczacych modelu realizacji Przedsigwzigcia
i modelu jego finansowania, Zrédel pochodzenia kapitalu potrzebnego do
sfinansowania Przedsigwzigcia, warunkéw finansowania, rodzajoéw zabezpieczen
finansowania, a takze najwazniejszych postanowien umowy o partnerstwie publiczno-
prywatnym. Ponadto uczestnicy testowania rynku zostang poproszeni o rekomendacje
w zakresie potencjalnie najkorzystniejszych w ich ocenie rozwigzan, ktére beda
stanowily podstawe dokonania korekty wstgpnie przyjetych koncepcii.

W ramach niniejszego Przedsigwzigcia zaklada sie, ze Partner Prywatny przejmie
odpowiedzialno$¢ za realizacj¢ inwestycji, jej sfinansowanie (w tym zapewnienic
zrodel finansowania), wybudowanie, utrzymanie oraz zarzgdzanie. Planuje sie, ze
strona publiczna — Gmina Trzemeszno zapewni docelowych odbiorcow
Przedsigwzigcia — najemcdw lokali, ktdrzy bedg ponosié oplaty z tytutu korzystania z
efektu rzeczowego Przedsigwzigcia (lokali mieszkalnych), a w sytuacji gdy liczba tych
najemcOw bedzie mniejsza niz liczba lokali mieszkalnych powstalych w nastepstwie
Przedsiewzigcia Gmina Trzemeszno (podmiot publiczny) bedzie zobowigzana do
zawarcia umOw najmu na te niezasiedlone lokale i ponoszenia oplat z tytulu ich
wykorzystywania (najmu). Wynagrodzenie partnera prywatnego przyjmowaé wiegc
bedzie formg oplaty za dostepnosé.

Najemcy lokali mieszkalnych begdg uprawnieni do nabycia na wlasno$é
wynajmowanych lokali mieszkalnych, a stosunkiem prawnym regulujacym uprawienie
do korzystania z lokalu bedzie umowa najmu instytucjonalnego lokalu z dojsciem do
wlasnosci. Gmina Trzemeszno oczekuje skalkulowania czynszu najmu
instytucjonalnego lokalu z doj$ciem do wlasnosci przez najemce (przy zastrzezeniu
mozliwosci skorzystania przez najemcow z doptat wynikajgcych z ustawy z dnia 20
lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w
pierwszych latach najmu mieszkania - Dz. U. z 2018 r., poz. 1540, ze zm.).

Zwracamy si¢ do Panstwa z pro$bg o wypelnienie ankiety, ktérej celem jest
poznanie Panstwa opinii co do optymalnego zakresu funkcjonalnego Przedsigwzigcia
oraz akceptowanego modelu jego realizacji i zarzgdzania.
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Panstwa sugestie i uwagi bgdg mialy istotne znaczenie dla wilasciwej realizacji
Przedsigwzigcia 1 przyczynig si¢ do wypracowania najkorzystniejszych rozwigzan,
uwzgledniajacych korzysci zaréwno strony prywatnej, jak i osiggnigcie celu
publicznego.

Uzyskane od Panstwa informacje zostang uszeregowane tak, aby zminimalizowaé
mozliwos$¢ identyfikacji podmiotow, ktére udzielily na nie odpowiedzi, przy czym
formularz ankietowy nie wymaga podpisu.

Ogtoszenie postepowania zwigzane z wyborem Partnera Prywatnego planowane
jest na IV kw. 2019 r., prosimy zatem o zapoznanie si¢ z treScig Memorandum oraz o
odeslanie wypelnione] ankiety na wskazany ponizej adres w terminie do dnia 2 lipca
2019 r. Liczymy na Panstwa zainteresowanie planowanym Przedsigwzigciem oraz
udzial w niniejszym badaniu.

Serdecznie zapraszam do wspolpracy




1. OPIS PROJEKTU
1.1 Dane ogolne Projektu
1.1.1 Przedmiot Projektu

Celem realizacji Przedsigwzigcia jest zaprojektowanie oraz wykonanie robot
budowlanych polegajacych na budowie na nieruchomosci gruntowej stanowigcej
wlasno$¢ Gminy Trzemeszno o lgcznej pow. 0,5186 ha, oznaczonej w ewidencji
gruntéw i budynkoéw nr ewidencyjnym: 86 o pow. 0,1281 ha, 87 o pow. 0,1176 ha, 88
o pow. 0,1366 ha, 89 o pow. 0,1363 ha, polozonych przy ul. Kasztanowej
w  Trzemesznie (obrgb 3) budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz
z zagospodarowaniem z tgczng liczbg ok. 40 lokali mieszkalnych przeznaczonych na
wynajem z doj$ciem do wlasno$ci oraz utrzymywanie tego budynku i zarzgdzanie nim
przez okres nie krétszy niz 15 lat i nie dluzszy niz 30 lat od daty jego wybudowania,
a nastepnie przeniesienie wlasnosci tych lokali na rzecz ich najemcow.

1.1.2 Mapa ewidencyjna i wyrys z planu miejscowego
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1.1.3 Informacje z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Nieruchomos$¢, na ktorej planowane jest Przedsiewziecie znajduje sie obszarze
objetym zapisami Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzemeszna zgodnie z uchwalg Nr LXIV/357/2006 Rady Miejskiej w Trzemesznie z
dnia 26 pazdziernika 2006 r. z p6zniejszymi zmianami w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzemeszna. Na podstawie zapiso6w uchwaly
nieruchomo$¢ znajduje si¢ na obszarze oznaczonym symbolem [2ZMW -
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Wyszczegolnienie warunkow dla symbolu 12MW ujetym w tym planie:
1) Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne funkcje towarzyszace — zabudowa ustugowo-handlowa,
urzadzenie infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, parkingi naziemne,
place zabaw i boiska sportowe, place gospodarcze;
3) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji naziemnych o wys. do
11,5 m mierzonej od poziomu terenu do kalenicy dachu;
4) dachy strome o kacie nachylenia polaci dachowych w granicach 35-45° o
pokryciu ceramicznym lub ceramiczno-podobnym; ostatnia kondygnacja
umieszczona w poddaszu uzytkowym;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40%
powierzchni catkowitej dzialki;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% pow. catkowitej dzialki;
7) miejsca parkingowe w ilosci 1,5 na jedno mieszkanie.

1.2 Podstawy prawne przedsi¢wzigcia

Przewiduje sie¢ realizacje Przedsigwzigcia w formule partnerstwa publiczno
prywatnego na podstawie ustawy PPP zgodnie z zalozeniami:

1) Partner Prywatny nabedzie od Gminy Trzemeszno nieruchomosé, na ktorej
ma by¢ zlokalizowane Przedsigwzigcie;

2) Partner Prywatny w nieprzekraczalnym terminie 30 miesigcy od daty
podpisania umowy o PPP zaprojektuje i wybuduje na nieruchomosci, o ktorej
mowa, efekt rzeczowy  Przedsiewzigcia;

3) Partner Prywatny bedzie utrzymywal efekt rzeczowy Przedsigwzigcia i
zarzadzal nim w okresie nie krétszym niz 15 i nie dluzszym niz 30 lat od daty
jego wybudowania, okres zarzgdzania zostanie ustalony w ramach dialogu
konkurencyjnego;

4) podmiot publiczny najp6zniej do momentu osiggni¢cia efektu rzeczowego
Przedsiewzigcia zapewni dokonanie wyboru i wskazanie oséb do zawarcia
umowy najmu instytucjonalnego lokalu z dojsciem do wlasno$ci, a w sytuacji
gdy liczba tych os6b begdzie mniejsza niz liczba lokali mieszkalnych wéwczas
umowa najmu instytucjonalnego tych lokali zostanie zawarta bezposrednio z
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podmiotem publicznym, ktéry bgdzie mial prawo do ich podnajmowania;
5) w sytuacji oproznienia lokalu mieszkalnego przez najemce podmiot
publiczny zapewni zasiedlenie lokalu przez kolejnego najemce, wzglednie sam
zawrze umowe najmu instytucjonalnego tego lokalu z dojsciem do wlasnosci;
6) wynagrodzenie Partnera Prywatnego bedzie zasadniczo pobierane od
docelowego odbiorcy (najemcy lokalu) i bedzie si¢ sktadalo z czynszu najmu,
oplat niezaleznych od wlasciciela oraz innych oplat zwigzanych z korzystaniem
z lokalu mieszkalnego oraz rat z tytulu ceny sprzedazy lokalu micszkalnego;
7) po zakonczeniu realizacji Przedsigwzigcia Partner Prywatny przenicsic
wlasnos¢ lokali mieszkalnych na ich najemcow zgodnie z warunkami umowy
najmu instytucjonalnego lokalu z dojsciem do wiasnosci, w tym przeniesie
wlasno$¢ lokali mieszkalnych na Gming Trzemeszno, jesli bedzie ona najemca
poszczegolnych z nich.

1.2.1 Tryb wyboru partnera prywatnego

Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. z 2018r.
poz. 1986 ze zm.) — przewidywany tryb dialog konkurencyjny (m.in. art. 60a-60f ww.
ustawy).

1.2.2. Zalozenia regulacji prawnej z docelowym odbiorcgy

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw i mieszkaniowym
zasobie Gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r., poz. 1234 ze zm.) w
zakresie umowy najmu instytucjonalnego lokalu z dojéciem do wlasnosci (m.in. art.
19k-19s ustawy).

1.3 Struktura finansowa Projektu

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy o PPP Partner Prywatny zobowigzany bedzie do
realizacji Projektu za wynagrodzeniem oraz poniesienia wydatkéw na jego realizacje
lub poniesienia ich ze Zrédel obeych, a Podmiot Publiczny zobowigzany bedzie do
wspoldzialania w osiggnigciu tego celu przez Partnera Prywatnego. Finansowanie
Projektu moze zatem by¢ realizowane w oparciu o:

* Srodki wlasne Partnera Prywatnego,

« Srodki pozyskane przez Partnera Prywatnego ze Zrodel zewnetrznych, takich jak np.:
banki, inne instytucje finansowe, przy czym struktura finansowania winna odpowiadaé
celom projektu i by¢ akceptowalna przez instytucje finansujgce i banki,

» fundusze unijne.

Strona publiczna nie przewiduje zaangazowania $rodkéw wilasnych w ramach
zaangazowania kapitalowego.

Nie jest takze przewidziane udzielenie przez strong publiczng gwarancji, porgczen
lub  jakiegokolwiek zabezpieczenia kredytu w zwigzku z  Projektem
(Przedsiewzigciem, ktéry miatby wplyw na wskazniki zadluzenia strony publiczne;j.




1.4 Proponowany zakres obowigzkéow Partnera Prywatnego

Realizacja Projektu planowana w modelu partnerstwa publiczno-prywatnego
sklada¢ si¢ bedzie z nastgpujacych etapow:

* etapu inwestycyjnego, po zapewnieniu przez partnera prywatnego zrodel
finansowania Przedsigwzigcia (Projektu) we wlasnym zakresie,

* etapu utrzymania i zarzgdzania.

Oczekuje sie, ze wiekszo$¢ zadan zwigzanych z budowa i dostgpnoscig Projektu
1 zarazem przynaleznych im ryzyk bedzie spoczywaé w fazie realizacji i eksploatacji
na Partnerze Prywatnym. Partner Prywatny w szczegdlnosci odpowiedzialny bedzie
za:

*  zorganizowanie i zapewnienie finansowania etapu inwestycyjnego oraz etapu
utrzymania i zarzadzania , w zakresie przypisanym partnerowi prywatnemu umowsg
PPR

* uzyskanie wymaganych przepisami prawa decyzji administracyjnych,

* przeprowadzenie robét zgodnie z ustalonym zakresem i harmonogramem,

* utrzymanie sprawnosci technicznej wybudowanego obiektu wraz z infrastrukturg
oraz zainstalowanymi urzadzeniami (naprawy, konserwacje, remonty),

* ponoszenie kosztow ubezpieczen obiektu i terenu oddanych do dyspozycji
Partnerowi Prywatnemu,

* zarzgdzanie budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi w okresic min. 15 lat i
max. 30 lat liczonym od daty wytworzenia efektu rzeczowego Przedsigwzigcia
rozumianego jako uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie tych budynkow,

* sprzedaz po uplywie okresu zarzadzania lokali mieszkalnych na rzecz najemcdw.

SzczegOlowy zakres podzialu obowigzkéw i praw wynikajgcych z realizacji
Projektu bedzie stanowi¢ przedmiot negocjacji Podmiotu Publicznego z podmiotami
zainteresowanymi zawarciem umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

Ostateczny zakres obowigzkéw Partnera Prywatnego ustalony bedzie trescig

umowy o PPP.

1.5 Proponowany udzial Podmiotu Publicznego w Przedsiewzigciu

Podmiot publiczny przekaze Partnerowi Prywatnemu nieruchomos¢, na ktérej ma
zosta¢ zrealizowane Przedsiewzigcie oraz wskaze Partnerowi Prywatnemu osoby,
z ktorymi winien zawrze¢ umowe najmu instytucjonalnego lokalu z dojsciem do
wlasnodci. Uprzednio osoby te zostang wybrane w oparciu o zobiektywizowane
kryteria ustalone przez podmiot publiczny z zachowaniem zasad rownosci
1 transparentno$ci wyboru. Okreslenie zasad wyboru potencjalnych najemcéw oraz
przeprowadzenie tego wyboru winno nastgpi¢ w trakcie realizacji efektu rzeczowego
Przedsiewzigcia, z uwzglednieniem ustalonej przez strony umowy o PPP,
przewidywanej daty jego zakonczenia. W sytuacji, gdy w nastepstwie
przeprowadzenia przez Gming Trzemeszno procedury wyboru potencjalnych
najemcow ich liczba bgdzie mniejsza niz liczba lokali mieszkalnych wytworzonych w
nastepstwie Przedsiewzigcia wowezas umowa najmu instytucjonalnego tych lokali
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zostanie zawarta bezposrednio z Gming Trzemeszno, ktéra bedzie posiadala
okre$lone w umowie prawo do ich podnajmowania.

1.6 Sposob wynagradzania Partnera Prywatnego

Wynagrodzenie partnera prywatnego bedzie zasadniczo pobierane od docelowego
odbiorcy (najemcy lokalu). W sytuacji jednak, gdy liczba najemcow bedzie mniejsza
niz liczba lokali mieszkalnych powstalych w nastgpstwie Przedsigwzigcia Gmina
Trzemeszno (podmiot publiczny) bedzie zobowigzana do zawarcia uméw najmu na te
lokale (,,wolne”) i ponoszenia oplat z tytulu ich wykorzystywania.

Wynagrodzenie Partnera Prywatnego begdzie skladalo si¢ z czynszu najmu, oplat
niezaleznych od wiadciciela oraz innych optat zwigzanych z korzystaniem z lokalu
mieszkalnego oraz rat z tytulu ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego. Skladniki tego
wynagrodzenia winny by¢ w umowie wyraznie wyodrebnione. Zaklada si¢, ze
wynagrodzenie bgdzie platne po zakonczeniu efektu rzeczowego.

1.7 Zakladany harmonogram realizacji Projektu

Czynnosci Partnera
Prywatnego

Czas Czynnosci Miasta

- Zapoznanie Si¢ z
ogloszeniem,
- podjecie decyzji o

1 |Brak terminu 1) Przeslanie do publikacji
ustawowego — termin |ogloszenia o zamowieniu
dowolnie wybrany w Dzienniku Urzedowym

przez Zamawiajgcego

Unii

udziale w postepowaniu,

ogloszenia o
zamdwieniu w Dz
UUE (podstawa
prawna: art. 5 ust. 1
ustawy o partnerstwie
prywatnym)

planowym partnerstwie
publiczno-prywatnym w
Biuletynie Informacji
Publiczne;j

Europejskiej (dalej: DZUUE) |- przygotowanie
- wniosku
w przypadku PPP o wartosci |(Partner Prywatny
powyzej progéw UE, wystepujacy
2) Po publikacji ogloszenia |samodzielnie
o zamowieniu w DzUUE badz w ramach
Zamawiajgcy zamieszcza konsorcjum)
ogloszenie na wlasnej stronie
internetowej 1 w siedzibie
Zamawiajgcego,
3) Wymagany prawem zakres
ogloszenia okreslony zostal
w art. 60c, art. 40 oraz 48
ust. 2 u.p.z.p.
2 |Po opublikowaniu Publikacja informacji o brak




Termin ustawowy

- 30 dni (termin
minimalny) od dnia
przekazania
ogloszenia

0 zamoOwieniu
Urzedowi Publikacji
Unii Europejskigj
(podstawa prawna:
art. 49 ust. 2 upzp)

Skiadanie wnioskow
o dopuszczenie do udzialu
W postgpowaniu

- zlozenie wniosku o
dopuszczenie do udziatu
W postepowaniu,

— o$wiadczenie o
spetnieniu warunkdow
udzialu w postepowaniu
oraz braku podstaw do
wykluczenia,

- obowigzek
przedlozenia
dokumentow
potwierdzajgcych
spelnienie warunkow
udzialu w postepowaniu
wymaganych przez
Zamawiajacego

Brak terminu
ustawowego — termin
wskazany przez
Zamawiajgcego.

1. Ocena wnioskow o
dopuszczenie do udzialu w
postgpowaniu,

- ewentualne wezwania
Wykonawcow do
uzupelnienia dokumentow
lub zlozenia wyjasnien,

2. Zaproszenie do dialogu
konkurencyjnego
Wykonawcéw spelniajgcych
warunki udzialu

W postepowaniu w liczbie
okreslonej w ogloszeniu

0 zamOwieniu — nie mniejszej
niz 3

- ewentualne
uzupelnienie
dokumentow lub
sktadanie wyjasnien

brak

Brak terminu
ustawowego — termin
wskazany przez
Zamawiajgcego

Negocjacje z Partnerami
Prywatnymi. Dialog moze
dotyczy¢ wszystkich
aspektow zamowienia.
Podczas tego etapu zostang
ustalone wszystkie
podstawowe kwestie
realizacji Projektu PPP.
Negocjacje prowadzone sg
do momentu okreslenia
rozwigzan odpowiadajgcych
potrzebom Podmiotu
Publicznego.

Dialog ma charakter poufny.

- udzial w dialogu,

- wszelkie wymagania,
wyjasnienia i
informacje,

a takze dokumenty
zwigzane z dialogiem
Wykonawcy otrzymujg
na rownych zasadach;
- sktadanie wnioskow,
uwag i sugestii do
przedmiotu zamoéwienia
i warunkow jej
udzielenia




6 |Brak terminu Termin zamknigcia dialogu
ustawowego — termin |konkurencyjnego —
wskazany przez rozestanie brak
Zamawiajacego informacji do Partnerdw

Prywatnych o zakonczeniu
dialogu konkurencyjnego

7 |Brak terminu Przygotowanie ostateczne;j
ustawowego — termin |tresci Specyfikacji Istotnych
wskazany przez Warunkéw Zamowienia brak
Zamawiajgcego (SIWZ).

8 |Brak regulacji — Rozeslanie zaproszen do - podjecie decyzji o
termin skladnia ofert wraz z zlozeniu oferty,
wskazany przez zaproszeniem Zamawiajacy |- przygotowanie oferty
Zamawiajacego przekazuje Partnerom

Prywatnym SIWZ.

9 |Termin ustawowy — | Skladanie ofert - podjecie decyzji o
co ztozeniu oferty,
najmniej 10 dni od - przygotowanie oferty,
przekazania - zlozenie oferty,
zaproszenia - obowigzek wplacenia
do skladania ofert wadium,

(podstawa prawna: - zwigzanie ofertg przez
art. 60e ust. 4 upzp) okres wyznaczony przez
zamawiajgcego (60 dni).
(podstawa prawna: art.
85
upzp).
10 |Brak terminu Otwarcie ofert, ocena ofert, |- ewentualne wniesienie

ustawowego — termin
wskazany przez
Zamawiajgcego

wybdr najkorzystniejsze;j
oferty, tj. oferty
przedstawiajgcej
najkorzystniejszy bilans
wynagrodzenia i innych
kryteriow odnoszgcych si¢ do
przedsiewzigcia, okreslonych
w SIWZ. Zawiadomienie
Wykonawcoéw o wyborze
najkorzystniejszej

oferty.

odwolania od
rozstrzygnigcia do
Prezesa Krajowej Izby
Odwolawczej

11

Termin ustawowy —
nie krétszy niz 10 od
dnia przestania
zawiadomienia

o wyborze

Zawarcie umowy o PPP,

- jezeli wykonaweca,
ktérego oferta zostata
wybrana, uchyla

si¢ od zawarcia umowy
W sprawie zamdéwienia




najkorzystniejszej
oferty, jezeli
zawiadomienie
zostalo przeslane przy
uzyciu $§rodkow
komunikacji
elektroniczne;j, albo
15 dni — jezeli zostato
przestane w inny
sposob (podstawa
prawna: art. 94 ust. 1
pkt. 1).

publicznego lub nie
WNnosi wymaganego
zabezpieczenia
nalezytego wykonania
Umowy, zamawiajgcy
moze wybrac oferte
najkorzystniejsza
sposrod pozostatych
ofert bez
przeprowadzania ich
ponownego badania i
oceny, chyba ze
zachodzg przestanki
uniewaznienia
postepowania, o ktérych
mowa w art. 93 ust. 1

UPZp-

12

Termin ustawowy —
Zamawiajacy nie
pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia
zawarcia umowy w
sprawie zamoOwienia
publicznego
przekazuje ogloszenie
o udzieleniu
zamowienia Urzedowi
Publikacji Unii
Europejskiej
(podstawa prawna:
art. 95 ust. 2 upzp).

Przekazanie ogloszenia

o udzieleniu zaméwienia
Urzedowi Publikacji Unii
Europejskie;j.

brak

13

IV kwartal 2019 1.

Wybér oferenta
i podpisanie umowy

Podpisanie umowy

14

I-II kwartat 2020 r. -
etap projektowania

brak

Projektowanie

15

II kwartat 2020 r.- IV
kwartal 2021 — etap
realizacji inwestycji

brak

Realizacja inwestycji

16

I kwartal 2022 1.
przez okres 15-30 lat
— etap zarzadzania

brak

Zarzadzanie




2. UDZIAL W TESCIE RYNKU

Podmioty zainteresowane wzigciem udzialu w testowaniu rynku winny wypelnié
i zlozy¢ ankiet¢ stanowigcg zalgcznik do niniejszego Memorandum informacyjnego.
W przypadku pytan badz watpliwosci Partner Prywatny moze zwrécié sie do Podmiotu
Publicznego o wyjasnienie tresci zawartej w ankiecie.

Wypelnione ankiety w formie elektronicznej nalezy przesyla¢ w terminie do dnia
2 lipca 2019 r. pocztg elektroniczng na adres: alina.skrzypczak@trzemeszno.pl

Udzial w testowaniu rynku nie wigzeg si¢ z otrzymaniem wynagrodzenia.

Osoby do kontaktu:
1. Alina Skrzypczak — Zastgpca Kierownika Referatu Gospodarki
Nieruchomo$ciami i Spraw Komunalnych Urzedu Miejskiego Trzemeszna — e-
mail: alina.skrzypezak@trzemeszno.pl , tel. 667 737 221;
2. Dariusz Jankowski, Zastgpca Burmistrza Trzemeszna — tel. 506 056 736.

Niniejsze Memorandum zostalo umieszczone takze na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego Trzemeszna — www.trzemeszno.pl




Ankieta dla Partneréw Prywatnych

Pytania zawarte w niniejszej ankiecie majg na celu uzyskanie opinii przedstawicieli sektora
prywatnego nt. realizacji w formule partnerstwa publiczno-prywatnego Przedsiewziecia pn.:
»Budowa budynku wielorodzinnego w Trzemesznie w ramach programu Mieszkanie Plus”

Informacje pochodzace z niniejszej ankiety zostang wykorzystane wytgcznie w celu przygotowania
modelu realizacji Przedsigwzigcia. Niniejsza ankieta nie stanowi oferty handlowej. W przypadku gdyby
jakakolwiek informacja stanowita tajemnice przedsigbiorstwa w rozumieniu przepiséw o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji, prosimy o zaznaczenie takiej okolicznoéci.

Odpowiedzi udzielone na ponizsze pytania pozwolg Podmiotowi Publicznemu na sprawne
wdrozenie i realizacje Przedsiewziecia.

Formularz ankietowy

Czy posiadajg Panistwo doswiadczenie w realizacji projektéw w formule ppp i/lub koncesji
w Polsce lub za granica, w tym projektow hybrydowych? lJezeli tak, prosimy o opisanie co
najmniej jednego projektu ppp, ktéry Paristwo zrealizowali/realizuja (przedmiot, wartos¢, zakres
obowigzkéw).

Czy wstgpnie przedstawione w Memorandum zatozenia projektu sg akceptowalne z Paristwa
perspektywy, a jeéli nie, to w jakim zakresie chcieliby Panistwo je zmodyfikowaé.

Czy sy Panstwo sklonni zaakceptowaé zaproponowany udziat Podmiotu Publicznego
i Partnera Prywatnego w Przedsiewzigciu w okresie zarzadzania obiektem i czy majg Panstwo
uwagi do zaktadanego okresu inwestycyjnego (24 miesigcy) i okresu zarzgdzania (15-30 lat). Jezeli
zaproponowany udziat jest dla Paristwa nie do zaakceptowania prosimy o krétkie uzasadnienie.

Czy widzielibyscie Paristwo inny mechanizm wynagradzania Partnera Prywatnego niz oplaty za
dostepnosé, a jesli tak to jaki i dlaczego?

Jakie Zrédla finansowania inwestycji Paristwo przewidujecie (wylgcznie $rodki wlasne, kredyty -
podac procentowy udziat w kosztach Projektu, inne...)?

6 Czy oczekiwaliby Panistwo jakichkolwiek zabezpieczen od strony Publicznej? Na jakich warunkach?




Czy s zadania/obowigzki zwigzane z realizacjg Projektu, ktérych wykonania przez Partnera

7 Prywatnego Panstwo zdecydowanie nie zaakceptujg?
Jaki zakres/model utrzymania wybudowanego obiektu wraz z infrastrukturg bytby Paristwa
8 zdaniem akceptowalny?
Czy zyczg sobie Paristwo otrzymac informacje o ogloszeniu postepowania na wybdr Partnera
Prywatnego w przedsiewzieciu pn. ,Budowa budynku wielorodzinnego w Trzemesznie w ramach
9 programu Mieszkanie Plus” ?
TAK / NIE
Czy sg Panstwo zainteresowani ztozeniem wniosku o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu
10 na wyboér Partnera Prywatnego do realizacji przedmiotowego projektu?
TAK / NIE
Jakie sg Paristwa oczekiwania dotyczace harmonogramu postepowania, w szczegdlnosci czasu
11 | niezbednego na przygotowanie wniosku o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu oraz

zaproszenia do sktadania oferty?




