UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .....ccovvviiniinnnnnn
RADY MIEJSKIEJ TRZEMESZNA

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta

Trzemeszna w obrgbie ulicy Kalinowej i Mogilenskie;.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Trzemeszna w obregbie
ulicy Kalinowej i Mogilenskiej zostat sporzadzony na podstawie uchwaty LX/578/2018 Rady
Miejskiej Trzemeszna z dnia 25 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Trzemeszna w obrebie
ulicy Kalinowej 1 Mogilenskiej.

2. Obszar opracowania planu potozony jest w miesScie Trzemeszno iobejmuje obszar o
powierzchni okoto 1,12 ha. Obszar opracowania planu potozony jest w obrgbie 3 miasta
Trzemeszno, przy ulicy Mogilenskiej i Kalinowej i1 obejmuje dziatki o numerach
geodezyjnych: 211/3, 211/4, 211/5, 211/6, 211/7, 211/8, 211/9 i czg§¢ dziatki 211/1.
Wigkszos¢ dziatek znajdujacych si¢ w granicach opracowania jest niezainwestowana. Jedynie
w zachodniej czesci przedmiotowego obszaru, zlokalizowana jest zabudowa. Pozostata czgs¢
omawianego terenu jest zadrzewiona lub poro$nigta trawa, chwastami, krzewami oraz
uzytkowana rolniczo. Zgodnie z mapa ewidencyjng przedmiotowe dziatki stanowig grunty
orne - Rllla, RIIIb oraz cz¢s¢ dziatki 211/3 stanowi teren zabudowy zagrodowej Br-Rllla.
Najblizsze otoczenie przedmiotowego terenu stanowig: od strony poinocnej - droga krajowa
nr 15 (ul. Gnieznienska), zaliczana do drég klasy GP (glownych ruchu przyspieszonego),
w odleglosci ok. 100 m od najbardziej wysuni¢tego na poinoc punktu terenu, jednak
bezposrednie sgsiedztwo od strony pdinocnej stanowig tereny niezainwestowane badz
zabudowane zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, od strony zachodniej - ul. Kalinowa, od
strony wschodniej ul. Mogilenska (droga stanowigca wyjazd z centrum Trzemeszna
w kierunku Strzelna i dalej w kierunku na Bydgoszcz lub Torun) oraz zbiornik woéd
powierzchniowych $rodladowych. W niedalekiej odlegtosci od przedmiotowego terenu
znajduja si¢ rOwniez Jezioro Bystrzyca (ok. 150 m) oraz Jezioro Popielewskie (ok. 300 m),

ktore potaczone ciekiem wodnym tworzg szlak wodny.



3. Znaczna cze$¢ obszaru objetego opracowaniem objeta jest obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwalg nr VII/65/2015 Rady
Miejskiej Trzemeszna z dnia 24 marca 2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Trzemeszna obejmujacego dziatki nr geod.
98/1, 98/2, 98/3, 105/7, 105/1, 105/2, 105/3, 105/4, 105/5, 105/6, 103, 104, 102 oraz cz¢s$¢
dziatki nr geod. 100 i 101 przy ulicy Kalinowej i Mogilenskiej w Trzemesznie. Péinocna
czg$S¢ opracowania jest objeta obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzemeszna Uchwata nr LXIV/357/2006 Rady Miejskiej w
Trzemesznie z dnia 26 pazdziernika 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 38 poz. 930
z 20 marca 2007 r.). Opracowany plan miejscowy dla przedmiotowego terenu umozliwi
wlasciwe zagospodarowania terenu z mozliwoscig jego wykorzystania pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa i blizniacza (dotychczasowy plan nie okreslat
mozliwo$ci takiego rodzaju zabudowy). Przedmiotowy dokument ustali zapisy prawa
miejscowego w zakresie przysziego zagospodarowania przestrzeni w dostosowaniu do
obowigzujacych przepisow.
4. Burmistrz Miasta 1 Gminy Trzemeszno, zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzit plan miejscowy, zawierajacy czes¢ tekstowa
i graficzng, zgodnie z zapisami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Trzemeszno” (uchwata Nr VI/44/2015 Rady Miejskiej
Trzemeszna z dnia 25 lutego 2015 r.), obszar objety opracowaniem planu zlokalizowany jest
w granicach terenu przeznaczonego pod funkcje¢ mieszkaniowa oraz wypoczynku — parki,
lasy. Teren jest oznaczony symbolem C3 — funkcja mieszkaniowa.
Zgodnie z zapisami Studium dla terenu C3 wskazuje si¢: ,,W perspektywie funkcja
mieszkaniowa  (budownictwo wielorodzinne i jednorodzinne) z programem ustug
podstawowych, odpowiadajgcych wielkosci jednostki mieszkaniowej. Zaleca sie dbatosé
w doborze projektow architektonicznych oraz wprowadzenie, w stopniu maksymalnym, zieleni
urzqdzonej.”.

Zapisy miejscowego planu w kontek$cie ustalen Studium wykazuja zgodno$c
1 wzajemne powiazanie.
5. Przyjeta w planie kompozycja urbanistyczno-architektoniczna realizuj¢ polityke Miasta
1 Gminy Trzemeszno, ktéra umozliwia realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Sporzadzony plan miejscowy uwzglednia wymagania fadu przestrzennego oraz stosownie do
przeznaczenia terenu okresla wymagania w zakresie urbanistyki i architektury. Sporzadzony

plan miejscowy uwzglednia usytuowanie przedmiotowego terenu w kontek$cie sgsiednich



terenéw 1 bierze pod uwage zarowno walory architektoniczne jak i krajobrazowe terenu
objetego planem, w konteks$cie jego potozenia i dotychczasowego zagospodarowania.

Plan miejscowy uwzglednia interesy ochrony srodowiska w tym gospodarowania
wodami 1 ochrony gruntéw rolnych i lesnych (obszar objety planem znajduje si¢ na poza
terenami objetymi ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody, teren objety
opracowaniem nie znajduje si¢ tez na terenach stref ochronnych uje¢ wody, obszaréw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. W granicach obszaru objetego projektem planu
nie wystepujg grunty rolne wymagajace uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnie i niele$ne (zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
grunty rolne klasy I-IIl potozone w granicach administracyjnych miast nie wymagaja
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze).

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej plan miejscowy nie wprowadza zapisOw i nie
wyznacza takich terenow.

Przyjete w projekcie rozwigzania zapewniajg uksztattowanie zabudowy w sposob harmonijny
1 funkcjonalny, z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego, przy uwzglednieniu wszystkich
wymagan dotyczacych waloréw architektonicznych i1 krajobrazowych terenu objetego
opracowaniem.

Przedmiotowy plan miejscowy we wlasciwy sposob zaklada stworzenie w pehi
wyksztalconej zwartej struktury przestrzenno — funkcjonalnej, ktéra w sposdb racjonalny
wykorzystuje walory obszaru. Dostepno$¢ komunikacyjna terenu oraz infrastruktura
techniczna jest wystarczajgca dla realizacji zalozen planu. Ponadto usytuowanie obszaru
objetego planem pozwala na: minimalizowanie transportochtonnosci przy ksztaltowaniu
struktur przestrzennych, jak rowniez efektywne gospodarowanie przestrzenia 1 pelne
wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Plan czyni zado$¢ zasadzie
poszanowania prawa wlasnos$ci, potrzeb interesu publicznego i wymagan tadu przestrzennego.
Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, plan dopuszcza
przebudowe, rozbudowe sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz przytaczy do sieci
infrastruktury technicznej. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej plan zaklada racjonalny sposob obstugi
komunikacyjnej oraz powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym
1 zapewnienie dostgpu do sieci. W planie jest rowniez stosowny zapis o koniecznos$ci
zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

W procedurze planistycznej uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.



7. Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odregbnymi, w trakcie procedury planistycznej
zostaly sporzadzone:

1) ,,Prognoza oddziatywania na s$rodowisko”, ktorej zasadniczym celem jest diagnoza
istniejacego stanu srodowiska oraz wskazanie potencjalnego oddziatywania realizacji ustalen
miejscowego planu na $rodowisko przyrodnicze, przy uwzglednieniu jego poszczegodlnych
komponentow, w tym powierzchni ziemi, warunkow wodnych, réznorodnosci biologicznej,
krajobrazu kulturowego, szaty roslinnej i zwierzat, powietrza i klimatu akustycznego;

2) ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”, ktéra wykazala nieznaczny dodatni
wynik finansowy przedsigwzigcia.

8. Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi plan uzyskat wszystkie wymagane
opinie i uzgodnienia.

9. W trakcie procedury sporzadzania planu zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, poprzez pras¢ miejscowag oraz
obwieszczenie, a takze w sposOb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci. Ustalajac
przeznaczenie terenu oraz okre$lajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ zwazyl interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
1zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko byt wylozony do
publicznego wgladu w terminie od dnia ......... r. do dnia ............. r. z zachowaniem
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych. W ramach wyltozenia w dniu ........... .
przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. Uwagi
do planu mozna byto sktada¢ do Burmistrza Trzemeszna w nieprzekraczalnym terminie
do............ r. na pismie (ul. Gen. H. Dabrowskiego 2, 62-240 Trzemeszno) lub za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej na adres e-mail: sekretariat@trzemeszno.pl. W czasie
publicznego wylozenia oraz w okresie przywolanym w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w podanym w Obwieszczeniu
i1 Ogloszeniu terminie, wplyneto / nie wplyngt zaden wniosek z uwagami do ww. projektu
planu.

Na kazdym etapie sporzadzania projektu planu mozna bylo uzyska¢ w siedzibie Urzgdu
Miasta 1 Gminy Trzemeszno stosowne informacje odnosnie sporzadzanego projektu, a na

etapie sktadania wnioskéw i uwag do planu mozna bylo stosowne pisma zlozy¢ do procedury



planu — zgodnie z obowigzujagcymi przepisami. Projekt planu sporzadzany byl
z poszanowaniem zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

10. Burmistrz Miasta i Gminy Trzemeszno, zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Miejskiej Trzemeszna projekt
uchwaty wraz z listg nieuwzglednionych uwag wynikajgcych z wytozenia. W przedmiotowym
przypadku ze wzgledu na brak uwag na etapie wylozenia projektu planu do publicznego
wglgdu, Rada Miejska Trzemeszna nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

11. Opracowany plan miejscowy zaktada, ze zaopatrzenie w wod¢ pitng odbywac si¢ bedzie
z sieci wodociggowej, odprowadzanie $ciekéw bytowych docelowo bedzie si¢ odbywaé do
kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji do indywidualnych szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, z ktérych S$cieki bedg regularnie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni S$ciekdw. Zasilanie w energie elektryczng z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej bedzie si¢ odbywac zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych.

12. Ustalajgc przeznaczenie terenow brano pod uwage wnioski 1 uwagi zglaszane w trakcie
procedury planistycznej oraz zwazono, najbardziej wlasciwy potencjalny sposob
zagospodarowania ikorzystania z terenu, biorgc pod uwage analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne jak 1 zarowno interes publiczny oraz interesy prywatne. W wyniku
przeprowadzonych analiz, stwierdzono, ze najwlasciwszym przeznaczeniem terenu bedzie
przeznaczenie pod ustugi sportu i rekreacji oraz zieleni rekreacyjnej, z umozliwieniem
lokalizacji  $wietlicy wiejskiej. Stwierdzono, ze opracowanie planu miejscowego
Z przeznaczeniem jw. przyczyni si¢ wlasciwego rozwoju miasta Trzemeszna, a tym samym do
odpowiedniego poziomu rozwoju gminy, a opracowany plan miejscowy zapewnia
poszanowanie zasad tadu przestrzennego, §rodowiska naturalnego i wskazan urbanistyki.
Uznano tym samym, ze omawiany projekt jest projektem optymalnym zaréwno pod
wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, jak 1 rozwigzan ograniczajacych
negatywne oddziatywanie na $Srodowisko. Zaproponowany projekt planu miejscowego nie
wplywa na zmian¢ dostgpnosci komunikacyjnej terenu. Dostgpno$¢ komunikacyjna terenu
z pozostaltym obszarem gminy, powiatu jak i kraju pozostaje bez zmian. Istniejacy uktad
komunikacyjny, przy ktorym znajduje si¢ teren objety opracowywanym miejscowym planem
umozliwia odpowiednig dostepnos$¢ terenu, w tym rowniez umozliwia dostep do terendow

objetych opracowaniem dla pieszych 1 rowerzystow. Podsumowujac przedmiotowy plan



miejscowy we wiasciwy sposob zaklada stworzenie w petni wyksztatconej zwartej struktury
przestrzenna — funkcjonalnej, ktéra w sposob racjonalny wykorzystuje walory obszaru.

12. W poprzedniej kadencji rady, w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych
Burmistrz Trzemeszna dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenial postgpy w opracowywaniu plandw miejscowych i opracowal wieloletnie programy
ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 1 art. 67, oraz wnioskow
w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Burmistrz przekazat radzie gminy
wyniki analiz, o ktorych mowa powyzej, jednakze pomimo przyjecia do wiadomosci
informacji zawartych w ww. dokumencie, Rada Miejska Trzemeszna nie podjeta
rozstrzygnigcia w tej sprawie. Tym samym brak jest uchwaty Rady Miejskiej Trzemeszna
w sprawie aktualno$ci studium i planow miejscowych, (Rada Miejska Trzemeszna nie podjeta
takiej uchwaly w poprzedniej kadencji, jak réwniez do dnia dzisiejszego, obecna Rada
Miejska Trzemeszna nie podjeta takiej uchwaly) brak jest tym samym mozliwosci analizy
wynikow tej analizy, ani podania numeru takiej uchwaty.

13. Ustalenia zawarte w planie miejscowym pozytywnie wptyng stan budzetu gminy, gdyz
pomimo niewielkiego wykupu terenu pod droge publiczna, to zaktada si¢ nieznaczny dodatni
wynik finansowy uchwalenia planu zwigzany z umozliwieniem zabudowy przedmiotowego

terenu 1 jego docelowym zagospodarwaniem.

W $wietle powyzszych ustalen wynikajacych z ponizszego uzasadnienia uznaje si¢, ze
podjecie uchwaty zatwierdzajacej projekt planu przez Rade Miejska Trzemeszna jest w pelni

zasadne.



