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jednorodzinnej, obejmujacego teren dziatki 5/1 we wsi Niewolno gm. Trzemgszno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzig gminnym (jednolity
tekst Dz. U. z z 2016 r. poz.446 ze zm.) oraz art. 15 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t,. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) oraz uchwaly Nr LXII/511/2014 Rady Miejskiej w
Trzemesznie z dnia 25 czerwca 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne, obejmujgcego teren dziatki 5/1 we wsi Niewolno gm.

Trzemeszno

Rada Miejska Trzemeszna

uchwala, co nastgpuje:

§1
1) Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
obejmujacego teren dziatki 5/1 we wsi Niewolno gm. Trzemeszno, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie
narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Trzemeszno, zatwierdzonego Uchwalg Nr XIX/132/99 Rady Miejskiej w Trzemesznie z dnia 30.12.1999r.,,
zmienionego Uchwatg Nr V1/44/2015 Rady Miejskiej Trzemeszna z dnia 25.02.2015r.
2) Zalgczniki do uchwaly stanowia;
a) cze$¢ graficzna zwana dalej ,rysunkiem planu” - zalgcznik nr 1;
b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr 2;
c) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 3.

3) Granice obszaru objetego planem okre$lone zostaly na rysunku planu



Rozdziat |

Przepisy ogdlne

§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) wyznaczenie nowych funkcji dla terenu objetego planem, przy jednoczesnej ochronie interesow publicznych

i lokalnych ;
2) wyznaczenie zasad podzialu terenow ;
3) okreslenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu ;
4) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej ;
5) ustalenie zasad obstugi infrastrukturg techniczna,
§3

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 0znaczone na rysunku planu symbolem MN ;
2) tereny drogi dojazdowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

3) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem Z

§4
Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica uchwalenia planu,
2) symbole oznaczajace przeznaczenie terenow,
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych sposobach zagospodarowania,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy
§5
llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miejskie]j Trzemeszna
2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz.U.z2016 1., poz. 778, ze zmianami);
3) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumiec inne zrodia prawa;
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec cze$é graficzna planu stanowiacg zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;
5) terenie — nalezy przez to rozumiec cze$¢ obszaru planu, wyznaczong na rysunku planu linig rozgraniczajaca,
o okreslonym przeznaczeniu;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy budynkow;



7) powierzchni terenu biologicznie czynnej — definicja wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

8) maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej ;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, ze zakazuje sie lokalizowa¢ obiekty poza obszarem
wyznaczonym ta linig ; przed nieprzekraczalng linia zabudowy moga by¢ sytuowane: schody zewnetrzne, balkony,
tarasy, wykusze o glebokosci nie przekraczajacej 1,5 m od lica Sciany budynku ;

10) przeznaczeniu podstawowym, funkeji podstawowej terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

11)  przeznaczeniu dopuszczalnym, funkji dopuszczalnej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

12)  budynku gopodarczo — garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo —
garazowy,

13)  dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach jedno lub dwuspadowy o nachyleniu pod katem do 189,

14)  dachu stromym — nalezy przez to rozumieé dach o dwéch lub wiecej plaszczyznach spadku, nachylony pod katem
od 300 do 459;

15)  gabarycie pionowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku okreslong przepisami odrebnymi;

16)  obiekcie matej architektury definicja wg ustawy Prawo Budowlane;

17) pasie drogowym — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tj. Dz. U.
z 2016 r., poz. 1440 ze zm);

18)  reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nosniki informacji wizualnej (no$niki nascienne, wolnostojace tablice
reklamowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedace szyldami, tablicami
informacyjnymi czy znakami w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych;

19)  reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumieé wolnostojaca reklame o powierzchni powyzej 10 m?

20) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, w tym: tablice
informujace o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujace turystow, oraz tablice z ogloszeniami;

21)  szyldach - nalezy przez to rozumiec oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotow gospodarczych, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, nie bedace reklamg;

22)  uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi nie nalezace do przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko lub do przedsiewziec mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na

srodowisko w rozumieniu przepisow szczegolnych



Rozdziat Il

Przepisy szczegbtowe

§6
Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:
1) dla terenu 0znaczonego symbolem MN:
a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; na kazdej dzialce budowlanej jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny oraz jeden budynek gospodarczo — garazowy, wiata ;
b) przeznaczenie dopuszczaine — ustugi nieuciazliwe jako wbudowane w budynki mieszkalne lokale uzytkowe zgodnie
z przepisami odrebnymi, infrastruktura techniczna, obiekty malej architektury ;
2)  dla terenu oznaczonego symbolem KDW:
a) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej wewngtrznej;
b) przeznaczenie dopuszczaine: sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) dlaterenu oznaczonego symbolem Z:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni;

b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna

§7

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
1)  sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu ;
2)  zakaz stosowania reklam i reklam wielkoformatowych ;
3)  dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych i szyldow ;

) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych na terenie MN nie zwigzanych z planowanym
przeznaczeniem terenu przy dopuszczeniu stosowania ich w okresie budowy;
5)  dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury;
6) zakaz sytuowania garazy blaszanych w obrebie calego planu;
7) nakaz realizowania ogrodzen azurowych na granicy dzialek budowlanych o maksymalnej wysokosci 1,60 m

zakazuje sig stosowania ogrodzen monolitycznych prefabrykowanych

§8

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigt, mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko badz do przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na érodowisko. Wszelkie oddzialywania zwigzane z planowanym
przeznaczeniem nie moga powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okreslonych przepisami
odrebnymi, poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

2)  zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzen fragmentow terenow;



sakaz na terenie oznaczonym symbolem planu Z niszczenia zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych z wyjatkiem
niezbednych zabiegow pielegnacyjnych;

gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania, a nastepnie przekazanie do odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie z przepisami odrgbnymi ;

stosowanie do celow grzewczych paliw charakteryzujacych sig najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, takich jak:
paliwa gazowe, plynne, Eko - groszek lub inne odnawialne srodta energii z zakazem stosowania paliw
wysokoemisyjnych takich jak wegiel i koks ;

W razie natrafienia w czasie prac ziemnych na istniejace urzadzenia melioracyjne, nalezy je chroni wzglednie
odbudowaé zgodnie z warunkami okreslonymi przez ich dysponenta;

powstajace w trakcie realizacji inwestycji - masy ziemne — nalezy wykorzysta¢ do niwelacji terenu, utwardzenia
nawierzchni drog zgodnie z przepisami szczegolnymi ;

wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wlasnej dzialki odprowadzajac na tereny
biologicznie czynne; w przypadku gdyby ich ilog¢ mogla zaklocié istniejace stosunki  wodne lub powodowat
niekorzystne oddziatywanie na nieruchomosci, do ktorych inwestor nie ma tytutu prawnego - zagospodarowywac,
stosujac indywidualne rozwigzania;

dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku dla terenéw oznaczonych w planie symbolem MN jak dla terenbw

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

§9

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne; nie podejmuije sie ustalen

z uwagi na fakt, Ze na obszarze objetym planem nie zewidencjonowano stanowisk archeologicznych, obiektow

zabytkowych oraz dobr kultury wspolczesne;j.

§10

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig ustalen.

§ 11

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie

1)
2)

na terenach oznaczonych symbolem MN - nieprzekraczaine linie zabudowy pokazano na planszy planu;

na terenach oznaczonych symbolem Z nie przewiduje si¢ zabudowy kubaturowej i nie wyznacza sig
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

maksymalng powierzchni¢ zabudowy:

a) na terenach MN - 25%;

b) na terenach Z - nie przewiduje sig zabudowy kubaturowej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

a) na terenach MN - 70%;

b) na terenach Z - 90%;

wskazniki intensywnosci zabudowy



6)

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenow oznaczonych symbolem MN - 0,1;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenow oznaczonych symbolem MN - 0,4;

parametry projektowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na terenie MN:

a) gabaryt pionowy: parter plus poddasze uzytkowe - mieszkalne o tacznej wysokosci od poziomu terenu do kalenicy
dachu 10,50 m. Dopuszcza sie wyzsze elementy techniczne, np. kominy, nie przekraczajace wysokosci
12mn.pt,

b) rodzaje dachow:

- strome dwu lub wielospadowe;
- pokrycie dachow: dachowka, materialy imitujace dachowke lub inne tradycyjne materialy pokryciowe;

7) parametry i zasady sytuowania projektowanych budynkéw gospodarczo - garazowych, wiat na terenie MN:

8)

a) lokalizowanie budynkéw gospodarczo - garazowych, wiat jako wolnostojacych lub jako dobudowanych do
budynku mieszkalnego przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy;

b) dopuszczenie zlokalizowania dodatkowego garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego;

c) maksymalna powierzchnia budynkow gospodarczo - garazowych, wiat — 60 m?,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczo - garazowych lub wiat od poziomu terenu do okapu dachu: dla
dachu stromego — maksymalnie 6,00 m lub dla dachu ptaskiego maksymalnie 4,50m;

e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, dopuszcza sie dachy plaskie;

f) nakaz zastosowania materiafu pokryciowego dachu w tym samym kolorze jak zastosowany w budynku
mieszkalnym.

zasady podziatu nieruchomosci

a) na terenie zabudowy migszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym symbolem MN powierzchnia nowowydzielanych
dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1 000 m?;

b) tereny zieleni oznaczone symbolem planu Z moga byé wigczone do wydzielonych dzialek przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,

§12

W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

przepisow odrebnych ustala sig :

przedmiotowy teren objety jest koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie 0z ropy naftowej i gazu ziemnego :
koncesja Gniezno nr 37/2009/p z dnia 07.07.2009r. — wazna do 07.07.2015r.
w granicach terenu objetego zmiang planu miejscowego nie wystepujq tereny gérnicze, tereny zagrozone

osuwaniem sie mas ziemnych;

3) w granicach terenu objetego zmiang planu miejscowego nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo

powodzi.

§13



W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie wyznacza sie terenow

wymagajacych wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

§14
W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala si¢ :
1) na terenie oznaczonym symbolem MN w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia,

przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkow posadowienia budynkow

§15
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sig :
1)  Komunikacja :
a) obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowi droga dojazdowa wewnetrzna oznaczona symbolem
KDW poprzez droge dojazdowa usytuowana poza terenem planu oznaczona odpowiednio symbolem KDD;
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla projektowanej drogi dojazdowej wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDW wynosi 8,0m:
c) dla terenu KDW minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0m, chodnik sytuowany jednostronnie;
d) nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla samochodow osobowych w iloci nie mniejszej niz :
- 1,5 stanowiska dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na jeden lokal mieszkainy ;
- 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowej
e) wyznaczenie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami

odrebnymi

2) W zakresie zaopatrzenia w wode
a) zachowanie ciaglosci istniejacych sieci z dopuszczeniem ich przebudowy, wymiany lub przeloZenia;
b) zabezpieczenie wody dla celow przeciwpozarowych w iloSci zapewniajacej jej wymagane zapotrzebowanie dla
celow przeciwpozarowych z urzgdzen stuzacych do jej dostarczania ; w przypadku braku warunkow technicznych

dopuszczenie innego rownorzednego rozwigzania zgodnie z przepisami odrebnymi

3) W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig :
a) dopuszczenie na terenach oznaczonych symbolem MN indywidualnego odprowadzenia wod opadowych i

roztopowych — na tereny zielone wokot zabudowan, do doléw chionnych lub do zbiomnikow retencyjnych

4) W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i przemystowych ustala sig:

a) nakaz odprowadzenia Sciekow bytowych docelowo do oczyszczalni;

b) dopuszczenie odprowadzenia $ciekow do szczelnych atestowanych zbiomikow, oproznianych przez

koncesjonowanego przewoznika - do czasu zrealizowanie sieci kanalizacyjnej

_7-



5) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng :
a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej znajdujacej sig poza
terenem objetym planem ;
b) dopuszcza sig budowe i przebudowe sieci zasilajacych SN 15kV oraz nn 0,4kV odpowiednio do zbilansowanych
potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi przez przedsigbiorstwo energetyczne
¢) realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z
istniejacymi sieciami energetycznymi zgodnie z przepisami odrebnymi oraz na podstawie warunkow przylgczenia

lub usunigcia kolizj, ktore okresli gestor sieci na wniosek zanteresowanych podmiotow

6) W zakresie telekomunikacji ustala sie budowe uzupehniajacej sieci telekomunikacyjnej.

§ 16

Nie okresla sig sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

Rozdziat Il

Przepisy koncowe

§17
Ustala sie stawke procentowg, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci :
1) dlaterenu MN -30% ;
2) dlaterenu Z, KDW- 0,1 % ;
§18
1) Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
2) Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Wielkopolskiego.

_8.- U\S/
Justyna|Gaic
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Zalacznik Nr 2

Do Uchwaty Nr....... l...12017
Rady Miejskiej Trzemeszna
zdnia ...... kwietnia 2017 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ TRZEMESZNA

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

obejmujacego teren dziatki 5/1 we wsi Niewolno, gm. Trzemeszno

Przedmiotowy projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu w terminie od dnia 02.01.2017 r. do 03.02.2017 r. W dniu 03.02.2017 roku odbyta
sie dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,. Dz. U.

z 2016r., poz. 778 ze zm.) uwagi byly przyjmowane do dnia 20 lutego 2017 roku.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym, Rada Miejska Trzemeszna nie
podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w

art. 20 ust. 1 ww. ustawy.



Zalgcznik Nr 3

Do Uchwaly Nr ....... [....12017
Rady Miejskiej Trzemeszna
Zdnia ...... kwietnia 2017 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ TRZEMESZNA

O sposobie realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujgcego teren dziatki 5/1 we wsi

Niewolno, gm. Trzemeszno.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do

zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016r., poz. 778 ze zm.) Rada Miejska w Trzemesznie rozstrzyga co

nastepuje:

§1
Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsiebiorstwa, w
kompetencji, ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgdg
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrebnych.

2. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej

Prognozy Finansowej gminy Trzemeszno.



3. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wediug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej gminy
Trzemeszno.

4. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na

inwestycje.

§2
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre$lonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,PPP’, a takze wiascicieli
nieruchomosci;

2) wydatki z budzetu gminy;

3) wspolfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in..

- dotacji unijnych,

- dotacji samorzadu wojewodztwa,

- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow i pozyczek bankowych,

- innych $rodkow zewnetrznych.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ..cccvviniiiinnnenen
RADY MIEJSKIEJ TRZEMESZNA

w sprawie  sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujgcego teren dzialki 5/1

we wsi Niewolno gm. Trzemeszno

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, obejmujgcego teren dziatki 5/1 we wsi Niewolno gm. Trzemeszno zostat
sporzadzony na podstawie uchwaty Nr LXII/511/2014 Rady Miejskiej w Trzemesznie z dnia

25 czerwca 2014 r. Powierzchnia terenu objetego planem wynosi okoto 1,5 ha.

2. Obszar objety planem potozony jest w centralnej czgsci gminy Trzemeszno. Plan obejmuje
tereny niezagospodarowane. Obszar opracowania przylega od strony zachodniej do drogi
gminnej natomiast od strony wschodniej do terenéw zieleni oraz terenéw upraw polowych.
W bezposrednim sgsiedztwie od strony potudniowej znajduje si¢ zaktad §wiadczacy ustugi w
zakresie wytwarzania drobnych elementéw betonowych. Na potudnie od obszaru objetego

planem usytuowane sg tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;.

3. Plan odpowiada idei zréwnowazonego rozwoju — zaklada przygotowanie nowych
lokalizacji pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, uzbrajanie terenéw i rozwdj systemu
komunikacji w poszanowaniu wymogéw ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Zgodnie z Prognoza oddzialywania na $rodowisko mozna przypuszczaé, ze przy
respektowaniu ustalonych w planie zasad zagospodarowania poszczegélnych terenow,
ewentualne niekorzystne zmiany w $rodowisku przyrodniczym mogg zosta
zminimalizowane. Dzigki dbalosci o zielen urzadzong realizowana w ramach minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej obszar znacznie lepiej wkomponuje sie w istniejaca
strukture przestrzenng. Omawiany obszar moze takze zyskaé dzigki racjonalnemu
zagospodarowaniu terendw zabudowy, po pewnym czasie wprowadzona zieleh w ramach
wydzielonych dzialek budowlanych pozwoli wzbogaci¢ walory przyrodnicze terenu

opracowania. Zrealizowana zgodnie z planem zabudowa w niewielkim stopniu wplynie na



stan higieniczny powietrza, a wprowadzenie zieleni, w tym zadrzewien towarzyszacych
zabudowie, zdecydowanie poprawi estetyke przeksztalcanego krajobrazu. Ochrona woéd
podziemnych bedzie realizowana na podstawie przepiséw odrebnych.
4. Burmistrz Miasta i Gminy Trzemeszno, zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzit plan miejscowy, zawierajacy czes$¢ tekstowg
i graficzng, zgodnie z zapisami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Trzemeszno” (uchwata Nr VI/44/2015 Rady Miejskie]
Trzemeszna z dnia 25 lutego 2015 r.), ktére to studium, obszar objety granicami planu
oznacza jako:
— stref¢ wiejska oznaczong symbolem C, strefe rolnictwa zrOwWnowazonego o mniejszej
przydatnosci dla produkeji z uwagi na dominacje gleb w klasach IVb i V.
5. Celem miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujacego teren dziatki 5/1 we wsi Niewolno gm.
Trzemeszno jest m.in. okreslenie: przeznaczenia i zagospodarowania terenéw, parametrow
ksztaltowania zabudowy, w tym linii zabudowy, zasad ochrony $rodowiska i przyrody oraz
krajobrazu kulturowego, a takze zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.
Sporzgdzony plan miejscowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego oraz stosownie do
przeznaczenia terenu okresla wymagania w zakresie urbanistyki i architektury. Ponadto plan
miejscowy uwzglednia i bierze pod uwage walory krajobrazowe terenu objetego planem, w
kontekscie jego polozenia i dotychczasowego zagospodarowania.

Plan miejscowy uwzglednia interesy ochrony $rodowiska w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych (obszar objety planem nie znajduje si¢ na
terenach objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, nie znajduje sie na
terenach stref ochronnych ujgé wody, obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
na przedmiotowym terenie brak jest réwniez ciekéw naturalnych stanowigcych $roédlagdowa
wod¢ powierzchniowa plynacg. Caly obszar opracowania polozony jest poza granicami
administracyjnymi miasta Trzemeszna w obrebie ewidencyjnym Niewolno, brak w obszarze
objetym planem terenéw uzytkéw rolnych objetych ochrong na podstawie Ustawy z dnia 3
lutego 1995 1. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2013 1. poz. 1205 ze zm.).

Z uwagi na brak dobr kultury wspélczesnej oraz obiektéw podlegajacych ochronie
konserwatorskiej plan nie podejmuje ustaled w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej. Sytuowanie przedmiotowego obszaru w

granicach obrebu ewidencyjnego Niewolno, w rejonie przeksztalcanym pod zabudowg



mieszkaniowg jednorodzinng czyni zado$¢ zasadzie uwzgledniajgcej wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia. Przyjete w planie parametry zabudowy i zasady
zagospodarowania terenu przy réwnoczesnym poszanowaniu prawa wiasnosci i wymagan
fadu przestrzennego dodatkowo wzmacniajg efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz
pelne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. W zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustalono m.in.: zapewnienie w obrgbie terenéw stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych, powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci. Dopuszczono réwniez lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

Z uwagi na potrzeby os6b niepelnosprawnych plan wymaga zapewnienia miejsc postojowych
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.

W procedurze planistycznej uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panistwa.

6. Stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, w trakcie procedury planistycznej
zostaly sporzadzone:

1) ,Prognoza oddzialywania na srodowisko”, ktérej zasadniczym celem jest diagnoza
istniejacego stanu Srodowiska oraz wskazanie potencjalnego oddziatywania realizacji ustalen
miejscowego planu na srodowisko przyrodnicze, przy uwzglednieniu jego poszczegdlnych
komponentéw, w tym powierzchni ziemi, warunkéw wodnych, réznorodnosci biologicznej,
krajobrazu kulturowego, szaty roslinnej i zwierzat, powietrza i klimatu akustycznego;

2) ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”, ktéra wykazata dodatni wynik
finansowy przedsigwziecia.

7. Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi plan uzyskal wszystkie wymagane
opinie i uzgodnienia.

8. W trakcie procedury sporzadzania planu zapewniono udziat spoleczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, poprzez prase miejscowg oraz
obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci. Ustalajac
przeznaczenie terenu oraz okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ zwazy! interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,

a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne. Projekt planu wraz z prognoza



oddzialywania na $rodowisko byl wylozony do publicznego wgladu w terminie od
02.01.2017 r. do dnia 03.02.2017 r. z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych. W ramach wylozenia w dniu 03.02.2017 r. przeprowadzona zostata dyskusja
publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. Uwagi do planu mozna byto sktada¢ do
Burmistrza Trzemeszna w nieprzekraczalnym terminie do 20 lutego 2017 r. na pi$mie
(ul. Gen. H. Dabrowskiego 2, 62-240 Trzemeszno) lub za pomocg srodkéw komunikacji
elektronicznej na adres e-mail: sekretariat@trzemeszno.pl. W czasie publicznego wytozenia
oraz w okresie przywotanym w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w podanym w Obwieszczeniu i Ogloszeniu terminie, nie
wplynal zaden wniosek z uwagami do ww. projektu planu.

Na kazdym etapie sporzadzania projektu planu mozna bylo uzyskaé w siedzibie Urzedu
Miasta i Gminy Trzemeszno stosowne informacje odno$nie sporzadzanego projektu, a na
etapie sktadania wnioskéw i uwag do planu mozna bylo stosowne pisma ztozy¢ do procedury
planu — zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Projekt planu sporzadzany byt
z poszanowaniem zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

9. Burmistrz Miasta i Gminy Trzemeszno, zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawil Radzie Miejskiej Trzemeszna projekt
uchwaly wraz z listg nieuwzglednionych uwag wynikajacych z wyltozenia. W przedmiotowym
przypadku ze wzgledu na brak uwag na etapie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu Rada Miejska Trzemeszna nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

10. Opracowany plan miejscowy zaklada, ze zaopatrzenie w wodg pitng odbywaé sie bedzie
z sieci wodociagowej, dopuszczenie odprowadzenia $ciekow do szczelnych atestowanych
zbiornikdw, opréznianych przez koncesjonowanego przewoznika - do czasu zrealizowanie
sieci kanalizacyjnej, zasilanie wenergi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej. Ustalajac przeznaczenie terenu wzieto pod uwage wniosek Wiasciciela
terenu. W wyniku przeprowadzonej analizy, stwierdzono, ze najwlasciwszym przeznaczeniem
terenu bedzie przeznaczenie pod tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z
terenami zieleni. Stwierdzono, ze opracowanie planu miejscowego z przeznaczeniem jw.
przyczyni si¢ wlasciwego uzupelnienia istniejgcej zabudowy z poszanowaniem zasad tadu
przestrzennego oraz srodowiska naturalnego. Uznano tym samym, ze omawiany projekt jest
projektem optymalnym zaréwno pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, jak i
rozwigzan ograniczajacych negatywne oddziatywanie na $rodowisko. Proponowane w

projekcie planu rozwigzania pozwola na realizacje planowanego sposobu zainwestowania i



stworzenie zwartego kompleksu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zaproponowany
projekt planu miejscowego umozliwia sprawng komunikacje z pozostatym obszarem gminy.
Podsumowujac przedmiotowy plan miejscowy we wlasciwy sposéb zaklada stworzenie w
pelni  wyksztalconej zwartej struktury przestrzenno — funkcjonalnej, ktéra w sposob
racjonalny wykorzystuje walory obszaru.

11. W poprzedniej kadencji rady, w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
Burmistrz Trzemeszna dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenial postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowat wieloletnie programy
ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow
w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego. Burmistrz przekazat radzie gminy
wyniki analiz, o ktérych mowa powyzej, jednakze pomimo przyjecia do wiadomosci
informacji zawartych w ww. dokumencie, Rada Miejska w Trzemesznie nie podjeta
rozstrzygnigcia w tej sprawie. Tym samym brak jest uchwaly Rady Miejskiej Trzemeszna
w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, (Rada Miejska w Trzemesznie nie
podjeta takiej uchwaty w poprzedniej kadencji, jak réwniez do dnia dzisiejszego, obecna
Rada Miejska w Trzemesznie nie podjela takiej uchwaly) brak jest tym samym mozliwosci
analizy wynikéw tej analizy, ani podania numeru takiej uchwaty.

12. Ustalenia zawarte w planie miejscowym pozytywnie wplyna stan budzetu gminy, gdyz
zgodnie z prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu, zaklada sie dodatni wynik
finansowy przedsiewziecia

13. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli na
wyksztalcenie czytelnej struktury urbanistycznej, z zapewnieniem tadu przestrzennego
iobstugi komunikacyjnej oraz stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych dotyczacych zagospodarowania terenu, wylacznie zgodnie z planem.

W swietle powyzszych ustalen wynikajgcych z ponizszego uzasadnienia uznaje sig, ze
podjecie uchwaly zatwierdzajacej projekt planu przez Rade Miejska Trzemeszna jest w pelni

zasadne.
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