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0] ENA KIERUNKOW LO LNEJ POLITYKI
w zakresie gospodarowania gminnym zasobem mjeszkan
za 2016 rak '

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb m1eszkan10wych wspolno
nalezy do zadan wiasnych gminy.

Zasady i formy ochrony praw lokatoréw oraz zasady gospodarowania miegzkaniowym
zasobem gminy reguluje obowigzujaca od 10 lipca 2001 roku ustawa z dnia 21/czerwcg/2001 roku o
ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilhego (Dz. U.
72005 r. Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.). '

Gmina na zasadach przewidzianych w ustawie zapewnia lokale socjalne, lokale zamienne,
jak réwniez zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach,
korzystajac z mieszkaniowego zasobu gminy. Zasob stanowig lokale wiasne gminy lub komu-
nalnych os6b prawnych.

Ustawa o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, natozyla na Rade Miejska obowigzek uchwalenia ,,wieloletniego programu gospodaro--
wania mieszkaniowym zasobem gminy”. Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 cyt. wyzej ustawy
Rada Miejska Trzemeszna w dniu 25 lutego 2015 roku uchwalita ,,Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Trzemeszno w latach 2015 — 2019” (Uchwala nr
V1/48/2015, weszta w zycie z dniem 14 kwietnia 2015 roku).

1. Stan mieszkaniowego zasobu Gminy na 31 grudnia 2016 roku.

1) Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2016 roku mieszkaniowy zaséb Gminy stanowi:

Gmina Trzemeszno jest wiascicielem 45 budynkéw mieszkalnych.

W budynkach znajduje si¢ 258 lokali, w tym: 224 lokali mieszkalnych, 30 lokali socjalnych i 4
pustostany, tj.:

a) na terenie miasta znajduje si¢ 27 budynkéw mieszkalnych. Laczna ilo$¢ lokali wlasnych Gminy
wynosi 195, w tym: 183 lokali mieszkalnych i 12 lokali socjalnych, tj.:
— 13 budynkéw, w ktérych nie sprzedano zadnego lokalu. Lgczna ilo$¢ lokali w tych
budynkach wynosi 124, w tym: 112 lokali mieszkalnych i 12 lokali socjalnych,
— 14 budynkéw, w ktérych znajduje si¢ 71 lokali wlasnych gminy, pozostate lokale w tych
budynkach, to lokale wykupione przez najemcéow,

b) na terenie wiejskim znajduje sie 18 budynkéw mieszkalnych. Laczna ilos¢ lokali wlasnych
Gminy wynosi 63, w tym: 41 lokali mieszkalnych, 18 lokali socjalnych i 4 pustostany, tj.:

— 15 budynkéw, w ktérych nie sprzedano zadnego lokalu. Laczna ilo§¢ lokali w tych
budynkach wynosi 59, w tym 37 lokali mieszkalnych, 15 lokali socjalnych (Jastrzgbowo), 3
lokale socjalne (Zielen 27), 3 pustostany (Kruchowo — Patac) i 1 pustostan (Kruchowo
80/1).

— 3 budynki, w ktérym znajduja sie 4 lokale wlasne gminy, tj. 2 lokale (Bystrzyca nr 2), 1
lokal (Kruchowo nr 1) i 1 lokal (Wydartowo nr 16), pozostate lokale w tych budynkach, to
lokale wykupione przez najemcow.

2) Lokal mieszkalny znajdujacy si¢ w budynku OSP Trzemeszno..
3) Lokal mieszkalny znajdujacy sie w budynku OSiR Trzemeszno (stadion).

4) Lokal mieszkalny znajdujacy si¢ w obiektach szkolnych, przy ul. Sniadeckich 18a (budynek
Szkoty Podstawowej nr 1).



5) Gmina sprawuje nadzoér nad 3 budynkami, potozonymi na terenie miasta Trzemeszno, w ktérych
znajduje sie 26 lokali (budynki nie posiadajg uregulowanego prawa wilasnosci), tj. budynek:

— przy ul. Orchowskiej nr 2 - 4 lokale

— przy ul. Sw. Wojciecha nr 14 - 8 lokali,

— przy ul. Szymanskiego nr 2 - 14 lokali.

6) Zgodnie z postanowieniem Sadu — Sygn. akt INS 1429/04 z dnia 27.01.2005 roku Gmina spra-
wuje nadzor kuratorski nad budynkiem, znajdujgcym si¢ w Trzemesznie przy ul. Kosciuszki nr 40.
Budynek stanowi pustostan i jest przeznaczony do rozbidrki. W 2016 roku wykwaterowano 3
rodziny.

Budynki i lokale wymienione w pkt 1, 2, 4 i 5 znajduja si¢ w administrowaniu Urz¢du
Miejskiego Trzemeszna, natomiast lokal mieszkalny w budynku na stadionie miejskim w administ-
rowaniu Osrodka Sportu i Rekreacji w Trzemesznie.

Ogolne zestawienie budynkow i lokali mieszkalnych przedstawiajg ponizsze tabele

Budynki mieszkalne stanowigce wlasno$é¢ Gminy Trzemeszno

Tosé lokali | Tlosé lokali | Tlos¢ lokali | Powierzchnia| — Uwagi
L.p. | & Adres ‘ ogélem | mieszkalnych| socjalnych ‘ ui)":l:;)l:va ‘ Pustostany
miasto Trzemeszno

1 |ul. KosSciuszki 6 4 4 - 96,55 -

2 |ul. Ko$ciuszki 22 12 12 - 423,60 -

3 |ul. KoSciuszki 34 2 2 - 110,00 -

4 |ul. KoSciuszki 48 2 2 - 121,76 -

5 |ul. Tumska 2 4 4 - 160,57 -

6 |ul. Kopernika 14 2 2 - 75,15 -

7 |ul. MieszkaI4bic 24 13 11 690,00 -

8 |ul. Mickiewicza 14 7 7 - 318,19 -

9  |ul. Sw. Ducha 4 4 - 89,30 -

10 |ul. 1 Maja3 18 18 - ’ 804,33 -

11 |ul. 1 Maja 15 6 5 1 170,77 -

12 |ul. 1 Maja 19 3 3 - 132,20 -

13 |ul. Kasztanowa 36 36 - 1.468,86 -
RAZEM MIASTO 124 S lere 12 4.661,28 | -

Gmina Trzemeszno
Duszno 7 2 2 - 107,40 -

2 |Jastrzgbowo 26A 15 - 15 321,83 -
Kruchowo 68 - Patac 8 5 - 406,54 | 3 pustostany
Kruchowo 80/1 1 - - 60,00 pustostan
Fawki 11 1 1 - 56,45 -

6 |Lawki 19 2 2 - ‘ 100,90 -




7 |Niewolno 26 4 4 - 94,00 -

Ostrowite 21 2 2 - 89,90 -
9 |Powiadacze 1 1 - 53,43 -
10 |Smolary 1 1 - 60,00 -
11 |Wydartowo 48 1 1 - 94,69 -
12 |Wydartowo 85 2 2 - 110,16 -
13 |Wymystowo 31 1 1 - 54,60 -
14 |Zielen 27 8 5 3 149,03 -
15 |Zielen 28 10 10 - 350,00 -

RAZEM GMINA 59 37 18 2.108,93

OGOLEM 183 149 30 6.770,21

I1. Budynki pozostajace w zarzadzie Wspdélnot Mieszkaniowych
Tlo$é lokali | Tlosé lokali Tlo¢ lokali | Tlosé lokali Zaciqgnigt?
L. p. Adres ogélem | mieszkalnych | mieszkalnych uzytkowych kredyt
Gminy wykupionych
Miasto Trzemeszno

1 |ul. $w.Jana2
2 |PL Kilinskiego 1 24 15 4 > tak
3 |ul. $w. Jana 11 15 4 7 4 tak
4 |ul. $w. Jana 17 13 3 13 - tak
5 |PL $w. Wojciecha 17 13 3 9 1 tak
6 |PL $w. Wojciecha 20 8 3 5 - tak
7 |PL $w. Wojciecha 23 9 5 4 - tak
8 |PL Kilinskiego 18 8 3 3 2 tak
9 |ul. Ko$ciuszki 25 6 3 3 - tak
10 |ul. Kos$ciuszki 46 8 5 3 - tak
11 |ul. Mickiewicza 22 4 1 3 - tak
12 |ul. Konopnickiej 8 23 8 15 - tak
13 |ul. Piastowska 10 45 16 29 - tak
14 |ul. 22 stycznia 6 4 2 2 - tak

Razem Miasto 180 71 97 12

Gmina Trzemeszno

1 |Bystrzyca 2 2 2 - 86,90 tak
2 |Kruchowo 1 1 1 - 67,41 tak
3 | Wydartowo 16 1 1 - 33,39 nie

Razem Gmina 4 4 - 187,70

OGOLEM 75 75 - 3.437,74




III. Budynki o nieuregulowanym stanie prawnym

Tlosé lokali | Tlo$é lokali | Ilo§¢ lokali | Powierzchnia Uwagi
L.p Adres ogélem |mieszkalnych| socjalnych | uzytkowa
' w m?
miasto Trzemeszno
1 |ul. Orchowska 2 4 4 - 136,40
2 |ul. Szymanskiego 2 14 14 - 416,79
3 |PL $w. Wojciecha 14 8 8 - 284,40
OGOLEM 26 26 - 837,59

2. Sprzedaz lokali i budynkéw.

W 2016 roku sprzedano na rzecz najemcy:
— 4 lokale mieszkalne, znajdujace sie w budynku przy ul. Piastowskiej 10 w Trzemesznie,
— 1 lokal mieszkalny, w budynku przy ul. Kosciuszki 25 w Trzemesznie,
— 1 lokal mieszkalny, w budynku przy ul. Wyszynskiego 29 w Trzemesznie.

Sprzedaz lokali mieszkalnych mieszkaniowego zasobu gminy Trzemeszno, na rzecz
najemcéw, w ostatnich latach przedstawiala si¢ nastepujaco:

-
L.p. |2010 rok| 2011 rok | 2012 rok (2013 rok | 2014 rok | 2015 rok | 2016 rok Razem
Miasto 2 1 1 3 6 19
Gmina 2 1 - - 3 6 1* 13
Ogolem 5 3 1 1 6 9 7 32

* W 2016 roku w drodze przetargu ustnego nieograniczonego sprzedano 1 lokal mieszkalny
w budynku nr 1 w Kruchowie.

Przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcy obowiazuje bonifikata (70 % przy
uiszczaniu ceny sprzedazy lokalu jednorazowo i 50 % przy uiszczaniu ceny sprzedazy w ratach).

W ostatnim czasie wzrasta zainteresowanie wykupem lokali przez najemcow. W ostatnich 3
latach nastapil znaczny wzrost sprzedanych lokali.

Obecnie jest przygotowywany do sprzedazy na rzecz najemcy jest lokal mieszkalny, w
budynku przy ul. Kosciuszki 25 w Trzemesznie (akt notarialny zostanie zawarty w styczniu br.)

Pod koniec 2015 roku Gmina zbyla nieruchomo$é¢ zabudowng budynkiem Browaru, w
ktérym znajdowato si¢ 5 lokali mieszkalnych, administrowanych przez Urzad Miejski Trzemeszna
do wiosny 2016 roku. Wszystkich najemcéw wykwaterowano do lokali wlasnych Gminy .

Ponadto do Urzedu Gminy wplyneto 7 wnioskéw o wykup zajmowanych lokali
mieszkalnych, w tym: 5 wnioskéw najemcéw budynku przy ul. 1 Maja nr 3 i 2 wnioski najemcow
w budynku przy ul. 1 Maja 15 w Trzemesznie. Obecnie opracowywana jest przez 1zeczoznawce
majatkowego inwentaryzacja budowlana obydwu budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych oraz
budynkéw gospodarczych znajdujgcych si¢ na w/w nieruchomodciach zabudowanych. Celem
opracowania jest okreslenie udziatow we wspotwlasnosciach nieruchomosci dla potrzeb
ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali i ich sprzedazy na rzecz najemcow.



3. Remonty lokali i budynkow.

Mieszkania i budynki w mieszkaniowym zasobie gminy cechuje wysokie zuzycie, stad

wymagaja one stalych remontéw i modernizacji. W 2016 roku wykonano szereg prac, ktore
ilustrujg ponizsze tabele.

Remonty lokali i budynkéw administrowanych przez Urzad Miejski Trzemeszna

L. p. Adres budynku Zakres prac remontowych
Miasto Trzemeszno
ul. Kosciuszki 6 wymiana i naprawa instalacji elektrycznej w lokalu
2 |ul. Kosciuszki 22 wymiana 2 okien i parapetéw wraz z ich obrobka,
przestawienie pieca kaflowego w pokoju
ul. Kos$ciuszki 34 czyszczenie i drobne remonty pieca kaflowego w pokoju,
4 |ul. Tumska 2 remont kominéw,
czyszczenie i drobne remonty pieca kaflowego w pokoju,
5 |ul. Mieszkal4bic |wymiana inaprawa instalacji elektrycznej w 2 lokalach,
naprawa i regulacja 9 kotow gazowych
6 |ul. Mickiewicza 14 |wymiana i naprawa instalacji elektrycznej w lokalu,
remont i przystosowanie tazienki do potrzeb osoby niepeinosp-
rawnej
7 |ul. Sw. Ducha remont komindw
ul. 1 Maja 3 remont czesciowy dachu,
czyszczenie i drobne remonty 4 piecy kaflowych w pokoju w 3
lokalach,
wymiana i naprawa instalacji elektrycznej zasilajacej 1 WLZ,
wymiana i naprawa instalacji elektrycznej w 2 lokalach
9 |ul.1Majals remont cze$ciowy dachu,
czyszczenie i drobne remonty pieca kaflowego w pokoju,
10 |ul. 1 Maja 19 remont czg¢$ciowy dachu,
remont kominow,
wymiana drzwi wejsciowych i wewnetrznych w lokalu,
czyszczenie i drobne remonty 2 piecy kaflowych w pokoju w lokalu,
postawienie 2 piecy kaflowych w lokalu,
wymiana i naprawa instalacji elektrycznej w lokalu,
zakup materialéw do remontu lokalu
11 |ul. Kasztanowa remont i przystosowanie tazienki do potrzeb osoby niepetnosp-
rawnej w 2 lokalach,
Gmina Trzemeszno
1 |Kruchowo 68 - Patac |wymiana i naprawa instalacji elektrycznej zasilajace] i WLZ,
wymiana i naprawa instalacji elektrycznej w lokalu
2 |Niewolno 26 wymiana i naprawa instalacji elektrycznej zasilajgcej 1 WLZ,

wymiana i naprawa instalacji elektrycznej w lokalu




Zielen 27 wymiana i naprawa instalacji elektrycznej w lokalu
4 |Zielen 28 remont cze$ciowy dachu
Zielen 72 wymiana i naprawa instalacji elektrycznej zasilajacej i WLZ,
wymiana i naprawa instalacji elektrycznej w lokalu
Remonty lokali znajdujacych si¢ w zarzadzie Wsp6lnot Mieszkaniowych
(dotyczy najemcéw Gminy)
o
L.p Adres budynku Zakres prac remontowych
Miasto Trzemeszno
1 |PL Kilinskiego 1 wymiana 3 okien i parapetow wraz z ich obrébkg w lokalu
2 |ul. $w. Jana 2 wymiana 6 okien i parapetéw wraz z ich obrobkg w 2 lokalach
3 |ul. $w. Jana 17 wymiana i naprawa instalacji elektrycznej w lokalu
4 |PL $w. Wojciecha 20 |wymiana drzwi wewnetrznych w lokalu,
wymiana i naprawa instalacji elektrycznej w 2 lokalach
5 |PL éw. Wojciecha 23 |wymiana i naprawa instalacji elektrycznej zasilajacej i WLZ,
Pl. Kiliaskiego 18 | czyszczenie i drobne remonty 2 piecy kaflowych
7 |ul. Ko$ciuszki 46 wymiana okna i parapetu wraz z ich obrobka w lokalu,
wymiana i naprawa instalacji elektrycznej w 2 lokalach
8 |ul. Piastowska 10 wymiana 2 drzwi wewnetrznych w lokalu,
wymiana i naprawa instalacji elektrycznej w 2 lokalach
F9 ul. 22 stycznia 6 wymiana i naprawa instalacji elektrycznej w lokalu
Remonty pozostalych budynkéw i lokali administrowanych przez Urzad Miejski
L.p Adres budynku Zakres prac remontowych
1 |ul. Szymanskiego 2 |wymiana 2 okien i parapetéw wraz z ich obrobkg w lokalu i
korytarzu,
wymiana drzwi wejéciowych,
postawienie 2 piecy kaflowych w pokoju w 2 lokalach,
przestawienie 2 piecy kaflowych w pokoju w 2 lokalach,
czyszczenie i drobne remonty 2 piecy kaflowych,
wymiana i naprawa instalacji elektrycznej w 4 lokalach,
zakup materialéw do remontu lokalu
2 |PL $w. Wojciecha 14 | wymiana okna i parapetu wraz z ich obrobkg w lokalu

ul. Szymanskiego 3
(Browar)

czyszczenie i drobne remonty 2 piecy kaflowych w 2 lokalach
(prace wykonane zostaly na poczatku roku)




Oprécz prac wymienionych powyzej wykonane zostaly inne prace, ktore obcigzaja
wynajmujacego, tj.:

— deratyzacja wiosenna i jesienna w budynkach mieszkalnych,

— dezynsekcja w budynkach i lokalach mieszkalnych,

— czyszczenie przewodéw kominowych — 4 okresy,

— badanie stanu technicznego przewodéw kominowych,

— obowiazkowe badanie przylgczy energetycznych WLZ,

— naprawy instalacji wodno — kanalizacyjnej w budynkach i lokalach mieszkalnych,

—  czyszczenie instalacji kanalizacyjnych w budynkach i lokalach,

— podziat pomieszczen poszkolnych, w celu wyodrebnienia 5 lokali wraz z pomieszcze-

niami przynaleznymi w budynku w Szydlowie.

Ponadto w budynkach i lokalach mieszkalnych wykonywane s na biezaco:

_ cykliczne dozory budynk6w i naprawa na biezaco zauwazonych usterek,

_ usuwanie awarii wodno — kanalizacyjnych i elektrycznych,

_ prowadzenie akcji zimowej na chodnikach przy budynkach,

_ koszenie trawy - chwastoéw i sprzatanie wokot budynkow,

_ przygotowywanie lokali do wynajmu, wykonywanie drobnych prac remontowych
(hydrauliczne, stolarskie, murarskie, malarskie, $lusarskie, dekarskie) w budynkach,

_ zabezpieczanie zagrozonych budynkow i lokali,

_ inne prace, ktére musza zapewni¢ najemcom bezpieczne korzystanie z lokali
mieszkalnych.

Zgodnie z informacja inspektora ds. ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej w lokalu
mieszkalnym znajdujagcym si¢ w budynku OSP w Trzemesznie przy ul. Tumskiej 6 w 2016 roku nie
przeprowadzono zadnych prac remontowych ze érodkéw Urzedu Miejskiego — informacja z dnia 02
stycznia 2017 roku w zalaczeniu.

Na podstawie informacji uzyskanej z O$rodka Sportu i Rekreacji w Trzemesznie w budynku
na stadionie miejskim w roku 2016 wykonano nastgpujace prace remontowe:
— wymiana drzwi wej$ciowych do budynku mieszkalnego,
—  czeSciowy remont ogrodzenia wewngtrznego - informacja z 02.01.2017 roku w zalgczeniu.

4. Polityka czynszowa.

Od 1 lutego 2016 roku, zgodnie z zarzadzeniem Burmistrza Trzemeszna nr 144/2015 z dnia
20 pazdziernika 2015 roku w sprawie ustalenia stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkalne
i czynnikéw obnizajacych stawke bazowa czynszu, obowigzuje stawka bazowa czynszu W
wysokosci 3,56 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego (poprzednio byta ta sama
stawka), zmianie ulegly czynniki obnizajace stawke bazowa.

Zgodnie z zarzadzeniem z dnia 20 pazdziernika 2015 roku, uwzglednia si¢ nastepujgce
czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu za 1 m? (kazdy z czynnikéw powoduje obnizenie
stawki bazowej o 10 %) tj.:

— brak CO—-3,20 zt

— brak CO i lazienki — 2,85 zt

— brak CO, azienki i WC —2,49 zi

—  brak CO, tazienki, WC i instalacji wodno — kan. - 2,14 7k
oraz stawka czynszu z tytulu najmu lokalu socjalnego w wysokosci 30 % stawki bazowej.

Gmina w swoim zasobie posiada wigkszo$¢ lokali mieszkalnych, w ktorych brak jest
centralnego ogrzewania oraz lazienek itp., dlatego tez stawka czynszu w tych budynkach jest
stosunkowo niewielka i wynosi obecnie od 3,20 zt do 2,14 zt (poprzednio od 3,03 do 1,42 zt za 1
m?).



Pomimo niewielkich stawek czynszu problemem jest niesciggalno$¢ czynszu i innych oplat
dotyczacych utrzymania zajmowanych przez najemcow lokali mieszkalnych.

W 2016 roku 20 dtuznikéw zwrécito sie z wnioskami do Burmistrza Trzemeszna z prosba o
roztozenie splaty zaleglosci na raty.

W dniach od 8 do 10 marca 2016 roku Gmina wydala klucze 36 najemcom nowo
wybudowanego budynku komunalnego przy ul. Kasztanowej nr 5 w Trzemesznie. Najemcy
zobowiazani byli do wplaty 1.500,00 zt za wyposazenie lokalu w tzw. ,,bialy montaz” i kuchenke
gazowa.

W budynku tym, zgodnie z zarzadzeniem Burmistrza Trzemeszna nr 182/2016 z dnia 02
marca 2016 roku obowigzuje stawka bazowa czynszu w wysokosci 4,50 z1 za 1 m?2.

Pomimo niewielkiej stawki czynszu najmu w tym budynku, kilka rodzin nie dokonywalo na
biezaco optlat z tego tytutu, zaleglosci dotyczyly takze wyposazenia lokalu mieszkalnego. Gmina do
0s6b posiadajacych zadluzenie wystosowata wezwania do zaplaty naleznodci. Na koniec 2016 roku
nie stwierdzono zaleglto$ci w tym budynku.

Gmina wystawia dtuznikom wezwania ostateczne do zaplaty. Po uptywie okresSlonego w
wezwaniu terminie, sporzadzone zostaja pozwy do Sadu Rejonowego w Gnieznie, a nastgpnie po
otrzymaniu z Sadu nakazéw zaplaty w postepowaniu upominawczym, wystepuje ponownie z
whioskiem o nadanie klauzuli wykonalnoci. Procedura nadania klauzuli jest rozlozona w czasie,
gdyz Sady zwracajg nakazy zaplaty po uplywie miesigca lub nawet dwoch. Po otrzymaniu
prawomocnych nakazow zaplaty i stwierdzeniu braku splaty zalegtosci Gmina sporzgdza wnioski
egzekucyjne do Komornika Sgdowego w Gnieznie. W 2016 roku skutecznie egzekwowano
naleznosci z tytutu zadtuzenia lokali.

5. Wspélnoty mieszkaniowe.

Na terenie miasta i gminy Trzemeszno funkcjonujag Wspélnoty Mieszkaniowe, ktérych
obstuge finansows prowadzi Biuro Rachunkowe Marii Szoszorek z Witkowa. Obecnie aktywnych
jest 17 wspolnot, w tym: 13 na terenie miasta i4 na terenie wiejskim.

Wspblnota mieszkaniowa powstaje z mocy prawa, Z chwilag wyodrebnienia pierwszego
lokalu. W skiad wspdlnoty wchodza wiaciciele lokali oraz dotychczasowy wtadciciel, czyli
wszyscy wiasciciele mieszkan, stanowiacych przed wyodrebnieniem cz¢$¢ skladowa danej
nieruchomosci. :

Wsp6lnota zarzadza nieruchomoscia wspdlng i moze sig sktadaé z kilku lub kilkudziesigciu
cztonkéw. Od 2017 roku takze przedstawiciel Gminy bedzie bral udziat we wladzach Wspoélnot
Mieszkaniowych, o co Gmina zabiegala od dtuzszego czasu. Ustawa z dnia z dnia 24 czerwca
1994 r. o whasnosci lokali (Dz. U. Nr 85, poz. 388 ze zm.) nie wyposazyta wspélnoty w
osobowo$¢ prawna. Oznacza to, ze wspolnota nie moze by¢ podmiotem praw i obowigzkow, jednak
moze zaciagaé zobowigzania, moze pozywac i by¢ pozywang do sadu.

W sprawach scisle okreslonych w ustawie o wlasnosei lokali wspélnota stawiana jest na
réwni z osobg prawna. Majatek, jakim dysponuje wspélnota nalezy do wiascicieli odrgbnych lokali
oraz do dotychczasowego wlasciciela. Sa to nalezace do nich udzialy w nieruchomosci wspdlne;
oraz ewentualne dochody, jakie te udzialy przynosza. Jezeli wspdlnota uzyskuje dochody z tytutu
najmu lub dzierzawy pomieszczei wspolnych, powinny one by¢ w catosci przekazywane na
potrzeby zwiazane z utrzymaniem danej nieruchomosci.

Wspolnoty mieszkaniowe przeprowadzily szereg inwestycji w zakresie docieplenia
budynkéw oraz wykonania elewacji, przez co poprawily nie tylko estetyke, ale tez poprawe
wygladu naszego miasta.

W 2016 roku w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych wykonano miedzy innymi remonty
dachéw, ocieplenia dachoéw, ocieplenia $cian zewnetrznych — pismo Biura Rachunkowego
Wsp6lnot Mieszkaniowych z dnia 03 stycznia 2017 roku.



6. Potrzeby mieszkaniowe w Gminie Trzemeszno.

Przydzielanie wolnych lokali mieszkalnych i socjalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb
Gminy odbywa sie na podstawie uchwaty nr XXX11/244/2012 Rady Miejskiej w Trzemesznie z
dnia 4 lipca 2012 roku w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Trzemeszno, a jednym z warunkéw ubiegania si¢ o lokal
mieszkalny jest wpis na gminng liste mieszkaniowa lub wpis na gminng list¢ lokali socjalnych.

Na podkreslenie zastuguje fakt, ze do$¢ istotnie zmieniono zasady wynajmowania lokali
komunalnych, dajac takze mozliwo$é uzyskania tytutu najmu rodzinom, ktére zaadaptowaly
otrzymany lokal na potrzeby mieszkaniowe.

Weryfikacja obecnie obowigzujgcych list mieszkaniowych na okres 2016/2017 zostata przez
Komisje Mieszkaniowg przeprowadzona w miesigcu pazdzierniku 2016 roku. Zatwierdzone przez
Burmistrza Trzemeszna gminne listy sg realizowane w okresie 1 roku, tj. do 14 listopada 2017
roku.

Gminna lista mieszkaniowa os6b i rodzin spelniajgcych kryteria do ubiegania si¢ o lokal
mieszkalny z zasobu Gminy na 2016/2017 rok zawiera 26 pozycji, natomiast gminna lista os6b i
rodzin spetniajacych kryteria do ubiegania si¢ o lokal socjalny z zasobu Gminy 15 pozycji.

Na poczatku marca 2016 roku Gmina oddata do uzytku nowo wybudowany budynek
mieszkalny przy ul. Kasztanowej nr 5 w Trzemesznie. Lokale mieszkalne otrzymato 36 rodzin.

W pierwszej kolejnosci przydzialy dotyczyly przekwaterowania rodzin i oséb z budynkow
przy ul. Szymanskiego 3 i ul. Kosciuszki 40 w Trzemesznie, nastgpnie rodzin i 0séb znajdujacych
sie na gminnych listach mieszkaniowych. Przy zasiedlaniu budynku zrealizowano takze 14 zamian
lokali stanowigcych mieszkaniowy zas6b gminy, zatem w ramach zasiedlenia budynku pozytywnie
zatatwiono poprawe warunkéw mieszkalniowych dla 50 rodzin.

Jak z powyzszego wynika obowigzujace zasady wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy nie uwzgledniaja mozliwosci indywidual-
nego rozpatrzenia wniosku.

7. Dzialania dotyczace gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Trzemeszno.

W celu poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy adaptowano budynek
poszkolny we wsi Jastrzebowo na tzw. ,,schronisko socjalne”, ktére oddano do uzytku w grudniu
2012 roku. W budynku wyodrebniono 15 lokali socjalnych, aktualnie w budynku 2 lokale sa
niezamieszkate.

Rada Miejska w Trzemesznie w dniu 25 wrzesnia 2013 roku podjeta uchwale w sprawie
sprzedazy lokali uzytkowych (w budynku poszkolnym) w drodze przetargu ustnego nieograniczo-
nego w miejscowosci Wymystowo. Ogloszone kilkakrotnie przetargi na zbycie przedmiotowych
lokali, nie doszly do skutku, z uwagi na brak wplaty wadium. Kolejny przetrag ustny
nieograniczony zostat rozpisany na 07 lutego 2017 roku (wptynelty 2 wnioski oséb zainteresowa-
nych nabyciem).

Gmina niebawem przystapi do sprzedazy lokali uzytkowych w budynkach poszkolnych:

1) w drodze przetargu ustnego nieograniczonego — 5 lokali uzytkowych (z pomieszczen
* parteru) wraz z przynaleznymi piwnicami, stanowigcych wlasno$¢ Gminy Trzemeszno, w
budynku Wspélnoty Mieszkaniowej Szydlowo 1, wyodrgbnione lokale uzytkowe moga
by¢ adaptowane na lokale mieszkalne,
2) w drodze bezprzetargowe;:
a) Kruchowo - lokal o pow. 13,90 m? (szatnia) — pozostata czgs¢ budynku stanowi
wlasnos¢ prywatna,
b) Jastrzebowo — lokal o pow. 27,00 m? — pozostata czg$¢ budynku stanowi wiasnos¢
jednej osoby prywatne;.



Problemem jest takze sprawa pogarszajgcego si¢ stanu technicznego budynku Patacu w
Kruchowie, w ktérym znajduje si¢ 8 lokali mieszkalnych, w tym 5 zamieszkatych, 3 pustostany.
Zgodnie z protokotem z okresowej kontroli stanu technicznego budynku Patacu w Kruchowie
wynika, ze budynek w czesci strychowej nie nadaje si¢ do uzytkowania, a ponadto zty stan
komindéw powoduje dodatkowe zagrozenie dla osob i mienia. Budynek stanowi witasno$¢ Gminy
Trzemeszno.

WNIOSKT:

Realizacja programu mieszkaniowego oraz gospodarowanie mieszkaniowym zasobem
gminy Trzemeszno sktania do pewnych konkluzji oraz wyartykulowania wnioskéw, ktére powinny
by¢ wziete pod uwage przy realizacji tego zadania, w nastepnych latach. W szczegdlnosci nalezy
rozwazyc¢:

1. Podwyzszenie stawki bazowe]j czynszu regulowanego z uwagi, na obecnie zr6znicowane
zaliczki na utrzymanie powierzchni wspoélnej i fundusz remontowy w budynkach Wspdlnot
Mieszkaniowych. '

2. Budowe mieszkan socjalnych, z uwagi na zwigkszajaca si¢ ilo§¢ wyrokéw sadowych, gdzie
Gmina zobowigzana jest do wskazania lokalu socjalnego.

Jednoczesnie nie rekomenduje sie podwyzszenia bonifikaty przy sprzedazy lokali
mieszkalnych na rzecz najemcow oraz sprzedazy lokali uzytkowych.

Ponadto nalezy zwr6ci¢ uwage, ze znacznym obcigzeniem w budzecie Gminy jest fundusz
remontowy, ktéry gwarantuje splate kredytow zaciagnigtych przez Wspélnoty Mieszkaniowe oraz
plynnos¢ splaty tego kredytu, stad zasadno$¢ podwyzszenia stawki bazowej czynszu regulowanego.

Duzym obcigzeniem budzetu Gminy jest stan techniczny wiekszosci lokali i budynkéw,
ktore wymagajg przeprowadzenia remontu i modernizacji.

Zataczniki:
1. Informacja z wykonania praz zleconych podmiotom zewnetrznym w okresie 01.01.2016 —
31.12.2016 roku przez referat RGNK — administrowanie zasobem lokalowym.
2. Informacja o lokalu mieszkalnym w obiektach OSP w Trzemesznie z dnia 02 stycznia 2017
roku.
Informacja OSiR w Trzemesznie z dnia 02 stycznia 2017 roku.
Pismo Biura Rachunkowego Wsp6lnot Mieszkaniowych z dnia 03 stycznia 2017 roku.
5. Wykaz stawek — zaliczek na utrzymanie powierzchni wspélnej i fundusz remontowy we
Wspdlnotach Mieszkaniowych - stan na 31 grudnia 2016 roku.
6. Wykaz lokali uzytkowych wlasnych Gminy Trzemeszno — stan na 31 grudnia 2016 roku.

all

Trzemeszno, dnia 10 stycznia 2017 roku

Sporzqdzili;
Alina Skrzypczak - Zastegpca Kierownika RGNK
Pawel Kwiatkowski — Inspektor ds/'administrowania zasobem mieszkaniowym
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Informacja z wykonanych prac zleconych podmiotom zewne¢trznym w okresie
01.01.2016r. - 31.12.2016r. przez referat RGNK — administrowanie zasobem
lokalowym.

1. Wymiana 15 okien i parapetéw wraz z ich obrobka :

- pl. Kilinskiego 1/3 3 szt.

- $w. Jana 2/6 3 szt.

- §w. Jana 2/8 3 szt.

- Kosciuszki 22/2 2 szt.

- Szymanskiego 2/5 1 szt.

- Szymanskiego 2 — korytarz 1 szt.

- $w. Wojciecha 14/2 1 szt.

- Kosciuszki 46/8 1 szt.

2. Wymiana 2 drzwi wejsciowych i 4 drzwi wewngtrznych w lokalach:

- pl. $w. Wojciecha 20/4 1 szt. wewn.

- Piastowska 10/31 2 szt. wewn.

- Szymanskiego 2/14 1 szt wejsce.

- 1 Maja 19/1 2 szt. wejsé. + wewn.

3. Postawienie 4 szt. piecéw kaflowych pokojowych :
- Szymanskiego 2/2 1 2/14, 1 Maja 19/1 2 szt.
Przestawienie 3 piecow kaflowych pokojowych :
- Szymanskiego 2/1 i 2/5, Kos$ciuszki 22/11
Czyszczenie i drobne remonty 17 piecéw kaflowych pokojowych :
- Kosciuszki 34/2, 1 Maja 3/1, 3/4 2 szt. i 3/16 2 szt., Kosciuszki 22/4, Szymanskiego 2/3
i 2/4, Kilinskiego 18/3 2 szt., 1 Maja 19/2 2 szt., Tumska 2/4, Szymanskiego 3/5 i 3/6,
1 Maja 15/5
4, Deratyzacja wiosenna i jesienna w administrowanych budynkach mieszkalnych
Dezynsekcja w administrowanych budynkach i lokalach mieszkalnych
5. Czyszczenie przewodow kominowych - 4 okresy
Badanie stanu technicznego przewodéw kominowych
6. Obowigzkowe badanie przylgczy energetycznych WLZ
7. Remont cze$ciowy dachu na 4 budynkach :
- 1 Maja 3
-1 Maja 19
- Zielen 28
- 1 Maja 15
Remont kominéw w 3 budynkach :
- Tumska 2
- 1 Maja 19
- $w. Ducha 2
Pozostate prace dekarskie i murarskie dotyczace budynkéw mieszkalnych



8.

10.
11.
12.
13.
14.
15.

Wymiana i naprawa instalacji elektrycznej zasilajacej i WLZ w 5 budynkach :
- 1 Maja 3, Niewolno 26, Kruchowo 68, Zielen 72, Wojciecha 25

Wymiana i naprawa instalacji elektrycznej w 23 lokalach mieszkalnych :

- Kosciuszki 46/2 i 46/6, Kosciuszki 6/4, 1 Maja 3/13 i 3/18, Mickiewicza 14/6,
Szymanskiego 2/2, 2/5,2/11 1 2/14, 1 Maja 19/1, $w. Jana 17/13, pl.Wojciecha 20/4 1 20/5,
22 Stycznia 6/3, Piastowska 10/4 i 10/31, Mieszka I 4b/1 i 4c/1, Kruchowo 68/6, Niewolno
26/1, Zielen 27/7, Zielen 72/3

Naprawa i regulacja 9 kottéw gazowych w lokalach ul. Mieszka I :

- 4b/1,4,10,11,12

-4c/1,2,4,12

Zakup materialéw do remontu lokalu 1 Maja 19/1 i Szymanskiego 2/2

Naprawy instalacji wodno — kanalizacyjnej w budynkach i lokalach mieszkalnych
Czyszczenie instalacji kanalizacyjnych w budynkach i lokalach

Remont i przystosowanie tazienki dla potrzeb osoby niepetnosprawnej — Mickiewicza 14/1
Przystosowanie tazienek dla potrzeb osob niepetnosprawnych ul. Kasztanowa 5/13 1 15
Podzial pomieszczen w celu wyodrebnienia 5 lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi
w budynku po bytej szkole Szydlowo 1

Oprocz w/w pozycji wykonujemy we wlasnym zakresie nast¢pujgce prace dotyczace
administrowania budynkami i lokalami wlasno$ci gminy Trzemeszno:

cykliczne dozory budynkoéw i naprawa na biezaco zauwazonych usterek, usuwanie awarii wodno —
kanalizacyjnych i elektrycznych, prowadzenie akcji zimowej na chodnikach przy budynkach,
koszenie trawy - chwastow i sprzgtanie wokot budynkow, przygotowywanie lokali do wynajmu,
wykonywanie drobnych prac remontowych w budynkach (hydrauliczne, stolarskie, murarskie,
malarskie, $lusarskie, dekarskie), zabezpieczanie zagrozonych budynkéw i lokali, oraz inne prace,
ktére muszg zapewni¢ najemcom bezpieczne korzystanie z lokali mieszkalnych.
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Pan
Krzysztof Derezinski

Burmistrz Trzemeszna

Informuje, ze w roku 2016 nie prowadzono prac remontowych, ani innych
wymagajacych naktadéw finansowych w mieszkaniu znajdujacym si¢ na terenie
remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej w Trzemesznie.

INSPEKTOR
ds. ochrony przeciwpozarowej
i pbro ; ywilnej
Piotr Dzigcielak
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Urzad Miejski
ul. Gen H. Dabrowskiego 2

62-240 Trzemeszno

Osrodek Sportu i Rekreacji w Trzemesznie uprzejmie informuje, ze w 2016 roku na
Stadionie Miejskim w Trzemesznie przy ul. Sportowej 19 zostaly wykonanie nastgpujace

prace remontowe:
1. Wymiana drzwi wejsciowych do budynku mieszkalnego,

2. CzeSciowy remont ogrodzenia wewnetrznego.




Biuro Rachunkowe Wspdlnot Mieszkaniowych
) Maria Szoszorek
ul. Sw. Ducha 5/5, 62-240 Trzemeszno

Trzemeszno, 03.01.2017

Urzad Miejski Trzemeszna

ul. Gen. Dgbrowskiego 2
62-240 Trzemeszno

Biuro Rachunkowe Wspdlnot Mieszkaniowych Maria Szoszorek Oddziat w Trzemesznie

jako administrator Wspdlnot Mieszkaniowych w Trzemesznie i Gminie Trzemeszno, przedstawia

wykaz wyremontowanych budynkéw Wspdlnot:

1. WM Sw. Wojciecha 17

e ocieplenie dachu

e ocieplenie $cian zewnetrznych od podworza

* remont dachu

* remont elewacji frontowe;j

e remont $cian fundamentowych
e remont klatki schodowe;j

e remont instalacji elektryczne;j

* wymiana drzwi wej$ciowych

2. WM Kosciuszki 46

e ocieplenie stropu pod nieogrzanym poddaszem

* ocieplenie dachu sko$nego
e ocieplenie dachu dobudowek

e ocieplenie $cian zewnetrznych



remont dachu

remont klatki schodowej

remont stolarki

remont instalacji elektrycznej

remont schodéw zewnetrznych od ulicy
remont opaski wokét budynku

wymiana drzwi wejsciowych

3.WM S—zydtowo 1

remont dachu

4, WM B~ystrzyca 2

ocieplenie dachu

ocieplenie $cian zewnetrznych

remont dachu

remont stolarki — wymiana okien na cz¢$ciach wspdlnych
wymiana drzwi wej$ciowych

remont instalacji elektrycznej




Wykaz stawek - zaliczek na utrzymanie powierzchni wspélnej i fundusz remontowy
za 1m? powierzchni udzialowej obowiazujacych we Wspélnotach Mieszkaniowych
na dzien 31 grudnia 2016 roku

Zaliczka na Zaliczka na Wysokos¢
L.p Wspoélnota Mieszkaniowa utrzymanie ~ fundusz zaliczek razem
; powierzchni remontowy - zl zl
wspolnej - zi ;
1 $w. Jana 2 — pl. Kilinskiego 1 0,80 3,00 3,80
2 |$w. Jana 11 0,75 2,60 3,35
3 $w. Jana 17 0,75 2,30 3,05
4 pl. $w. Wojciecha 17 1,00 4,00 5,00
5 |pl. $w. Wojciecha 20 0,90 2,00 2,90
6 |pl. $w. Wojciecha 23 1,10 3,15 4,25
7  |pl. Kilinskiego 18 0,84 3,60 4,44
8 |ul. KoSciuszki 25 1,00 4,50 5,50
9 |ul. Kosciuszki 46 1,00 6,50 7,50
10 |ul. Mickiewicza 22 1,05 4,50 5,55
11 |ul. Konopnickiej 8 0,89 3,20 4,09
12 |ul. 22 Stycznia 6 1,13 1,59 2,72
13 |ul. Piastowska 10 1,05 1,61 2,66
14 |Bystrzyca 2 1,09 3,00 4,09
15 |Kruchowo 1 1,00 1,58 2,58
16 |Szydlowo 1 0,67 0,70 1,37
17 |Wydartowo 16 0,83 0,30 1,13

Trzemeszno, dnia 05 stycznia 2017 roku




Wykaz lokali uzytkowych wlasno$ci Gminy Trzemeszno
na dzien 31 grudnia 2016 roku

Rodzaj prowadzonej

L. p Nazwisko najemecy Adres budynku Pow. lokalu m? dzialalnoSci
1  |Hanna Planeta Pl. Kilinskiego 18 114,00 sklep
2  |Hanna Planeta Pl. Kilinskiego 18 116,25 sklep
3 |Ubezpieczenia Wielgus | PI. Kilinskiego 1 26,12 biuro
4  |Halina Lukomska PI. Kilinskiego 1 34,22 Zaklad fryzjerski
5 |Halina Lukomska Pl. Kilinskiego 1 29,21 Zaktad fryzjerski
6  |Roksana Trzcinska ul. $w. Jana 2 36,00 sklep
7  |Do wynajecia ul. $w. Jana 2 19,00 -
8 |Do wynajecia ul. $w. Jana 11 11,54 -
9 |Alicja Zielinska Pl . Sw. Wojciecha 60,10 bar
10  |Mariusz Nowakowski ul. $w. Jana 17 50,00 sklep
11  |Do wynajecia ul. Kosciuszki 6 28,00 -
Razem 524,44
Wykaz lokali zaje¢tych na prowadzenie dzialalnos$ci pozytku publicznego
L. p. Najemca Adres budynku . Pow. lokalu m*
Dom Kultury ul. $w. Jana 11 483,72
2 Biblioteka ul. $w. Jana 11 177,17
Biblioteka Kruchowo 68 70,66
Razem 731,55

Powierzchnia gruntu przypadajaca na dzialalnosé pozytku publicznego (Dom Kultury,
Biblioteka Publiczna ) — 426,05 m?

Trzemeszno, dnia 05.01.2017 roku




