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Pan Slawomir Peno
Przewodniczacy Rady Miejskiej

W miejscu

W zalgczeniu przekazuje ponownie projekt uchwaly w sprawie sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
obejmujacy teren dziatek nr geod. 134 we wsi Miaty gm. Trzemeszno, celem przekazania do
rozpatrzenia przez wlasciwa Komisje a nastepnie do uchwalenia Radzie Miejskiej Trzemeszna. Plan ten
byl juz uchwalony ale w tej sprawie zostalo wydane rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody

Wielkopolskiego KN-1.4131.1.228.2016.3 z dnia 04.07.2016 .
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UCHWALA NR ......... (R 12016
Rady Miejskiej Trzemeszna
o [ ]| (———— 2016r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, obejmujacego dziatke nr
geodezyjny 134, we wsi Miaty, gmina Trzemeszno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) Rada
Miejska Trzemeszna uchwala, co nastepuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustugowej, obejmujgcego dziatke nr geodezyjny 134, we wsi Miaty, gmina
Trzemeszno.

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 6,22ha, ktérego granice naniesiono na rysunku,
bedgcym zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Przedmiotem planu sg ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
i ustugowej.

3. Ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzemeszno, zatwierdzonym Uchwatg
Nr XIX/132/99 Rady Miejskiej w Trzemesznie z dnia 30 grudnia 1999r, zmienionym
Uchwatg Nr VI/44/2015 Rady Miejskiej Trzemeszna z dnia 25 lutego 2015 .

§ 2

1. Plan sktada si¢ z ustalen, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty wraz z nastepujgcymi

integralnymi jej cze$ciami:

1) rysunkiem planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu, stanowigcym zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy i zasadach ich
finansowania, stanowigcym zatgcznik nr 3.

2. Rysunek planu wykonano ha mapie sytuacyjno - wysokoéciowej w skali 1:1000.

§3
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w niniejsze;j
uchwale;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej
Trzemeszna;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 pt.:



,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej, obejmujgcy dziatke nr geodezyjny 134, we wsi Miaty,
gmina Trzemeszno”, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze, jednostce planu - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju
przeznaczenia  podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, symbolem literowym i odpowiednig kolorystyka;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
oraz wyposazenie w urzgdzenie infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizaciji
obiektow budowlanych, wynikajgcych z przepiséw prawa i aktéw prawa miejscowego;

6) poziomie terenu - nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego
lub urzadzonego terenu przed wejsciem gtéwnym do budynku;

7) powierzchni zabudowy budynku — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie rzutu
budynku na danej dziatce, mierzong po obrysie zewnetrznym $cian kondygnacji
przyziemnej;

8) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazony poprzez
iloraz sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw, znajdujgcych sie na jednej
dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

9) budynku gospodarczo — garazowym - nalezy przez to rozumieé¢ budynek,
w ktérym zlokalizowany jest garaz oraz pomieszczenie gospodarcze;

10) drodze publicznej - nalezy przez to rozumie¢ droge publiczng w rozumieniu
przepiséw szczegodlnych;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okre$lajgca
najmniejszg odlegto$¢, w jakiej mogg znalez¢ sie budynki od linii rozgraniczajgcej
terenu drogi gminnej lub wewnetrznej. Zaden z elementéw elewacji nie moze
przekroczyc¢ tej linii zabudowy o wigcej niz: okapy i gzymsy — 0,5m; balkony, galerie,
loggie, wykusze — 1,3m;

12) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére
winno przewaza¢ na obszarze wyznaczonym w obrebie linii rozgraniczajgcych
i okreslone symbolem;

13) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie,
ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe i moze by¢ dopuszczone pod warunkiem
spetnienia wymagan wynikajgcych z przepiséw szczegodlnych i ustalen planu;

14) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni ogélnodostepne;
oraz wnetrza ulic publicznych;

15) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowe;
do 20°

16) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowe;
powyzej 20°%;

17) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych
oraz przedsigbiorcéw, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalno$ci;

18) reklamie wolnostojacej - nalezy przez to rozumie¢ reklame nie zwigzang z obiektem
kubaturowym;

19) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informagii
miejskiej, w tym: tablice informujgce o nazwie ulicy, numerze budynku oraz tablice
z ogtoszeniami i szyldy;

20) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

21) istniejacym zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumie¢ stan istniejgcy w dniu
wejscia w zycie przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego:

22) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi nie zaliczone
do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych;



23) przedsiewzigeciach mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na s$rodowisko
badz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko — nalezy przez to
rozumie¢ przedsiewziecia wymienione w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71), nie dotyczace infrastruktury technicznej;

24) teren stagnowania sptywajacych wéd opadowych i roztopowych - pozostawanie
stojacych wod opadowych i roztopowych przez czas dituzszy na powierzchni lub
ptytko pod powierzchnig gruntu.

2. Oznaczenia graficzne obowigzujgce na rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym sposobie zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw kubaturowych,

4) oznaczenie funkgcji terenu symbolem i odpowiednig kolorystyka,

5) pas terenu wzdtuz linii elektroenergetycznej SN 15kV, na ktéorym obowigzujg
ograniczenia w uzytkowaniu,

3. Oznaczenia graficzne przyjete na rysunku planu o charakterze informacyjnym:

1) oznaczenie stycznego do planu pasa drogowego KDL - stanowigcego publiczng droge
lokalna,

2) oznaczenie stycznego do planu pasa drogowego KDD - stanowigcego publiczng droge
dojazdowa,

3) teren o podwyzszonym poziomie wod gruntowych i stagnowania sptywajgcych wod
opadowych i roztopowych,

4) linie podziatu wewnetrznego,

5) granica obszaru waznego dla ptakéw “Jezioro Ostrowickie i Popielewskie”.

ROZDZIAL Il
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§4
Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw:

1. Ustala sig teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem: 1MN, 2MN, 3MN, 4NN i 5MN:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi typu poradnictwo prawne, medyczne, krawiectwo
itp. mieszczgce sig w budynku mieszkalnym, zajmujgce maksymalnie 30% powierzchni
uzytkowej, zgodnie z przepisami odrebnymi; zabudowa uzupetniajgca funkcje
podstawowa, w tym: budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo — garazowe,
urzadzenia infrastruktury technicznej, tablice informacyjne, z uwzglednieniem § 8 ust.
1, na terenie 3MN i 5MN dopuszcza sie realizacje oczek wodnych;

3) zakazuje sig lokalizacji obiektéw innych niz wymienione w ust.1 pkt 1 i 2.

2. Ustala sig teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1U, 2U
i 3U:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa, przy czym dopuszcza sie
wytgcznie ustugi nieucigzliwe z zakresu handlu, drobnego rzemiosta, ustug
medycznych, ustug prawnych.



2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa uzupetniajgca funkcje podstawowg, w tym:
budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo — garazowe, urzgdzenia infrastruktury
technicznej, wolnostojgce tablice informacyjne oraz reklamy,

3) zakazuje sie lokalizacji obiektéw innych niz wymienione w ust.1 pkt 1 i 2, w tym
sktadowisk odpadow i ferm chowu zwierzat,

4) do czasu przetozenia linii Sredniego napiecia, dopuszcza sie wykorzystanie terenu 2U
wylgcznie jako miejsca postoju i parkowania.

. Ustala sie teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem Z:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzgdzonej, ogéinodostepne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna na uwarunkowaniach
podanych w § 13; na terenie Z dopuszcza sig¢ urzgdzenie oczek wodnych, placéw
zabaw, sytuowanie matej architektury.

. Ustala sie teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolami 121, 2ZI, 3ZI:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni izolacyjne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna na uwarunkowaniach
podanych w § 13.

. Ustala sie teren drég wewnetrznych — oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW

2KDW, 3KDW i 4KDW:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drég dojazdowych wewnetrznych:
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

. Ustala sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1kdl:

1) przeznaczenie podstawowe: poszerzenie istniejgcej publicznej drogi lokalne;j,
oznaczonej symbolem KDL, stycznej do obszaru objetego uchwaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

. Ustala sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1kdd:

1) przeznaczenie podstawowe: poszerzenie istniejacej publicznej drogi dojazdowe;j,
oznaczonej symbolem KDD, stycznej do obszaru objetego uchwatg;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

§5

Wprowadza sig nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1.

Stosowac ogrodzenia azurowe na terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, SMN oraz 1U, 2U i 3U. Od strony drég wewnetrznych i publicznych, ogrodzenia
wzbogacié zielenia.

. Zakaz lokalizowania wolnostojgcych: tablic informacyjnych, reklam oraz szyldéw,

na terenach o symbolach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN.
Dopuszczenie wolnostojgcych reklam o wysokosci do 3,0m ponad poziomem terenu
i powierzchni ptaszczyzny do 2,0m? na terenach zabudowy ustugowej o symbolu: 1U, 2U

i 3U.
§6

Ustala sig nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)
3)

zagospodarowanie czesci biologicznie czynnej dziatki wykonaé poprzez nasadzenia
rodzimymi gatunkami roslin;

zakazuje sie przekraczania wskaznikéw intensywnos$ci zabudowy, okreslonych w §09,
zakazuje sie¢ wykonywania prac ziemnych, znieksztatcajgcych powierzchnie terenu
i zaktécajacych naturalny uktad ciekéw:



4) nakazuje si¢ zebranie warstwy gleby z wykopu, sktadowania jej na etapie budowy
i nastepnie wykorzystania jej na terenach czynnych biologicznie;

5) zakazuje sig¢ odprowadzania $ciekdéw bytowych do gruntu lub istniejgcych ciekow
wodnych;

6) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych nalezy dokona¢ w granicach wtasne;j
dziatki, poprzez wykorzystanie zebranej wody do nawadniania terenéw zielonych
biologicznie czynnych, bez naruszania interesu 0so6b trzecich;

7) teren objety planem znajduje sie w obszarze chronionego trzeciorzedowego zbiornika
wéd podziemnych (GZWP 143) — subzbiornik Inowroctaw - Gniezno;

8) nakazuje sie wytwarzanie energii dla celdw grzewczych przy zastosowaniu paliw
charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisji substancji do powietrza, takich
jak paliwa ptynne, gazowe i state np.: biomasa i drewno lub alternatywne Zrodta energii;

9) nakazuje sie selektywne gromadzenie odpaddéw w miejscach ich powstawania
w specjalnie do tego celu przystosowanych pojemnikach, usytuowanych
w wyznaczonych miejscach na terenie posesiji i dalsze ich zagospodarowanie, zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i przepisami
odrebnymi;

10) wskazuje sig, iz tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN, w zakresie ochrony przed hatasem, zalicza si¢ do kategorii terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu,
okreslone w przepisach odrebnych;

11) wszelkie oddziatywania zwigzane z dopuszczong dziatalnoscig ustugows, o ktérej mowa
w § 4, nie mogg powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okre$lonych
przepisami odrebnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

12) sposob posadowienia i podpiwniczenia budynku winien uwzgledniaé istniejgce warunki
gruntowo — wodne.

§7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:
Teren planu nie jest objety strefg ochrony konserwatorskiej oraz nie znajdujg sie na nim
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, bedace pod ochrong konserwatorska.

§8

Ustala sig¢ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
1. Dopuszcza sie lokalizowanie matej architektury.

§9
Ustala sie  nastepujgce  parametry i  wskazniki  ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy.
1. Na terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN ustala sie:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terenu o symbolu: 1MN, 3MN i 5MN:
- maksymalna — 0,14
- minimalna — 0,08
b) dla terenu o symbolu: 2MN i 4MN:

- maksymalna — 0,3



- minimalna - 0,16

2) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw garazowych, gospodarczych
i gospodarczo — garazowych — 60,0m?.

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla terenu o symbolu: TMN, 3MN i 5MN — 60% powierzchni dziafki,
b) dla terenu o symbolu: 2MN i 4MN - 50% powierzchni dziatki.

4) maksymalna wysokos¢ dla:

a) budynkéw mieszkalnych — jedna kondygnacja nadziemna z poddaszem
uzytkowym, nie wyzej niz 9,0m do kalenicy dachu; mierzonych od poziomu terenu
przy wejsciu do tego obiektu,

b) budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo - garazowych
— 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,5m od poziomu terenu do okapu dachu,

5) na terenach o symbolu: 1MN, 2MN, 4MN i 5MN - zabudowe realizowaé w formie
zabudowy wolnostojgcej; dopuszcza sie zblokowanie budynkéw  mieszkalnych
z budynkami garazowymi, gospodarczymi i gospodarczo — garazowymi,

6) na terenie o symbolu: 3MN - zabudowe realizowaé w formie zabudowy wolnostojgcej
lub blizniaczej; dopuszcza sie zblokowanie budynkéw mieszkalnych z budynkami
garazowymi, gospodarczymi i gospodarczo — garazowymi,

7) ze wzgledu na niekorzystne warunki gruntowo — wodne, na terenie oznaczonym
szrafem na rysunku planu, w obszarze o symbolu: 3MN i 5MN, zabudowe realizowaé
jako plytko posadowiong, bez podpiwniczenia i po rozwigzaniu sptywu
powierzchniowego nadmiaru wod opadowych i roztopowych.

8) budynki mieszkalne realizowaé¢ z dachami dwu lub wielospadowymi o pochyleniu potaci
dachowej od 30° - 45° o pokryciu ceramicznym lub ceramiczno - podobnym,

9) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo - garazowe realizowaé z dachami dwu
lub wielospadowymi o pochyleniu pofaci dachowej od 25° - 45° o pokryciu
ceramicznym lub ceramiczno — podobnym; dopuszcza sie dachy ptaskie,

10) zabudowe realizowa¢ zgodnie z ustaleniami linii zabudowy, przyjetymi na rysunku
planu, w odlegtosci:

a) minimum 6,0m od linii rozgraniczajgcych drég 1KDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych dla istniejacego na obszarze objetym niniejszym
planem, uzbrojenia technicznego, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimum 6,0m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 1kdd.

. Na terenie oznaczonym symbolem 1U, 2U i 3U ustala sie:

1) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,4
- minimalna — 0,12

2) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw garazowych, gospodarczych
i gospodarczo — garazowych — 60,0m?,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki.

4) maksymalna wysoko$¢ dla:



a) budynkéw ustugowych — jedna kondygnacja nadziemna z poddaszem uzytkowym,
nie wyzej niz 9,0m do kalenicy dachu; mierzonych od poziomu terenu przy wej$ciu
do tego obiektu,

b) budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo — garazowych — 1
kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 3,5 m od poziomu terenu do okapu dachu.

5) zabudowe realizowa¢ w formie zabudowy wolnostojgcej; dopuszcza sie zblokowanie
budynkéw ustugowych z budynkami garazowymi, gospodarczymi i gospodarczo —
garazowymi.

6) budynki ustugowe realizowa¢ z dachami dwu lub wielospadowymi o pochyleniu potaci
dachowej od 25° - 45° o pokryciu ceramicznym lub ceramiczno — podobnym:;
dopuszcza sie dachy ptaskie.

7) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo - garazowe realizowaé z dachami dwu
lub wielospadowymi o pochyleniu potaci dachowej od 25° - 45° o pokryciu
ceramicznym lub ceramiczno — podobnym; dopuszcza sie dachy ptaskie.

8) zabudowe realizowa¢ zgodnie z ustaleniami linii zabudowy, przyjetymi na rysunku
planu, w odlegtosci:

a) minimum 6,0m od linii rozgraniczajgcych drég 1KDW, 2KDW i 3KDW,
przy zachowaniu przepiséw odrebnych dla istniejacego na obszarze objetym
niniejszym planem, uzbrojenia technicznego,

b) minimum 10,0m, od linii rozgraniczajgcej drogi KDL, usytuowanej poza obszarem
opracowania,

¢) minimum 10,0m od linii rozgraniczajgcej teren o symbolu 1kdl.

. Na terenie oznaczonym symbolem Z, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem wymienionych w §4 ust. 3 pkt 2,
gdzie dopuszcza sie 2% powierzchni wykorzystania terenu,
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 98% powierzchni terenu Z.

. Na terenach oznaczonych symbolami: 12, 221 i 32l ustala sie:

1) pas terenu zieleni izolacyjnej o szeroko$ci 6,0m, zawierajgcy co najmniej jeden szpaler
drzew lub krzewow,

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,

3) minimalng powierzchnig biologicznie czynng - 100% powierzchni terenu.

. Na terenach oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW ustala sie:

1) szeroko$¢ drég wewnetrznych o symbolach: 1KDW, 2KDW, 3KDW w liniach
rozgraniczajgcych 12,0m, zgodnie z rysunkiem miejscowego planu,

2) szeroko$¢ drogi wewnetrznej o symbolu 4KDW w liniach rozgraniczajgcych 8,0m,
zakoniczona placem do nawracania pojazdéw, szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
min. 15,0 x15,0m, zgodnie z rysunkiem miejscowego planu,

3) lokalizowanie urzadzen stuzacych komunikacji oraz sieci infrastruktury technicznej,
na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi.

. Na terenie oznaczonym symbolem 1kdl ustala sie:

1) pas terenu 1kdl, stanowigcy poszerzenie drogi o symbolu KDL, o zmiennej szeroko$ci
— zgodnie z rysunkiem planu,

2) lokalizowanie urzadzen, stuzacych komunikacji oraz sieci infrastruktury techniczne;j,
na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi.



7. Na terenie oznaczonym symbolem 1kdd ustala sie:
1) pas terenu 1kdd stanowigcy poszerzenie drogi o symbolu KDD, o zmiennej szerokosci
— zgodnie z rysunkiem planu,
2) lokalizowanie urzadzen stuzgcych komunikacji oraz sieci infrastruktury techniczne;j,
na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 10

Okreéla sig granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéow podlegajgcych

ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas

ziemnych:

1. Teren objety planem potozony jest stycznie do obszaru waznego dla ptakéw
“Jezioro Ostrowickie i Popielewskie”.

§ 11

Ustala sie szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1. Pokazane graficznie na rysunku planu podziaty geodezyjne, majg charakter orientacyjny.

2. Zasady podziatu obszaru na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) na terenie o symbolu 1MN — 1800m?,

b) na terenie o symbolu 2MN — 750m?,

¢) na terenie o symbolu 3MN — 1200m?;

d) na terenie o symbolu 4MN — 800m?;

e) na terenie o symbolu 5MN — 1500m?

f) na terenie o symbolu 1U — 1000m?,

g) na terenie o symbolu na terenie o symbolu 2U — 950m?,
h) na terenie o symbolu na terenie o symbolu 3U — 1500m?,
i) na terenie o symbolu Z — 6000m?.

2) ksztatt kazdej wydzielonej dziatki powinien umozliwia¢ realizacje funkcji, okreélonej
W niniejszym planie,

3) podziat na dziatki moze nastgpi¢ przy zachowaniu uwarunkowarn wynikajgcych
Z przepiséw odrebnych,

4) podana minimalna wielkos¢ dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek gruntu
wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem Z, nie moze zostaé przytgczony do dziatek
powstatych na terenie o symbolu 1MN i 3MN jako ich powierzchnia biologicznie czynna.

4. Plan nie uruchamia procedury podziatu i scalania gruntu, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

§12

W  zakresie wystgepowania, na obszarze objetym planem, szczegdélnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczefn w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
ustala sie:



1. Ustala sie zakaz sytuowania obiektéw w pasie wyznaczonym graficznie na rysunku planu
wzdtuz linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia, w odlegtosciach po 7,5m od osi
istniejgcej linii.

2. Wprowadza sie ograniczenie, polegajace na zakazie sadzenia roslinnosci wysokiej
w pasie wyznaczonym graficznie na rysunku planu wzdtuz linii elektroenergetyczne;j,
w odlegtosciach mniejszych niz 7,5m od osi istniejgcej linii elektroenergetyczne;
$redniego napiecia.

3. W przypadku likwidacji, przetozenia lub skablowania linii, nie bedg obowigzywaé
uwarunkowania podane w ust. 1 i 2; teren ten przejmie spos6b zagospodarowania
i parametry jak dla poszczegdlnych terenéw opisanych w § 9.

4. Na terenie o symbolu Z:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy oraz sytuowania wszelkich innych obiektdw,
nie wymienionych w niniejszym planie jako przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne.

5. Sposdb posadowienia i podpiwniczenia budynkéw winien uwzgledniaé istniejgce warunki
gruntowo — wodne.

§13

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikagji
i infrastruktury technicznej:

1. Komunikacja

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowig projektowane drogi
wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW
oraz:

a) istniejagca stycznie do obszaru objetego planem, publiczna lokalna droga
powiatowa, oznaczona informacyjnie na rysunku planu symbolem KDL wraz z jej
poszerzeniem, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1kdl,

b) istniejaca stycznie do obszaru objetego planem, publiczna dojazdowa droga
gminna, oznaczona informacyjnie na rysunku planu symbolem KDD wraz z jej
poszerzeniem oznaczonym na rysunku planu symbolem 1kdd,

2) zakazuje sie bezposrednich zjazdéw na dziatki z publicznej powiatowej drogi lokalnej,
oznaczonej symbolem KDL; podigczenie obszaru objetego niniejszym planem
odbywac si¢ bedzie na zasadach podanych w pkt.1,

3) ustala sie parkowanie w obszarze dziatki budowlanej w iloéci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce postojowe na ustuge zlokalizowang na terenach oznaczonych symbolami:
1MN, 2MN, 3NMN, 4MN i SMN, w tym 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows,

c) na terenie oznaczonym symbolem: 1U, 2U i 3U, stanowiska postojowe dla ustug,
zapewni¢ w ilosci minimum 3 stanowiska na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej
ustug, w tym 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
sytuowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie terenu z przebiegajgcego w drodze o symbolu KDL wodociggu, poprzez
projektowane przytgcza wodociggowe, na warunkach podanych przez dysponenta sieci
i wg ustalen przepiséw odrebnych.
2) lokalizacje sieci wodociggowej wg ustalen ust.9.

3. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:
1) nakaz odprowadzenia $ciekéw do zbiorczej kanalizacji sanitarnej,
2) lokalizacje kolektora sanitarnego wg ustalen ust.9,
3) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarne; dopuszcza sie odprowadzanie
sciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,



4) Scieki ze szczelnych zbiornikow bezodptywowych bedg systematycznie wywozone
przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekow,
5) zakazuje sie budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow.

4. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sie:
1) zagospodarowanie woéd w granicach wtasnej dziatki, wg ustalen okreslonych w § 6 pkt.
2) w razie natrafienia na istniejacy drenaz przy budowie obiektéw, nalezy go ominag,
wzglednie przebudowac na warunkach okreslonych przez jego dysponenta.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie terenu poprzez podigczenie do istniejgcego, poza obszarem planu,
gazociggu, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,
2) lokalizacja projektowanej sieci gazowej wg ustalen ust.9.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) pobor energii elektrycznej z istniejacego systemu energetycznego na warunkach
okre$lonych przez jej dysponenta,

2) nakazuje sie¢ prowadzenie projektowanej  sieci energetycznej w liniach
rozgraniczajgcych drég o symbolach: 1KDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW,

3) dopuszcza sie¢ budowe urzadzen energetycznych, w tym stupowych stacji
transformatorowych, w granicach frontowych dziatek lub obszarze planu, w wypadku
zaistnienia uzasadnionej takiej potrzeby, wydzielajgc min pow. dziatki dla urzadzen
energetycznych tj. 50m? parametr wielkosci dziatki nie dotyczy lokalizacji stacji
stupowych.

4) realizacje i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych, w tym sposob zasilania
obszaru planu oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi sieciami
energetycznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz na podstawie warunkéw
okreslonych przez dysponenta sieci, na wniosek zainteresowanych podmiotow,

5) zachowanie istniejgcych sieci i urzadzen elektroenergetycznych oraz dopuszcza sie
modernizacjg, przebudowe, likwidacje lub przetozenie tych urzadzen i linii
energetycznych, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci i zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie z indywidualnych kottowni
zlokalizowanych w budynku mieszkalnym lub gospodarczym, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w § 6 pkt. 9.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) obstuge z istniejacej sieci telekomunikacyjnej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

2) dopuszcza sie budowe sieci telekomunikacyjnej, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

3) dopuszcza sie budowe innych systeméw telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. Umiejscowienie infrastruktury techniczne;j:

1) lokalizacja infrastruktury technicznej - w pasach drogowych o symbolach: 1KDW,
2KDW, 3KDW i 4KDW,

2) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej
poza terenami paséw drogowych pod warunkiem, ze zostanie zachowana mozliwosé
zagospodarowania danego terenu wedtug zasad i warunkéw ustalonych w niniejszym
planie oraz wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

3) zaktada sie takze korzystanie z infrastruktury  technicznej przebiegajacej
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poza obszarem opracowania planu.

10. Dopuszczenie robét budowlanych w zakresie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci
infrastruktury technicznej, w tym w szczegélnoéci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjne;.

11. Powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14
Nie ustala sig¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

§15

Ustala sig stawke procentowg w wysokosci 30%, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
dla terendw, nie stanowigcych witasnosci gminy Trzemeszno.

ROZDZIAL 1l
PRZEPISY KONCOWE

§16

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Trzemeszna.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

YN 11
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Projekt planu zostat wykonany zgodnie z przedmiotem i zakresem okreslonym w uchwale nr
XVI11/143/2011 Rady Miejskiej w Trzemesznie z dnia 26 pazdziernika 2011r. i art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016
r. poz. 778 ze zmian.) oraz z art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach na oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2016 poz. 353 ze
zmian.).

o o

Informacia o przyjetym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwigzaniach
alternatywnych.

Burmistrz Trzemeszna, zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sporzadzit projekt planu miejscowego, zawierajgcy cze$¢ tekstowg i
graficzng, zgodnie z zapisami Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzemeszno (uchwata nr XIX/132/99 Rady Miejskiej w
Trzemesznie z dnia 30 grudnia 1999r. zmieniona Uchwatg Nr VI1/44/2015 Rady Miejskiej
Trzemeszna z dnia 25 lutego 2015r.) w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej, obejmujgcego dziatke nr geodezyjny 134 we wsi Miaty w
gminie Trzemeszno.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej, obejmujgcy dziatke nr geodezyjny 134 we wsi Miaty, gmina
Trzemeszno, sporzadzono w celu zagospodarowania terenéw rolnych potozonych w
sgsiedztwie strefy zabudowy wsi Miaty, przy lokalnej drodze powiatowej, a jednoczes$nie
w sgsiedztwie obszaru Natura 2000 SOO PLH 300026 ,Pojezierze Gnieznienskie” w celu
przeznaczenia terenu w/w dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i
ustugowg, wykorzystujac istniejgce uwarunkowania naturalne i korzystne potozenie
komunikacyjne.

Przed rozpoczeciem prac nad projektem planu  sporzadzono opracowanie
ekofizjograficzne.

Podczas prac nad planem nie rozpatrywano rozwigzan alternatywnych. Zgodnie
z art. 14. ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Trzemeszna dokonat analizy zasadno$ci przystapienia do sporzgdzenia niniejszego
planu, stwierdzajgc zgodno$¢ tego zamierzenia, tj. przeznaczenia terenu dziatki nr
geodezyjny 134 we wsi Miaty pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzemeszno. Proponowany w niniejszym planie sposéb zagospodarowania terenu
w petni uwzglednia potrzeby z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego. Ewentualne
ucigzliwosci muszg zawiera¢ sie w granicach wiasnosciowych dziatki, w szczegélnosci
wszelkie oddziatywania zwigzane z projektowang dziatalnoscig ustugowa, jako
przeznaczeniem podstawowym w obszarze 11U, 2U i 3U i przeznaczeniem
dopuszczalnym w obszarach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN nie mogg powodowacé
przekroczenia standardéw jakoéci $rodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi, poza
teren do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Z uwagi na niewielki zakres planu postepowanie transgraniczne nie zostato
przeprowadzone.
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. Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko -— miejscowy plan

Informacie o udziale spoteczenstwa w opracowywaniu dokumentow.

. Ogtoszenie o przystgpieniu do planu ukazato sig na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta i

Gminy w Trzemesznie i w lokalnej prasie ,Przemiany Ziemi Gnieznienskiej” nr 36
w 07.09.2012r. i na stronie internetowej Urzedu, za$§ pismem z dnia 04.05.2012r.
zawiadomiono o przystgpieniu do opracowania planu organy wtasciwe do opiniowania i
uzgadniana.

Whioski do planu zbierane byty w wyznaczonym ustawowo terminie. W w/w terminach
osoby fizyczne nie wniosty wnioskéw i uwag do planu.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostaly wylozone do
publicznego wgladu w dniach od 22.08.2014 roku do 22.09.2014 roku. Dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w planie odbyta sie w dniu 22.09.2014r. Whnioski
do planu byty przyjmowane do dnia 10.10.2014r. Ogloszenie o wytozeniu planu do
publicznego wgladu ukazato sig na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim Trzemeszna,
na stronie internetowej i w lokalnej prasie. W przewidzianych terminach nie zgtoszono
uwag do wytozonych dokumentéw.

W planie ustalono nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN,

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U, 2U i 3U,

3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami Z,

4) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZI, 2Z1 i 3ZI,

S) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 1kdli 1kdd.

Informacja w jaki sposob zostaty wziete pod uwage i w jaki sposéb zostaty uwzglednione.

zagospodarowania przestrzennego wykonany zostat woparciu o uwarunkowania
srodowiska okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym. Prognoza oddziatywania na
srodowisko dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ocenita, iz plan z uwagi na jego zakres i wielko$é¢ nie spowoduje znaczgcego
oddziatywania na srodowisko i jest zgodny pod wzgledem zasad ochrony $rodowiska.

Opinie i uzgodnienia wtasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58:

a) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem nr WOO-
I11.411.208.2012AK z dnia 17 maja 2012r. uzgodnit zakres i stopien szczego6towosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko ustalen planu, zas
pismem WOO-I11.410.217.2014.AM2.1 z dnia 26 maja 2014r. pozytywnie zaopiniowat
projekt planu wraz z prognozg,

b) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gnieznie pismem ON.NS-72/3-10/12
z dnia 11 maja 2012r. uzgodnit zakres i stopien szczegotowosci  informagji
wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko ustalen planu, za$
postanowieniami z dnia 24 lipca 2013r. - pisma ON.NS-72.4-16.0.2013 i ON.NS-
72.4-10.U.2013 pozytywnie zaopiniowat i uzgodnit projekt planu wraz z prognoza.

Zgtoszone uwagi i wnioski do projektu planu i prognozy:

a) do planu zostato wniesionych 15 wnioskéw przez organy, gestoréw sieci, jednostki
organizacyjne, ktére zostaty uwzglednione w opracowywanych dokumentach,

b) projekt planu i prognoza zostaly zaopiniowane przez Powiatowg Komisje
Urbanistyczno - Architektoniczng w dniu 27.08.2013r. protokotem nr 10/2013 z
uwagami, ktére uwzgledniono,

c) projekt planu i prognoza zostaty uzgodnione pismem z dnia 17.07.2014r. z
wiasciwymi organami, ktérych mowa w art. 17 pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o

13



planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; zgtoszone uwagi uwzgledniono w
tych dokumentach,
d) tre$¢ wnioskéw i uwag dostepna jest w dokumentacji prac planistycznych.

IV. Propozycie dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu.

Realizacja postanowiert dokumentu jakim jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, nastgpuje na skutek wykonania wielu projektow budowlanych, stanowigcych
podstawe wydania pozwolenia na budowe. Metody i czestotliwosci przeprowadzenia analizy
realizacji postanowient dokumentu mogg odbywaé sie wytgcznie w powigzaniu z realizacjg
zamierzenia inwestycyjnego (w catosci lub etapami). Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, na podstawie ktérego nastepuje realizacja
zabudowy i zagospodarowania terenéw.

V. Sposéb realizacii wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, obejmujacego dziatke nr geodezyjny 134 we wsi
Miaty, gmina Trzemeszno:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
m. in.:

e ksztaftowanie zwartego zespotu zabudowy z dominujgcymi funkcjami: mieszkaniowg
I ustugowg w bezposrednim sasiedztwie obszaru zwartej zabudowy tj. wsi Miaty,

° wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslenie gabarytéw zabudowy
nawigzujgcych do otoczenia, ustalenie parametréw zabudowy i wskaznikéw
zagospodarowania terendw,

e zapewnienie niezbednych powigzan komunikacyjnych - wyznaczenie sieci drég
publicznych i wewnetrznych,

e ustalenie ogrodzen azurowych na granicy dziatek budowlanych, wzbogaconych
zielenia, ustalenie paséw zieleni rozdzielajgcych  tereny ustugowe od
mieszkaniowych,

* wprowadzenie uregulowan dotyczgcych reklam i tablic wolnostojacych,

2) uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m. in.:
e nakaz zapewnienia minimalnego udziatu powierzchni  biologicznie czynnej w
zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg (od 50 -
60%), ustugowg 40% oraz 98-100% dla terenéw przeznaczonych pod zielen,

3) uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych poprzez m. in.:
° wyznaczenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej,
e Zzagospodarowanie czesci biologicznie czynnej dziatki wykona¢ poprzez nasadzenia
rodzimymi gatunkami roslin,
e zakazuje sig¢ wykonywania prac ziemnych, znieksztatcajgcych powierzchnie terenu
i zaktocajgcych naturalny uktad ciekow,
e nakazuje sig¢ zebranie warstwy gleby z wykopu, sktadowania jej na etapie budowy
i nastepnie wykorzystania jej na terenach czynnych biologicznie,
e zakazuje sie odprowadzania $ciekéw bytowych do gruntu lub istniejacych ciekéw
wodnych,
e zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych nalezy dokona¢ w granicach
wilasnej dziatki, poprzez wykorzystanie zebranej wody do nawadniania terenéw
zielonych biologicznie czynnych, bez naruszania interesu oséb trzecich,
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* wprowadzenie zapiséw regulujgcych: wyposazenie obszaru w obiekty infrastruktury
technicznej,  zaopatrzenie w wode, odprowadzenie  $ciekow, sposoby
zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych, dopuszczalne systemy grzewcze,
zasady zagospodarowania mas ziemnych, zasady zagospodarowania odpadéw,
ochrong wod podziemnych — GZWP nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno”,

4) nie sformutowano wymagan z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz
dobr kultury wspétczesnej, gdyz teren planu nie jest objety strefg ochrony konserwatorskiej
oraz nie znajdujg si¢ na nim zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, bedace pod
ochrong konserwatorska,

5) uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b niepetnosprawnych poprzez m. in.:

* wprowadzenie paséw zieleni izolacyjnej na terenach ustugowych od strony terenéw
zabudowy mieszkaniowej,

e okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla terenéw objetych
ochrong akustyczng tj. terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

* przeznaczenie terendw potozonych w sgsiedztwie drogi powiatowej, pod zabudowe
ustugowa, ktéra stanowi¢ bedzie przestone dla potozonej w gtebi zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

e wprowadzenie zakazu sytuowania obiektéw w pasie wyznaczonym wzdtuz linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia, w odlegtosciach po 7,5m od osi istniejgcej
linii,

e wskazanie dla terendéw ustugowych koniecznosci zapewnienia stanowisk postojowych
dla 0sbb niepetnosprawnych,

6) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez m. in.:
e potozenie obszaru planu bezposrednio przy drodze powiatowej na odcinku
Trzemeszno-Miaty, co zapewni utatwienia w komunikacji i transporcie,
* przeznaczenie terendw potozonych w sasiedztwie drogi powiatowej pod zabudowe
ustugows,

7) uwzgledniono prawo wiasnosci poprzez:
 plan obejmuje prywatng dziatke nr 134 we wsi Miaty,
e racjonalne planowanie terendéw niezbednych dla lokalizacji celéw publicznych -
infrastruktury drogowe;j i techniczne;j,

8) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie zgtoszono wnioskéw,
wymagajacych uwzglednienia w niniejszym planie,

9) uwzgledniono potrzeby interesu publicznego poprzez m. in.:
* wyznaczenie niezbednej sieci drog publicznych,
° wyznaczenie W obszarze planu terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przeznaczonych dla zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych,
° Wwyznaczenie w obszarze planu terenéw zabudowy ustugowej, ktére gwarantujg
wyposazenie terenu w obiekty $wiadczace ustugi ogélnospoteczne i konsumpcyjne,
e lokalizacje na wyznaczonych terenach ustug, ktére generujg nowe miejsca pracy,

10) uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych poprzez m. in.:
° wprowadzenie ustalen dotyczacych zasad obstugi terenéw infrastrukturg techniczna,
budowy i rozbudowy istniejgcej sieci,
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11) uwzgledniono zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikagji elektronicznej
poprzez:

e zamieszczanie ogtoszen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego oraz
wytozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie miejskim, prasie lokalnej oraz na
stronach internetowych Miasta i Gminy Trzemeszna, a takze przeprowadzenie
dyskusji publicznej z udziatem Rady Soteckiej,

e zebranie i rozpatrzenie wnioskéw do planu,

12) uwzgledniono zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

e zamieszczanie ogloszen o przystapieniu do opracowania planu miejscowego oraz
wytozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie miejskim, prasie lokalnej oraz na
stronach internetowych Miasta i Gminy Trzemeszna, a takze przeprowadzenie
dyskusji publicznej z udziatem Rady Soteckiej,

e umozliwienie dostgpu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

13) uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnos$ci poprzez:
e wprowadzono zapisy planu dotyczace ochrony Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 143 "Subzbiornik Inowroctaw- Gniezno",
e ustalenie zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej, przebiegajacej w drodze
oznaczonej symbolem KDL.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
$rodowiskowe i spoteczne.

Do opracowania planu miejscowego przystgpiono na podstawie uchwaty nr XVII1/143/2011
Rady Miejskiej w Trzemesznie z dnia 26 pazdziernika 2011r. z inicjatywy Burmistrza
Trzemeszna, w zwigzku ze zlozonym wnioskiem wiasciciela terenu. W okresie zbierania
wnioskéw do planu wptyneto 15 pism od instytucji opiniujgcych i uzgadniajgcych plan
miejscowy. W trakcie procedury planistyczne;j istotny wptyw na ksztatt ustalerh miaty wnioski,
opinie i uzgodnienia instytucji, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu wylozono do publicznego wgladu. Nie
wptynety zadne uwagi.

Dokonano analizy prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu a takze prognozy
wptywu ustalen planu na $rodowisko, a Burmistrz Trzemeszna, jako organ sporzadzajgcy
projekt planu, wywazyt interes publiczny oraz interesy prywatne, ustalajgc ostateczny zapis
planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j, obejmujgcego dziatke nr geodezyjny 134 we wsi

Miaty, gmina Trzemeszno dotyczy sytuowania nowej zabudowy na terenach dotychczas

rolnych, totez uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obszar planu jest bezposrednio potozony
przy drodze powiatowej na odcinku Trzemeszno-Miaty,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu - obszar planu jest bezposrednio potozony przy drodze powiatowej na
odcinku Trzemeszno-Miaty, co umozliwia korzystanie z komunikacji publicznej,
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3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow — zastosowane rozwigzania przestrzenne utatwiajg przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystéw w kierunku drogi powiatowej, a przeciwnym kierunku na obszary
terenu Natura 2000 ,Pojezierze Gnieznienskie”,

4) plan zostat zlokalizowany na obszarach innych niz wymienione w ust. 4 pkt 4 lit. a,
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu z powodu braku dostateczne;j ilosci terenéow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, przy czym na obszarze w najwyzszym
stopniu przygotowanym do zabudowy, gdyz charakteryzujgcym sie najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej i dobrym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury
technicznej.

VI. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
aminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy W opracowaniu planéw i
opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania, a nastepnie przekazuje Radzie wyniki
tych analiz ca najmniej raz czasie kadencji. W biezacej kadencji nie dokonano jeszcze tej
analizy.

Ostatnia analiza zostata przedstawiona Radzie Miejskiej Trzemeszna w poprzedniej
kadencji. Rada Miejska przyjeta tg analize na sesji nr XVII/2011 z dnia 27 wrzesnia 2011 r.
poprzez gtosowanie i zapis do protokotu z tej sesji. Opracowanie niniejszego planu jest
zgodne z wynikami tej analizy.

VII. Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, obejmujacego
dziatke nr geodezyjny 134 we wsi Miaty, gmina Trzemeszno wykazata dodatni wynik
finansowy dla budzetu Miasta i Gminy Trzemeszno. Wynika on z racjonalnego planowania
infrastruktury drogowej i sieciowej, co wplyneto na minimalizacje nakladéw na wykupy
gruntéw pod drogi publiczne i infrastrukture techniczng (koszty oszacowano na poziomie ok.
34200 zf), rozbudowe uktadu drogowego (koszty oszacowano na poziomie ok. 213475 zt).
Wyznaczenie drég do obstugi przylegtych dziatek jako drég wewnetrznych minimalizuje
koszty zwigzane z wykupem gruntu pod drogi oraz budows i utrzymaniem infrastruktury
drogowej i  techniczne;. Przeznaczenie  znacznej cze$ci terenu  obecnie
niezagospodarowanego, pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa wptynie na wzrost wptywu
z podatkow od nieruchomosci tj. podatku od gruntu i powierzchni uzytkowych (wzrost na
poziomie ok. 130000 zt rocznie). Trzemeszno moze takze liczy¢ na dodatkowe wptywy do
budzetu wynikajgce z uchwalenia planu, takie jak: renta planistyczna (ok. 64000 zt), podatek
od czynnoéci cywilno-prawnych (ok. 17000 z).

Dodatni wynik finansowy przedsiewziecia na poziomie okoto 207400 zt w przeciggu 10 lat
zwigzany jest z brakiem koniecznosci realizacji inwestycji, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, w szczegdlnosci w zakresie infrastruktury sieciowe;j. Koszty wykupu terenéw oraz
koszty zwigzane z realizacjg poszerzen drég publicznych stanowig jedyne obcigzenie
budzetu gminy. Z drugiej stronie przy petnym wykorzystaniu mozliwosci inwestycyjnych
nieruchomo$ci nastapi duzy wzrost podatku od nieruchomosci oraz zaistnieje mozliwo$é
pobrania optaty planistycznej i optaty cywilnoprawne;j.

VII. _Projekt uchwaly Rady Miejskiej Trzemeszna w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania _przestrzennego spetia ustawowe warunki wymagane przed
przedstawieniem do uchwalenia. W zwigzku z powyzszym przyiecie uchwaty dla obszaru
0znaczonego na rysunku planu ,granica obszaru objetego planem” — jest Uzasadnione.

7\ p BUrkiist Trzemeszna
\ N—
Dariusz ,\:.‘rg:“ YWSRL
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr.................
Rady Miejskiej Trzemeszna
zdnia .........ooeeeenl T

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, obejmujacego dziatke
nr geodezyjny 134 we wsi Miaty, gmina Trzemeszno.

Przedmiotowy projekt planu oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko
do niniejszego planu, zgodnie z art. 17 ust. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami ) oraz art.
39 ust. 2 i art. 41 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia 3
pazdziernika 2008r. (j.t. Dz.U. z 2016 poz. 353 ze zmian.) zostat wylozony do publicznego
wgladu w terminie od 22.08.2014 roku do 22.09.2014 roku. W dniu 22.09.2014r. odbyta sie
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Uwagi do planu byly
przyjmowane do dnia 10.10.2014r. W tym terminie nie wniesiono uwag do projektu planu.

Poniewaz w ustawowych terminach nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu i
prognozy oddziatywania na srodowisko, w zwigzku z czym Rada Miejska Trzemeszna nie
podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art.

20 ust. 1 ww. ustawy.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr ................... Rady
Miejskiej Trzemeszna

s |- r.

Sposab realizacji inwestycji zapisanych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, obejmujacego dziatke
nr geodezyjny 134 we wsi Miaty, gmina Trzemeszno
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), Rada Miejska
Trzemeszna, w oparciu o obowigzujgce przepisy, w tym:

1) ustawe z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2013r., poz.
885 ze zmian.);

2) ustawe z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 .
poz. 446);

3) ustawg z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i odprowadzaniu $ciekéw (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 139 ze zmian.);

4) ustawe z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2012 r. poz.
1059 ze zmian.);

5) ustawe o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985r. (tj. Dz. U. z 2015 r. poz.
460 ze zmian.),

6) rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i
ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 124),

7) prognoze skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu;

8) oraz w oparciu o ustalenia planu,

rozstrzyga sig, co nastepuije:

§1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej - sie¢ wodociggowa -
W niniejszym planie nie obcigzajg budzetu Gminy i nie stanowig zadan wtasnych Gminy,
zgodnie z art. 7 ust 1 ww ustawy o samorzadzie gminnym. Sie¢ rozdzielcza

wodociggowa bedzie realizowana przez wiasciciela terenu.
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§2.

§3.

§4.

§5.

Plan dopuszcza, w razie potrzeby, korzystanie ze szczelnych  zbiornikow
bezodptywowych. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej - sieé kanalizacyjna - w
niniejszym planie nie obcigzajg budzetu Gminy i nie stanowig zadan wtasnych Gminy,
zgodnie z art. 7 ust. 1 w/w ustawy o samorzadzie gminnym. Sieé rozdzielcza kanalizacji

sanitarnej bedzie realizowana przez witasciciela terenu.

Na terenie objetym planem lub w bezposrednim sasiedztwie istniejg urzgdzenia
energetyczne. Jezeli wzroénie zapotrzebowanie na energie, wykonanie stacji
transformatorowej lub przytacza energetycznego lezy w gestii dysponenta sieci i
inwestora, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne.

Zapewnienie obstugi komunikacyjnej nalezy do zadan wtasnych gminy. Dojazd do terenu
objetego planem jest obecnie zapewniony z istniejgce; drogi publicznej powiatowe;j.
Wewnetrzny uktad drég ma pozosta¢ prywatny — drogi dojazdowe wewnetrzne 1KDW,
2KDW, 3KDW i 4KDW - i nie obcigza budzetu gminy w zakresie budowy i utrzymania.

Uchwalenie planu nie wywotuje kosztéw zwigzanych z wyptaceniem odszkodowan na
skutek zmniejszenia warto$ci nieruchomosci. Z prognozy finansowej wynika, ze
uchwalenie planu przyniesie gminie dodatni wynik finansowy w wysokosci 207400zt w

ciggu 10 lat.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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