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Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminn
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zmian.) oraz art. 20 ust.f ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.f. Dz.

z 2015 1. poz. 199) Rada Miejska Trzemeszna uchwala, co nastepuije:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa ustugowedo
I mieszkaniowego jednorodzinnego, obejmujacy teren dziatki nr geodezyjny 575 ark. 1 we
wsi Wymystowo, gmina Trzemeszno.

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1

Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,9803ha, ktérego granice naniesiono na rysunku,
bedacym zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

Przedmiotem planu sg ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; i
ustugowej.

Ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalern Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Trzemeszno, zatwierdzonego Uchwatg
Nr V1/44/2015 Rady Miejskiej Trzemeszna z dnia 25 lutego 2015 r.

§2

1. Plan sktada sie z ustalen, stanowigcych tresé niniejszej uchwaty wraz z nastepujgcymi

integralnymi jej czesciami:

1) rysunkiem planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu, stanowigcym zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnieciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy i zasadach ich
finansowania, stanowigcym zatacznik nr 3.

2. Rysunek planu wykonano na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:1000.

§3
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérych mowa w niniejszej
uchwale,

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg.  Uchwate Rady Miejskiej
Trzemeszna,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:1000 pt.:
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa ustugowego
i mieszkaniowego jednorodzinnego, obejmujacy dziatke nr geodezyjny 575 ark. 1, we
wsi Wymystowo, gmina Trzemeszno”, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty,



4) obszarze, jednostce planu - nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym rodzaju
przeznaczenia  podstawowego, wyznaczony na rysunku planu  liniami
rozgraniczajgcymi, symbolem literowym i odpowiednig kolorystyka,

) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:;

6) poziomie terenu - nalezy przez to rozumieé poziom projektowanego
lub urzgdzonego terenu przed wej$ciem gtéwnym do budynku.

7) powierzchni zabudowy budynku — nalezy przez to rozumieé powierzchnie rzutu
budynku na danej dzialce, mierzong po obrysie zewnetrznym $&cian kondygnacji
przyziemnej;

8) intensywnos$é zabudowy — wskaznik wyrazony poprzez iloraz sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkoéw, znajdujacych sie na jednej dziatce budowlanej,
do powierzchni tej dziatki.

9) drodze publicznej - nalezy przez to rozumieé¢ droge publiczng w rozumieniu
przepisdw szczegbinych,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie okreslajgcy
najmniejszg odlegto$¢, w jakiej moga znalezé sie budynki od linii rozgraniczajgcej
terenu drogi lub krawedzi jezdni. Zaden z elementéw elewacji nie moze przekroczyé
tej linii zabudowy o wigcej niz: okapy i gzymsy — 0,5m; balkony, galerie, loggie,
wykusze — 1,3m,

11) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére
winno przewaza¢ na obszarze wyznaczonym w obrebie linii rozgraniczajgcych
i okreslone symbolem,

12) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,
ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe i moze byé dopuszczone pod warunkiem
spetnienia wymagan, wynikajacych z przepiséw szczegdlnych i ustalen planu,

13) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieé wnetrza ulic publicznych,

14) szyldach — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych
oraz przedsigbiorcow, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci,

15) reklamie wolnostojacej - nalezy przez to rozumieé reklame nie zwigzang z obiektem
kubaturowym,

16) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumieé elementy systemu informacii
miejskiej, w tym: tablice informujace o nazwie ulicy, numerze budynku oraz tablice
Z ogtoszeniami i szyldy,

17) przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

18) istniejacym zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumieé stan istniejacy w dniu
wejscia w zycie przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego,

19) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi, ktére nie powodujg
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska w rozumieniu przepiséw odrebnych
poza terenem do ktdrego inwestor posiada tytut prawny oraz nie sg zaliczone
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w  rozumieniu przepiséw
odrebnych;

20) przedsigwzigciach mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
badz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko — halezy przez to
rozumie¢ przedsiewziecia wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministréow z dnia 9
listopada 2010r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko (Dz. U. z 2010r. Nr 213, poz. 1397), nie dotyczace infrastruktury
technicznej.

21) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu z drogi
publicznej dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego.

. Oznaczenia graficzne obowigzujace na rysunku planu:

1) granica obszaru objetego uchwatg,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie zagospodarowania,



3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) oznaczenie funkcji terenu symbolem i odpowiednig kolorystyka,

5) pas terenu wzdtuz linii elektroenergetycznej nn 0,4kV, na ktorym obowigzujg
ograniczenia w uzytkowaniu,

. Oznaczenia graficzne, przyjete na rysunku planu o charakterze informacyjnym:

1) oznaczenie pasa drogowego o symbolu KGP - stanowigcego droge krajowa nr 15,

2) oznaczenie, stycznego do planu, pasa drogowego o symbolu KDL - stanowigcego
gminng lokalng droge publiczna,

3) teren o podwyzszonym poziomie wody gruntowej,

4) grunty nasypowe.

ROZDZIAL Il
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§4

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe jako wbudowane w budynki
mieszkalne lokale uzytkowe, zgodnie z przepisami odrebnymi, zabudowa uzupetniajgca
funkcje podstawowa, w tym: budynki garazowe, gospodarcze, gospodarczo —
garazowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tablice informacyjne, szyldy,

3) zakazuje sie lokalizacji obiektéw innych niz wymienione w ust. 1 pkt 1i2.

2. Teren zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem

U/MN:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowo — mieszkaniowej; ustugi
nieucigzliwe z dopuszczeniem wylacznie stacji obstugi lub remontowych sprzetu
i pojazdéw transportu drogowego; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo —
garazowa, wiaty, magazyny, miejsca parkingowe, place manewrowe i postojowe,
komunikacja wewngtrzna, jako uzupetniajgca funkcje podstawowsg, sieci i urzgdzenia
infrastruktury techniczne;j;

3. Teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej; ustugi nieucigzliwe
z dopuszczeniem wylacznie stacji obstugi lub remontowych sprzetu i pojazdéw
transportu drogowego,

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo —
garazowa, wiaty, magazyny, miejsca parkingowe, place manewrowe i postojowe,
komunikacja wewnetrzna, jako uzupetniajgca funkcje podstawows, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

4. Teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej wewnetrzne;j,
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem ZI:



1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni izolacyjnej, zielen niska i wysoka,
zimozielona,

2) przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna na uwarunkowaniach
podanych w § 13,

3) zakazuje sig sytuowania innych obiektéw niz wymienione w ust. 5 pkt 1 i 2.

§5

Wprowadza sig nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1.

Dopuszczenie reklam wolnostojacych o wysokosci do 3,5m ponad poziomem terenu
i powierzchni ptaszczyzny do 3,0m? wylacznie na terenie oznaczonym symbolem U
i U/MN, sytuowanych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy.

Zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.

. Zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow

tymczasowych, uzytkowanych w trakcie budowy.

§6

Ustala sie nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

zagospodarowanie czeéci biologicznie czynnej dziatki wykonaé poprzez nasadzenia
rodzimymi gatunkami roélin, charakterystycznymi dla danego siedliska przyrodniczego;
nalezy zadbaé o jak najwiekszg réznorodnosé gatunkowa, i wtasciwg kompozycje zieleni,
zakazuje si¢ przekraczania wskaznikdw intensywnosci zabudowy okreslonych w § 9,
zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych, znieksztaicajgcych  powierzchnie terenu
i zaktocajgeych naturalny uktad ciekéw,

nie nalezy dopuszczaé do zanieczyszczenia powierzchni ziemi oraz wod
powierzchniowych i podziemnych, przez niewtasciwe gromadzenie odpadéw
i odprowadzanie $ciekow,

nakazuje sie zebranie warstwy gleby z wykopu, skiadowania jej na etapie budowy
i nastepnie wykorzystania jej na terenach czynnych biologicznie.

zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw bytowych do gruntu lub istniejgcych ciekéw
wodnych,

zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych nalezy dokona¢ w granicach wtasnej
dziaiki, poprzez wykorzystanie zebranej wody do nawadniania terenéw zielonych
biologicznie czynnych, bez naruszania interesu oséb trzecich,

teren objety planem znajduje sie w obszarze chronionego trzeciorzedowego zbiornika
wod podziemnych (GZWP 143) — subzbiornik Inowroctaw - Gniezno,

nakazuje sie wytwarzanie energii dla celéw grzewczych przy zastosowaniu paliw
charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisji substancji do powietrza, takich
jak paliwa ptynne, gazowe i state np.: biomasa i drewno lub alternatywne Zrédta energii,

10) nakazuje sie selektywne gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania,

w specjalnie do tego celu przystosowanych  pojemnikach, usytuowanych
W wyznaczonych miejscach na terenie posesji i dalsze ich zagospodarowanie, zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i przepisami
odrebnymi,

11) wskazuje sie, iz tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN, w zakresie ochrony

przed hatasem zalicza sie do kategorii terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zas tereny oznaczone symbolem U/MN do kategorii zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej; dla terenéw tych, obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu,
okreslone w przepisach odrebnych,

12) wszelkie oddziatywania zwiazane z dziatalnoscia ustugowa, o ktérej mowa w § 4, nie

moga powodowaé przekroczenia standardéw jakosci  $rodowiska, okreslonych
przepisami odrebnymi, poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny,



13) sposéb posadowienia i podpiwniczenia budynku winien uwzgledniaé istnisjgce warunki
gruntowo — wodne.

14) zmienia sig przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne; dla gruntéw
podlegajacych ochronie zmiany dokonuje sie na podstawie zgody Ministra Rolnictwa nr
GZ.tr.057-602-402/14 z dnia 8 stycznia 2015 roku.

§7

W  zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej — nie podejmuje sie ustalen.

§8
Nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§9
Ustala sie  nastepujgce  parametry i  wskazniki ksztaftowania  zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy.

1. Na terenach oznaczonych symbolami MN ustala sie:

1) Intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,23
- minimalna — 0,10

2) Maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw garazowych, gospodarczych
i gospodarczo — garazowych — 60,0m2

3) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki:

4) Maksymalna wysoko$é dla:

a) budynkdéw mieszkalnych — jedna kondygnacja nadziemna z poddaszem
uzytkowym, nie wyzej niz 9,0m do kalenicy dachu; mierzonych od poziomu terenu
przy wejsciu do tego obiektu,

b) budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo — garazowych — 1
kondygnacja, nie wyzej niz 3,5m od poziomu terenu do okapu dachu,

5) Lokalizacja jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;j.

6) Zabudowe realizowaé w formie zabudowy wolnostojacej, dopuszcza sie zblokowanie
budynku mieszkalnego z budynkami gospodarczymi, garazowymi lub gospodarczo —
garazowymi,

7) Sposoéb lokalizacji i posadowienia budynkéw powinien uwzgledniaé niekorzystne
warunki gruntowo — wodne, wystepujace na terenie oznaczonym szrafem na rysunku
planu,

8) Budynki mieszkalne realizowa¢ z dachami dwu lub wielospadowymi o pochyleniu
potfaci dachowej od 30° - 45° o pokryciu ceramicznym lub ceramiczno - podobnym,

9) Budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo - garazowe realizowaé z dachami dwu
lub wielospadowymi o pochyleniu pofaci dachowej od 25° - 45° o pokryciu
ceramicznym lub ceramiczno — podobnym; dopuszcza sie dachy ptaskie,

10) Zabudowe realizowaé zgodnie z ustaleniami linii zabudowy, przyjetymi na rysunku

planu, w odlegtosci:

a) minimum 6,0m od linii rozgraniczajgcych drogi KDW, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych dla istniejgcego, na obszarze objetym niniejszym planem, uzbrojenia
technicznego,

b) minimum 15,0m od linii rozgraniczajacych drogi KDL, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych dla istniejgcego, na obszarze objetym niniejszym planem, uzbrojenia
technicznego,

2. Na terenie oznaczonym symbolem U/MN ustala sie:



1) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,20

b) minimalna — 0,05

2) nie ustala sie maksymalnej powierzchni zabudowy budynkow: gospodarczych,
garazowych, gospodarczo — garazowych, wiat, magazynéw,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki;

4) maksymalna wysoko$é dla:

a) budynkéw ustugowych, warsztatowych - 1 kondygnacja nadziemna nie wyzej niz
5,9m od poziomu terenu do okapu dachu,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — jedna kondygnacja nadziemna
z poddaszem uzytkowym, nie wyzej niz 9,0m do kalenicy dachu; mierzonych
od poziomu terenu przy wejciu do tego obiektu lub w przypadku dachu plaskiego:
dwie kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 7,0 m do okapu dachu,

¢) budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo - garazowych, wiat,
magazynéw — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 3,5m od poziomu terenu
do okapu dachu,

S5) Zabudowe realizowaé w formie zabudowy wolnostojacej lub zblokowanej; dopuszcza
sie:

a) zblokowanie budynkéw ustugowych, warsztatowych, gospodarczych, garazowych
i gospodarczo - garazowych,

b) zblokowanie  budynkow z  budynkami:  ustugowymi,  warsztatowymi,
gospodarczymi, garazowymi, gospodarczo — garazowymi oraz mieszkalnymi,
lokalizowanymi na terenie o symbolu U/MN,

6) Budynki gospodarczo - garazowe realizowaé z dachami dwu lub wielospadowymi
0 pochyleniu pofaci dachowej od 25° - 45° o pokryciu: ceramicznym, ceramiczno —
podobnym, gonty bitumiczne lub blachodachéwka: dopuszcza sie dachy ptaskie,

7) Budynki ustugowe, warsztatowe, wiaty, magazyny, realizowaé z dachami dwu
lub wielospadowymi o pochyleniu potaci dachowej od 25° - 45° o pokryciu;
ceramicznym, ceramiczno — podobnym, gonty bitumiczne lub blachodachéwka;
dopuszcza sie dachy ptaskie,

8) Budynki mieszkalne jednorodzinne, realizowaé z dachami dwu lub wielospadowymi
0 pochyleniu potaci dachowej od 25° - 45°, o pokryciu: ceramicznym, ceramiczno —
podobnym, gonty bitumiczne lub blachodachéwka; dopuszcza sie dachy ptaskie,

9) Zabudowe realizowaé zgodnie z ustaleniami linii zabudowy, przyjetymi na rysunku
planu:

a) w odlegtosci minimum 70,0m od krawedzi jezdni drogi krajowej o symbolu KGP
(znajdujacej sie poza obszarem opracowania),

b) minimum 3,5m od linii rozgraniczajgcych drogi KDW, przy zachowaniu przepisow
odrebnych dla istniejgcego, na obszarze objetym niniejszym planem, uzbrojenia
technicznego,

. Na terenie oznaczonym symbolem U ustala sie:

1) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,20
b) minimalna — 0,05
2) nie ustala sie maksymalnej powierzchni zabudowy budynkéw: gospodarczych,
garazowych, gospodarczo - garazowych, wiat, magazynoéw,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki:
4) Maksymalna wysokosé dla:

a) budynkéw ustugowych, warsztatowych - 1 kondygnacja nadziemna nie wyzej niz
2,5m od poziomu terenu do okapu dachu,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo - garazowych, wiat,
magazynow — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 3,5 m od poziomu terenu do
okapu dachu,

o) Zabudowe realizowaé w formie zabudowy wolnostojgcej lub zblokowanej; dopuszcza
si¢ rowniez zblokowanie budynkéw z budynkami: ustugowymi, warsztatowymi,
gospodarczymi, garazowymi, gospodarczo — garazowymi oraz mieszkalnymi,



lokalizowanymi na terenie o symbolu U/MN,

6) Budynki gospodarczo - garazowe realizowaé¢ z dachami dwu lub wielospadowymi
o pochyleniu potaci dachowej od 25° - 45° o pokryciu: ceramicznym, ceramiczno —
podobnym, gonty bitumiczne lub blachodachéwka; dopuszcza sie dachy ptaskie,

7) Budynki ustugowe, warsztatowe, wiaty, magazyny, realizowaé z dachami dwu
lub wielospadowymi o pochyleniu potaci dachowej od 25° - 45° o pokryciu:
ceramicznym, ceramiczno - podobnym, gonty bitumiczne lub blachodachdwka;
dopuszcza sie dachy ptaskie,

8) Zabudowe realizowa¢ zgodnie z ustaleniami linii zabudowy, przyjetymi na rysunku

planu, w odlegto$ci minimum 25,0m, od krawedzi jezdni drogi krajowej o symbolu KGP

(znajdujacej sie poza obszarem opracowania).

. Na terenie oznaczonym symbolem KDW ustala sie:

1) szeroko$é drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych 10,0m, zgodnie z rysunkiem
miejscowego planu,

2) dopuszczenie wydzielenia dla ruchu samochodowego, rowerowego i pieszego
wspolnej nawierzchni,

3) lokalizowanie urzadzer stuzacych komunikacji oraz sieci infrastruktury techniczne;j,
na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi,

Na terenie oznaczonym symbolem ZI, ustala sie:

1) pas terenu zieleni izolacyjnej o szerokosci 15,0m, w formie szpaleru drzew i krzewdw,

2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 100% powierzchni terenu Zl,

4) nakazuje sie tgczenie terenu ZI z terenem U/MN w ramach jednej dziatki budowlanej
i wliczaniem go do powierzchni biologicznie czynnej dziatki.

§10

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala sie:

1.

Sposob posadowienia i lokalizacji budynkéw powinien uwzgledniaé wystepowanie
gruntow nasypowych, jak rowniez wysoki poziom wod gruntowych oraz stagnowanie
i sptyw wéd powierzchniowych na terenie objetym niniejszym planem.

Dla budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, wymagajgcymi
komfortu akustycznego, nalezy zastosowaé zabezpieczenia wynikajgce z zasad akustyki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11

Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1.
.

Pokazane graficznie na rysunku planu podziaty geodezyjne, majg charakter orientacyjny.
Zasady podziatu obszaru na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dziatki na terenie MN nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?,

2) ksztalt kazdej wydzielonej dziatki powinien umozliwiaé realizacje funkcji, okreslonej
W niniejszym planie,

3) podziat dziatki moze nastapi¢ przy zachowaniu uwarunkowan, wynikajacych
z przepisow odrebnych,

4) podana minimalna wielkos¢ dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek gruntu
wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej.

Plan nie uruchamia procedury podziatu i scalania gruntu, w rozumieniu przepiséw

odrebnych.



§12

W zakresie wystepowania, na obszarze objetym planem, szczegblnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
ustala sie:

1. Ustala sig¢ zakaz sytuowania obiektéw w pasie, wyznaczonym graficznie na rysunku planu
wzdiuz linii elektroenergetycznej niskiego napiecia, w odlegtosciach po 3,0m od osi
istniejgcej linii.

2. Wprowadza sie ograniczenie, polegajace na zakazie sadzenia roslinnosci wysokiej
w pasie wyznaczonym graficznie na rysunku planu wzdtuz linii elektroenergetycznej,
w odlegtosciach mniejszych niz 3,0 m od osi istniejacej linii elekiroenergetycznej niskiego
napiecia.

3. W przypadku likwidacji, przetozenia lub skablowania linii, nie beda obowigzywac
uwarunkowania podane w ust. 1i 2.

4. Sposoéb posadowienia i podpiwniczenia budynkéw musi uwzgledniaé istniejgce warunki
gruntowo — wodne.

§13

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji
i infrastruktury technicznej:

1. Komunikacja
1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowi:

a) istniejaca stycznie do obszaru objetego planem, lokalna droga publiczna,
oznaczona informacyjnie na rysunku planu symbolem KDL (poza obszarem
opracowania),

b) droga wewnetrzna o symbolu KDW, szerokosci 10,0m w liniach rozgraniczajacych,

2) zakazuje si¢ urzadzenia bezposrednich zjazddéw, z terenu objetego niniejszym planem,
na droge krajowa nr 15,

2. Ustala si¢ parkowanie w obszarze dziatki budowlanej w ilosci nie mniejszej niz:
1) 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie,

2) na terenie oznaczonym symbolem U/MN, stanowiska postojowe dla ustug, zapewnié
w ilo$ci minimum:
a) 3 stanowiska na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym 1 miejsce
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
b) 5 stanowisk postojowych dla samochodéw dostawczych,
c) sytuowane miejsc postojowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) na terenie oznaczonym symbolem U, stanowiska postojowe dla ustug, zapewnié¢
w ilosci minimum:
a) 3 stanowiska na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym 1 miejsce
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
b) 5 stanowisk postojowych dla samochodéw dostawczych,
) sytuowane miejsc postojowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) zaopatrzenie terenu poprzez projektowane przytacza wodociggowe z przebiegajacego
w drodze KDL wodociggu, na warunkach podanych przez dysponenta sieci
i wg ustalen przepiséw odrebnych.

2) woda dla celéw przeciwpozarowych powinna by¢ dostgpna w ilosci zapewniajgcej jej
wymagane zapotrzebowanie dla celéw przeciwpozarowych, z urzadzen stuzgcych
do celéw sanitarnych,



3) lokalizacja sieci wodociggowej wg ustaleri ust. 10 i 1,
4) dopuszcza sie mozliwosé wymiany, przebudowy i rozbudowy istniejacej sieci
wodociggowej.

4. W zakresie kanalizaciji sanitarnej ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekéw bytowych - do zbiorczej kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem

litery a i b,

a) do czasu pobudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekéw bytowych z terenu U/MN i U do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, przy czym zbiorniki te nalezy lokalizowaé wytacznie w miejscach
na ktérych nie wystepuje wysoki poziom wod gruntowych,

b) Scieki ze szczelnych zbiornikéw bezodptywowych bedg systematycznie wywozone
przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekow,

2) lokalizacja kolektora sanitarnego wg ustalen ust. 10§ 11,
3) zakazuje sig budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow.

9. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:
1) zagospodarowanie wéd w granicach wiasnej dziatki, wg ustaler okreslonych w § 6 pkt.

2) w razie natrafienia na istniejacy drenaz przy budowie obiektéw, nalezy go omingg,
wzglednie przebudowaé, na warunkach okreslonych przez jego dysponenta.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie terenu poprzez podigczenie do istniejgcego, poza obszarem planu,
gazociggu,
2) lokalizacja projektowanej sieci gazowej wg ustalen ust. 10 11

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie;

1) pobdr energii elektrycznej z istniejacego systemu energetycznego, na warunkach
okreslonych przez jej dysponenta,

2) dopuszcza sie budowe urzadzer energetycznych, w tym stupowych stacji
transformatorowych, w granicach frontowych dziatek lub w obszarze planu, w wypadku
zaistnienia takiej uzasadnionej potrzeby, wydzielajgc dla urzadzen energetycznych,
minimaing powierzchnie dziatki t. 50m? parametr wielkosci dziatki nie dotyczy
lokalizacji stacji stupowych.

3) realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych, w tym sposob zasilania
obszaru planu oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi sieciami
energetycznymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na podstawie warunkéw
okreslonych przez dysponenta sieci, na wniosek zainteresowanych podmiotow,

4) zachowuje sie istniejaca sie¢ | urzadzenia elektroenergetyczne oraz dopuszcza sie
modernizacje, przebudowe, likwidacje lub przetozenie tych urzadzen i linii
energetycznych, na warunkach okre$lonych przez dysponenta sieci i zgodnie
Z przepisami szczegdlinymi,

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie zaopatrzenie z indywidualnych kottowni,
zlokalizowanych w budynku mieszkalnym, gospodarczym lub ustugowym, zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 6 pkt. 9.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) dopuszcza sie budowe sieci telekomunikacyjnej, na warunkach podanych
przez dysponenta,

2) dopuszcza sie budowe innych systemow telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10. Infrastrukture techniczng nalezy lokalizowaé:



1) w pasie stanowigcym droge wewnetrzng o symbolu KDW,
2) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej na terenach o symbolach U,
U/MN i MN, wyznaczonych w niniejszym planie, w przypadku zaistnienia takiej

potrzeby.
§14
Nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.
§15

Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%, z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
dla terendw, nie stanowigcych wtasnosci gminy Trzemeszno.

ROZDZIAL 1lI
PRZEPISY KONCOWE

§ 16

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Trzemeszna.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE - PODSUMOWANIE DO UCHWALY NR ......ccoveveiieinninnnnn
RADY MIEJSKIEJ TRZEMESZNA Z DNIA ...../2016

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z przedmiotem i zakresem okre$lonym w uchwale nr
XXX/230/2012 Rady Miejskiej w Trzemesznie z dnia 30 maja 2012r. i art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015r., poz.
199) oraz z art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach na oddziatywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2013r. poz. 1235 ze zmian.)

I. Informacja o przyjetym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwigzaniach
alternatywnych.

1. Burmistrz Trzemeszna, zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sporzadzit projekt planu miejscowego, zawierajacy czeéé tekstowa i
graficzng, zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzemeszno (uchwata nr V1/44/2015 Rady Miejskiej Trzemeszna z
dnia 25 lutego 2015 r ) i uchwata nr XXX/230/2012 Rady Miejskiej w Trzemesznie z dnia
30 maja 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa ustugowego i mieszkaniowego
jednorodzinnego, obejmujacego dziatke nr geodezyjny 575 we wsi Wymystowo w gminie
Trzemeszno.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa ustugowego i
mieszkaniowego jednorodzinnego, obejmujacy dziatke nr geodezyjny 575 we wsi
Wymystowo w gminie Trzemeszno, sporzgdzono w celu zagospodarowania terenow
rolnych potozonych w sgsiedztwie strefy zabudowy wsi Wymystowo, przy drodze krajowej
nr 15, a jednoczesnie w sasiedztwie obszaru Natura 2000 SOO PLH 300026 .Pojezierze
Gnieznienskie” w celu przeznaczenia terenu w/w dziatki pod zabudowe ustugows i
mieszkaniowa jednorodzinng, wykorzystujac istniejace uwarunkowania naturalne i
korzystne potozenie komunikacyjne.

3. Przed rozpoczeciem prac nad projektem planu sporzadzono opracowanie
ekofizjograficzne.

4. Podczas prac nad planem nie rozpatrywano rozwigzan alternatywnych. Zgodnie
z art. 14. ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Trzemeszna dokonat analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia niniejszego
planu, stwierdzajac zgodno$é tego zamierzenia, tj. przeznaczenia terenu dziatki nr
geodezyjny 575 we wsi Wymystowo pod tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j
jednorodzinnej ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzemeszno. Proponowany w niniejszym planie sposob zagospodarowania terenu
w petni uwzglednia potrzeby z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego. Ewentualne
ucigzliwosci musza zawieraé sie w granicach wiasnosciowych dziatki, w szczegélnosci
wszelkie oddzialywania zwigzane z projektowang dziatalnoscia ustugowsa, jako
przeznaczeniem podstawowym w obszarze U i przeznaczeniem dopuszczalnym w
obszarach MN i U/MN nie moga powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi, poza teren do ktérego inwestor posiada
tytut prawny.

5. Sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Il. Informacje o udziale spofeczenstwa w opracowywaniu dokumentéw.

1. Ogtoszenie o przystapieniu do planu ukazato sie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim
Trzemeszna i w lokalnej prasie sPrzemiany Ziemi Gnieznienskiej’ nr 36
w 07.09.2012r. i na stronie internetowej Urzedu, zaé pismem z dnia 14.08.2012r.
zawiadomiono o przystapieniu do opracowania planu organy wiasciwe do opiniowania i
uzgadniana.



2. Whioski do planu zbierane byty w wyznaczonym ustawowo terminie.

W wiw terminach osoby fizyczne nie wniosty wnioskéw i uwag do planu.

4. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostaly wylozone do

publicznego wgladu. Ogloszenie o wytozeniu planu do publicznego wgladu ukazato sie
na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy w Trzemesznie, na stronie internetowe;j i
w lokalnej prasie.

W przewidzianych terminach nie zgtoszono uwag do wylozonych dokumentéw.

W planie ustalono nastepujace przeznaczenie terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem
MN,

2) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
U/MN,

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U,

4) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI,

5) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.

Informacja w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jaki sposéb zostaly
uwzglednione:

. Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko — miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego wykonany zostal woparciu o uwarunkowania
srodowiska okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym. Prognoza oddziatywania na
srodowisko dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ocenita, iz plan z uwagi na jego zakres i wielko$¢ nie spowoduje znaczacego
oddziatywania na srodowisko i jest zgodny pod wzgledem zasad ochrony $rodowiska.

Opinie i uzgodnienia wiasciwych organdw, o kiérych mowa w art. 57 i 58:

a) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem nr WOO-
l1.411.340.2012AK z dnia 5 wrzesnia 2012r. uzgodnit zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na érodowisko
ustalen planu, za$ pismem WOO-I11.410.236.2014.AM2.1 z dnia 2 czerwca 2014r.
pozytywnie zaopiniowat projekt planu wraz z prognoza,

b) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gnieznie pismem ON.NS-72/3-18/12
z dnia 3 wrzesnia 2012r. uzgodnit zakres i stopien szczegétowosci informadii
wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko ustalen planu, zas
postanowieniami z dnia 10 wrzesnia 2013r. - pisma ON.NS-72.4-21.0.2013 i ON.NS-
72.4-15.U.2013 pozytywnie zaopiniowat i uzgodnit projekt planu wraz z prognoza.

Zgtoszone uwagi i wnioski do projektu planu i prognozy:

a) wszystkie wnioski, ktére zostaty wniesione do planu przez organy, gestoréw sieci,
jednostki organizacyjne, zostaty uwzglednione w opracowywanych dokumentach,

b) projekt planu i prognoza =zostaly zaopiniowane przez Powiatowg Komisje
Urbanistyczno - Architektoniczng w dniu 20.11.2013r. protokotem nr 16/2013 z
uwagami, ktére uwzgledniono,

c) projekt planu i prognoza zostaly uzgodnione pismem z dnia 03.09.2013r. z
wiasciwymi organami, o ktérych mowa w art. 17 pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:; zgtoszone uwagi uwzgledniono w
tych dokumentach,

d) uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.057-602-402/14 z dnia 8
stycznia 2015r. na przeznaczenie na cele nierolnicze 0,2900ha gruntéw rolnych klasy
lilb, potozonych w granicach dziatki 575 we wsi Wymystowo.

e) w trakcie wytoZenia do publicznego wgladu nie zgtoszono uwag i wnioskéw do planu,

f) tresC wnioskéw i uwag dostepna jest w dokumentacji prac planistycznych.



4. Na posiedzeniu sesyjnym w dniu 29.07.2015r. Rada Miejska w Trzemesznie przyjeta
uchwate Nr  XIV/132/2015 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa ustugowego i mieszkaniowego
jednorodzinnego, obejmujacego dziatke nr geodezyjny 575 we wsi Wymystowo w gminie
Trzemeszno.

Rozstrzygnieciem nadzorczym nr KN-1.4131.1.313.2015.11 z dnia 3.09.2015r.
Wojewoda Wielkopolski stwierdzit niewazno$é uchwaty. W zwigzku z powyzszym
wprowadzono zmiany do projektu uchwatly, a nastepnie projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od. 12.
02. 2016r. do 11. 03. 2016r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego
planu rozwigzaniami, odbyta sie w dniu 11. 03. 2016r. Uwagi mozna byto sktadac do dnia
11. 04. 2016r.

Do projektu planu nie wniesiono uwag.

Projekt uchwaly Rady Miejskiej w Trzemesznie w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
obejmujacego dziatke nr geod. 9 we wsi Brzozéwiec, gmina Trzemeszno spetnia
ustawowe warunki wymagane przed przedstawieniem do uchwalenia.

IV. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko

Z uwagi na niewielki zakres planu postepowanie transgraniczne nie zostato przeprowadzone.

V. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu
skutkoéw realizacji postanowien dokumentu

Realizacja postanowiei dokumentu jakim jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, nastepuje na skutek wykonania wielu projektéw budowlanych, stanowigcych
podstawe wydania pozwolenia na budowe. Metody i czestotliwosci przeprowadzenia analizy
realizacji postanowienn dokumentu mogs odbywaé sie wytgcznie w powigzaniu z realizacjg
zamierzenia inwestycyjnego (w catosci lub etapami). Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, na podstawie ktdérego nastepuje realizacja
zabudowy i zagospodarowania terenow.

VI. Projekt uchwaty Rady Miejskiej Trzemeszna w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego spelnia ustawowe warunki wymagane przed
przedstawieniem do uchwalenia.



Zatgcznik nr 2

douchwaly Nr.................

Rady Miejskiej Trzemeszna

zdnia .....ooeiiiiei r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa ustugowego i
mieszkaniowego jednorodzinnego, obejmujacego teren dzialki nr geodezyjny 575 we

wsi Wymystowo, gmina Trzemeszno

Przedmiotowy projekt planu oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko
do niniejszego planu, zgodnie z art. 17 ust. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (j.t. Dz. U. z 2015r. poz. 199) oraz art. 39 ust. 2 i art.
41 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika
2008r. (j.t. Dz. U. z 2013r. poz. 1235 ze zmian.) zostat wytozony do publicznego wgladu w
terminie od 19.02.2015 roku do 20.03.2015 roku. W dniu 20. 03. 2015 r. odbyta sie
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Uwagi do planu byty

przyjmowane do dnia 10.04.2015r. W tym terminie nie wniesiono uwag do projekiu planu.
Na posiedzeniu sesyjnym w dniu 29. 07. 2015 r. Rada Miejska w Trzemesznie przyjeta
uchwate Nr XIV/132/2015 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu budownictwa ustugowego i mieszkaniowego jednorodzinnego,

obejmujacego dziatke nr geodezyjny 575 we wsi Wymystowo w gminie Trzemeszno.
Rozstrzygnieciem nadzorczym nr KN-1.4131.1.313.2015.11 z dnia 3.09.2015r.
Wojewoda Wielkopolski stwierdzit niewaznos¢ uchwaty. W zwigzku z powyzszym
wprowadzono zmiany do projektu uchwaty, a nastepnie projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od.
12. 02. 2016r. do 11. 03. 2016r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego
planu rozwigzaniami, odbyta sie w dniu 11. 03. 2016r. Uwagi mozna bylo sktada¢ do dnia
11. 04. 2016r. Do projektu planu nie wniesiono uwag.

Poniewaz w ustawowych terminach nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu i
prognozy oddziatywania na $rodowisko, w zwigzku z czym Rada Miejska Trzemeszna nie
podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art.
20 ust. 1 ww. ustawy.



Zatgcznik nr 3

douchwaty Nr...................
Rady Miejskiej Trzemeszna
zdnia ......ccoeeeiinnn, r.

Sposob realizacji inwestycji zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa ustugowego i
mieszkaniowego jednorodzinnego, obejmujacego teren dziatki nr geodezyjny 575
we wsi Wymystowo, gmina Trzemeszno z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadar wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015r. poz. 199), Rada Miejska Trzemeszna,
w oparciu o obowigzujgce przepisy, w tym:

1) ustawe z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2013r., poz.
885 ze zmian.);

2) ustawe z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013r.
poz. 594 ze zmian.);

3) ustawe z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i odprowadzaniu éciekow (Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz. 858 ze zmian.);

4) ustawe z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2012r. poz.
1059 ze zmian.)

5) ustawe o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985t (tj. Dz. U. z 2007r. Nr 19,
poz. 115 ze zmian.),

6) rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i
ich usytuowanie (Dz. U. z 1999r, Nr 43, poz. 430 ze zmian.),

7) prognoze skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu;

8) oraz woparciu o ustalenia planu,

rozstrzyga sie, co nastepuije:

§1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej - sie¢ wodociggowa - w niniejszym planie nie
obcigzajg budzetu Gminy i nie stanowig zadar wiasnych Gminy, zgodnie z art. 7 ust. 1 wiw
ustawy o samorzadzie gminnym. Sie¢ rozdzielcza wodociggowa  bedzie realizowana
przez wiasciciela terenu.

§2. Plan dopuszcza, w razie potrzeby, korzystanie ze szczelnych  zbiornikow
bezodptywowych. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej - sie¢ kanalizacyjna - w
niniejszym planie nie obcigzaja budzetu Gminy i nie stanowig zadan wiasnych Gminy,
zgodnie z art. 7 ust. 1 w/w ustawy o samorzadzie gminnym. Sieé rozdzielcza kanalizacji
sanitarnej bedzie realizowana przez wiasciciela terenu.



§3. Na terenie objetym planem lub w bezposrednim sgsiedztwie istniejg urzadzenig
energetyczne. Jezeli wzrognie Zapotrzebowanie na energie, wykonanie stagji
transformatorowej lub przytacza energetycznego lezy w gestii dysponenta sieci i
inwestora, zgodnie z art, 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r, Prawo energetyczne.

§4. Zapewnienie obstugi komunikacyjnej nalezy do zadan wiasnych gminy. Dojazd do terenu
objetego planem jest obecnie zapewniony z istniejgcej gminnej drogi publicznej.
Wewnetrzny uktad drég ma pozosta¢ prywatny ~ droga dojazdowa wewnetrzna KDW, - i
nie obcigza budzetu gminy w zakresie budowy i utrzymania.

§5. Uchwalenie planu nie wywotuje kosztéw zwigzanych z wyptaceniem odszkodowan na
skutek zmniejszenia wartosci nieruchomosci. 7 prognozy finansowej wynika, ze
uchwalenie planu przyniesie gminie dodatni wynik finansowy w wysokoséci 207400zt w
ciagu 10 lat.



Poznan, .......cecvveens SO

KN-1.4131.1.313.2015.11

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym

(Dz. U.z 2013 r., poz. 594 ze zm.)

orzekam

niewaznos¢ uchwaly Nr XIV/132/2015 Rady Miejskiej Trzemeszna z dnia 29 lipca
2015 r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa
ustugowego i mieszkaniowego jednorodzinnego, obejmujacego teren dziatki nr geodezyjny 575

ark. 1 we wsi Wymystowo, gmina Trzemeszno — ze wzgledu na istotne naruszenie prawa.
UZASADNIENIE

Uchwala zostala podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z2013 1., poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 1., poz. 199). |

Przedmiotowa uchwale Rady Miejskiej Trzemeszna doreczono Wojewodzie

Wielkopolskiemu w dniu 6 sierpnia 2015 r.

Organ nadzoru dokonujac badania zgodnoSci z prawem przedmiotowej uchwaly,
stwierdzil, co nastepuje:

Na sesji w dniu 29 lipca 2015 r. Rada Miejska Trzemeszna podjela uchwale
Nr XIV/132/2015 w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
budownictwa ustugowego i mieszkaniowego jednorodzinnego, obejmujacego teren dziatki
nr geodezyjny 575 ark. 1 we wsi Wymyslowo, gmina Trzemeszno.

Zgodnie ze sprawowanym nadzorem przedmiotowa uchwala zostala oceniona
w zakresie spelnienia wymogow wynikajacych z ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozporzadzen wykonaweczych, dotyczacych

al. Niepodlegtosci 16/18, 61-713 Poznan, tel. 618-515-566, fax 618-541-150
www.poznan.uw.gov.pl, e-mail: wojewoda.wiellkopolski@poznan.uw.cov.pl
www.obvwatel.gov.pl, infolinia tel. 222 500 117




kompletnosci i zawartosci dokumentacji prac planistycznych, prawidtowosei wykonania
czynnosci i zachowania trybu sporzadzania projektu planu.

Powolany w podstawie prawnej przedmiotowej uchwaly przepis art. 18 ust. 2 pkt 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym stanowi ogdlng norme kompetencyjng
do podejmowania uchwal w sprawach uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Mocg natomiast art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, powolanego réwniez w podstawie prawnej ww. uchwaly, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji -
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych. Cze$é¢ tekstowa planu
stanowi tre$¢ uchwaty, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowia zataczniki do

uchwaty.

Wobec powyzszego w odniesieniu do zasad sporzgdzania planu zagospodarowania
przestrzennego organ nadzoru stwierdza, iz Rada Miejska w Trzemesznie podejmujac
powyzszg uchwale naruszyla art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na mocy ww. przepisu w planie migjscowym okreéla sie obowigzkowo zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzehni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy,
minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obicktéw. Przepis ten znajduje uszczegélowienie w § 4 pkt 6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miej scowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 22003 1. Nr 164, poz. 1587), zgodnie z ktérym
ustalenia  dotyczace parametrow i wskaznikéw  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu powinny zawieraé w szezegélnosci okreslenie linii zabudowy,

wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, w tym udzialu



La

powierzchni biologicznie czynnej, a takze gabarytéw i wysokosei projektowanej zabudowy

oraz geometrii dachu.

Majac powyzsze na wzgledzie organ nadzoru stwierdza, ze w odniesieniu do terenu
zabudowy ustlugowo - mieszkaniowej, oznaczonego symbolem ,,U/MN” nie dopeiniono
obowigzku wynikajacego z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz § 4 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sbrawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w ten sposdb, ze nie
okrelono geometrii dach6w dla budynkéw mieszkalnych, ktérych lokalizacjg dopuszczono na

tym terenie.

Zauwazy¢ nalezy, ze obowiazek zawarcia w planie zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2
ustawy, a wiec miedzy innymi parametréw zabudowy, pozostaje uzalezniony od warunkow
faktycznych panujgeych w terenie. Oznacza to, Ze plan miejscowy musi zawieraé ustalenia,
o ktérych mowa w ww. przepisie, jezeli w terenie powstaja okolicznosci faktyczne
uzasadniajace dokonanie takich ustalefi. Dopuszczenie na danym terenie nowej zabudowy
kubaturowej badz rozbudowy istniejacych obiektéw rodzi obowiazek ustalenia dla niej

parametréw okreslonych w art.15 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy.

W my$l art. 15 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo
spos6b i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,
a ustalenia dotyczace tych zagadnien, zgodnie § 4 pkt 10 powyzszego rozporzadzenia, powinny
zawieraé nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, w tym
okredlenie terminu, do ktérego tymezasowe zagospodarowanie, urzgdzenie i uzytkowanie

terenu moze by¢ wykonywane.

Mozliwosé tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
przewidziano w przedmiotowym planie w § 14 uchwaly w odniesieniu do dopuszczenia
lokalizacji ,obiektéw tymczasowych pod warunkiem, ze ich funkcja jest zwigzana

z technologig realizacji obiektéw wiasciwych wg zapiséw planu.”

Organ nadzoru nadto zwraca uwage na fakt, iz w przypadku zaistnienia okolicznosci
faktycznych powodujgcych koniecznos¢é okrelenia w planie sposobu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, zgodnie z wyzej wymienionymi
przepisami ustawy i rozporzadzenia nalezy wyznaczy¢ jednoczesnie termin dopuszezalnosci
takich przedsiewzieé, czego w ocenie organu nadzoru nie uczyniono. Wskaza¢ jednakze przy

tym nalezy, ze nieprawidtows praktyka jest zaliczenie lokalizacji obiektow tymczasowych,



zwigzanych — jak wskazano w planie — z realizacjg ,,obiektéw wiagciwych wg zapisoOw planu”,
a wige zwigzanych z docelowym przeznaczeniem terenu, okreslonym w planie, do kategorii
zagadnien, ktore obejmuje art. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ww. przepis winien si¢ bowiem odnosi¢ do sytuacji, w ktérych dopuszeza sie
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terendw inne niz przewidziane w
planie jako docelowe. Dodatkowo zauwazy¢ nalezy, ze warunki, zasady, a takze terminy
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych zwiazanych z prowadzeniem robot
budowlanych regulowane sg w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.
U. Z 2013 r., poz. 1409 ze zm.) i takze z tego wzgledu zagadnienia te nie powinny podlegac
regulaciom  wynikajagcym z 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 pkt 10 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26
sierpnia 2003 1. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto w ocenie organu nadzoru zakwestionowaé nalezy wprowadzenie w § 13 ust. 11
uchwaly zakaz6w polegajacych na nie dopuszezeniu ,,lokalizacji infrastruktury technicznej,
koniecznej do realizacji funkeji okreslonej w niniejszym planie, w pasie drogi krajowej nr 15,
oznaczone] informacyjnie symbolem KGP, znajdujacej sie stycznie do obszaru objetego

planem”,

W swietle powyzszych ustalen stwierdzi¢ nalezy przekroczenie wlasciwodei organdw
sporzadzajgcych i uchwalajgcych plan w zakresie zawarcia w nim postanowiei odnoszacych
si¢ do terenu znajdujgcego si¢ poza obszarem objetym planem, wyznaczonego przez Rade
Miejska Trzemeszna w uchwale nr XXX/230/2012 z dnia 30 maja 2012 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu.

Organ nadzoru podnosi réwniez, ze nieuprawniony pozostaje, zawarty w § 10 ust. 1
uchwaty, nakaz wykonania badai geotechnicznych na etapie projektowania posadowienia
budynkéw — jako zagadnienia regulowanego wylgeznie przez przepisy wyzszego rzedu, w tym
przypadku ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r., 7

poz. 1409 ze zm.) oraz odpowiednich przepiséw wykonawczych.

Organ nadzoru zwraca uwage rOwniez na nastepujace niescistosei, nieprecyzyjne badz

niezrozumiale ustalenia, stwarzajgce watpliwosci interpretacyjne w odeczycie zapisow planu, a



co za tym 1dzie brak mozliwosci skutecznego ich wyegzekwowania na etapie wydania

pozwolenia na budowe, zawarte w:

- § 5 ust. 11 ust. 2 uchwatly, gdzie wprowadzono catkowicie niewymierne zasady i warunki

ksztaltowania planowanej zabudowy,

- § 8 uchwaly, gdzie ustalono wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni -
publicznych, odnoszace sig¢ do catosci obszaru planu, na ktérym to przestrzeni takowych brak
(zgodnie z definicjg ,,zawartg w § 3 pkt 13 uchwaly poprzez ,,przestrzefi publiczng” nalezy
rozumie¢ wngtrza ulic publicznych”, podczas gdy plan nie przewiduje przeznaczenia

jakichkolwiek terenéw pod funkcje zwigzane z drogami publicznymi);

- § 9 ust. 5 pkt 4 uchwaty, gdzie nakazuje sie ,taczenie terenu ZI z terenem U/MN”, nie
wyjasniajgc przy tym na czym taka operacja mialaby polegac, co budzi dodatkowe zastrzezenia

pod katem jednoznacznosci w okreéleniu przeznaczenia terenow.

Wobec powyzszego orzeczenie o niewaznosci uchwaly Nr XIV/132/2015 Rady
Miejskiej Trzemeszna z dnia 29 lipca 2015 r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu budownictwa uslugowego i mieszkaniowego jednorodzinnego,
obejmujgcego teren dziatki nr geodezyjny 575 ark. 1 we wsi Wymyslowo, gmina Trzemeszno
jest prawnie uzasadnione, bowiem zakwestionowana uchwata nie mogta sie ostaé¢ w obrocie

prawnym.
Majgc powyzsze na uwadze orzeczono jak sentencji.

Niniejsze rozstrzygnigcie nadzorcze moze byé zaskarzone do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Poznaniu z powodu niezgodnosci z prawem w terminie 30 dni od daty

jego dorgczenia, za posrednictwem Wojewody Wielkopolskiego.

Otrzymujg: WOJEWODA VAL

1. Rada Miejska Trzemeszna.
2. Burmistrz Trzemeszna. Piotr'8loreh




