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Trzemeszno. _ ;

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzgdzie gminnym (t. j.
2016r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o plangwani
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015r., poz.199 ze zm.) w zwigzku z uctwatg Nr
XXV1/209/2012 z dnia 28 marca 2012r. Rady Miejskiej w Trzemesznie o przystapieniu do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowfej
jednorodzinnej obejmujacego dziatke nr geod. 9 we wsi Brzozowiec, gmina Trzemeszno, Rada
Miejska Trzemeszna uchwala, co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE
§ 1. 1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne] obejmujgcego dziatke nr geod. 9 we wsi Brzozéwiec, gmina
Trzemeszno”, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje tereny polozone w miejscowosci Brzozéwiec, ktérego granice naniesiono na
rysunku bedacym zaigcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zapisy niniejszego planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowah i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzemeszno (Uchwata Nr XIX/132/1999 Rady Miejskigj
w Trzemesznie z dnia 30.12.1999r. ze zmiang zatwierdzong Uchwatg Nr V1/44/2015 Rady Miejskiej
Trzemeszna z dnia 25.02.2015r .)

§ 2. 1. Plan sklada sie z ustalen — stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty wraz z nastepujgcymi
integralnymi czesciami:

1) rysunkiem planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1,

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Trzemeszna w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu — zalgeznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Trzemeszna o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 3.

2. Oryginat rysunku planu wykonano na mapie sytuacyjno-wysokosciowe] w skali 1:1000.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w niniejszej uchwale,

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg Uchwate Rady Miejskiej Trzemeszna,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumied rysunek planu na mapie w skali 1:1000 pt.:
"Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej obejmujacego dziatke nr geod. 9 we wsi Brzozéwiec, gmina Trzemeszno”,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwatly,

4) drodze publicznej - nalezy przez to rozumieé droge publiczng w rozumieniu przepisow
odrebnych,

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé nieruchomosé gruntowg lub dziatke gruntu,
ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenie infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajgcych z przepiséw prawa i aktéw prawa miejscowego,

6) intensywnoéci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajgcy stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku liczonej po
obrysie zewnetrznym rzutu pionowego budynku do powierzchni terenu inwestycji;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgcg najmniejszg
odlegtos¢, w jakiej mogg znalezé sie budynki od linii rozgraniczajgcej terenu lub krawedzi
jezdni,

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore winno
przewazac na obszarze wyznaczonym w obrebie linii rozgraniczajgcych i okreslone symbolem,

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ takie przeznaczenie, ktére uzupetnia
przeznaczenie podstawowe i moze byé dopuszczone pod warunkiem spetnienia wymagan



wynikajacych z przepiséw odrebnych ustalen planu,

10) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

11) reklamie — nalezy przez to rozumieé noénik informacji i promocji o dowolnej formie, nie bedacy
szyldem, tablicg informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepisow o znakach drogowych,

12) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na $érodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi nie
przekraczajace standardéw jako$ci Srodowiska, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne obowigzujgce na rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) oznaczenie przeznaczenia terenu symbolem i w odpowiedniej kolorystyce,

5) granica obszaru Natura 2000.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne przyjete na rysunku planu o charakterze informacyjnym:

1) oznaczenie stycznego do planu pasa drogowego KDZ, stanowigcego powiatowg droge
publiczna,

2) podziat dziatek,

3) wysoki poziom wody gruntowej,

4) nasypy niekontrolowane.

§ 4. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania.
1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j, oznaczonym na rysunku planu symbolem
TMN, 2MN, 3MN ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe — budynki mieszkalne jednorodzinne
2) przeznaczenie dopuszczalne — uslugi nieucigzliwe lokalizowane w budynkach mieszkalnych
wynikajace z przepiséw odrebnych, takie jak: poradnictwo prawne, medyczne, krawiectwo itp.
budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe, infrastruktura techniczna, tablice
informacyjne.
2. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonej nas rysunku planu symbolem Z, ustala sig¢ nastepujgce
zasady zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe — zieleri urzadzona, realizowana w powigzaniu z terenami MN
2) przeznaczenie dopuszczalne - obiekty matej architektury (altany, tawki, oswietlenie),
infrastruktura techniczna.
3. Na terenie zieleni ekologicznej, 0znaczonym na rysunku planu symbolem ZN, ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzadzona, obejmujgca ekosystemy fgkowe,
2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty matej architektury (fawki, oswietlenie), infrastruktura
techniczna.
4. Na terenach komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Kdz, 2Kdz, 3Kdd, 4KDD i
S5KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) drogi publiczne, oznaczone symbolami:
- Kdz - droga zbiorcza - poszerzenie,
- KDD - droga dojazdowa,
- Kdd - droga dojazdowa — poszerzenie
b) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem
- KDW - droga wewnetrzna
2) przeznaczenie dopuszczalne: mata architektura, obiekty infrastruktury technicznej.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Projektowang zabudowe wraz z matg architektura, nalezy realizowaé przy uwzglednieniu wysokich
wymogow estetycznych, stosujgc kolorystyke zharmonizowang z krajobrazem, zgodnie z
ustaleniami przyjetymi w § 9 ust. 1 pkt. 91 10. W ptaszczyznach elewacji i ogrodzeniach zaleca sie
stosowanie rozwigzan z udziatem drewna, kamienia naturalnego, elementow stalowych.

2. Zielen nalezy ksztattowaé wykorzystujac istniejacy rzezbg terenu i przy zastosowaniu
gatunkow odpowiadajgcych uwarunkowaniom dla danego $rodowiska naturalnego.

3. Zachowanie cigglosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych z istniejacymi i projektowanymi
elementami drog.

4. W obszarze drog publicznych zakaz lokalizacji urzadzen i obicktéw matej architektury
przestaniajacych i utrudniajacych ruch pieszych i pojazdow.



5. lIstniejacy zieler w strefie rowu otwartego, znajdujacego sie poza obszarem opracowania planu,
nalezy pozostawi¢ w takim zakresie aby zapewni¢ dostepnosé do rowu Zgodnie z przepisami
odrebnymi,

6. Zieleri nalezy ksztattowaé wykorzystujac istnigjaca rzezbe terenu i przy zastosowaniu gatunkow
odpowiadajacych uwarunkowaniom dla danego $rodowiska naturalnego.

7. Zakazuje sig wykonywania prac ziemnych znieksztalcajgcych powierzchnie ziemi i zakiécajgcych
naturalny ukiad ciekéw.

8. Zakaz lokalizacji reklam, z dopuszczeniem tablic informacyjnych i szyldow.

9. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy
obowigzujgace na obszarze catego planu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg lokalizowania frontowej &ciany glownej bryty budynku
zgodnie z zasadg okreslong na rysunku planu, a sytuowane przed tg linig elementy
zagospodarowania terenu i zabudowy takie jak niezabudowane jednokondygnacyjne ganki
wejsciowe, podesty, schody nie moga przekroczyé 10m? powierzchni w rzucie poziomym i 20%
powierzchni elewacji frontowe;,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg realizacji elementéw podziemnych,

3) zabudowe w granicach dziatki, dla ktorych nie ustalono nieprzekraczalnej linii zabudowy, nalezy
lokalizowaé w oparciu o obowigzujace przepisy prawa budowlanego,

4) ustalong w przepisach szczegotowych wysokosé zabudowy nalezy przyjmowaé od poziomu
terenu, przy najnize; potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Zdjgta warstwa gleby winna by¢ zagospodarowana na terenach biologicznie czynnych.

2. Zagospodarowanie czesci biologicznie czynnej dziatki nalezy wykonaé poprzez nasadzenia
rodzimymi gatunkami roslin, charakterystycznymi dla danego siedliska przyrodniczego; nalezy
zadbac o jak najwiekszg réznorodnosé gatunkowa i wiasciwg kompozycje zieleni.

3. Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw bytowych do gruntu lub istniejgcych ciekow wodnych; nie
nalezy dopuszczaé do zanieczyszczenia powierzchni ziemi oraz wod  powierzchniowych |
podziemnych, przez niewlasciwe gromadzenie odpadéw i odprowadzanie Sciekow.

4. Zbedne masy ziemne powstate w czasie realizacji inwestycji nalezy przetransportowaé zgodnie z

przepisami odrebnymi lub wykorzystaé do nowego uksztattowania terenu w granicach dziatki, pod

warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci
gleby i ziemi, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Scieki bytowe nalezy odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe i roztopowe:

a) z powierzchni dachéw, taraséw i nawierzchni utwardzonych nalezy zagospodarowaé w
obszarze wiasnej dziatki poprzez wykorzystanie zebranej wody do nawadniania terenéw
Zielonych biologicznie czynnych, stosujgc indywidualne rozwigzania zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) z paséw drogowych nalezy odprowadzié do gminnej kanalizacji deszczowej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

7. Zaopatrzenie w ciepto — w zrédtach wytwarzania energii w celach grzewczych, nalezy stosowaé
paliwa charakteryzujgce si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa plynne, gazowe
i state (np. biomasa drewno) lub alternatywne zrédia energii.

8. W zakresie gospodarki odpadami — nakazuje si¢ selektywne zbieranie odpadéw komunalnych w
miejscach ich powstawania w specjalnie do tego celu przystosowanych pojemnikach,
usytuowanych w Wyznaczonych miejscach na terenie posesji, iich dalsze zagospodarowanie,
zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy i przepisami odrebnymi.

9. Wskazuje sie, iz tereny oznaczone na rysunku symbolem 1MN, 2MN, 3MN w zakresie ochrony
przed hatasem, zalicza sie do kategorii terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla
ktorych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych.

10.Sposdb posadowienia i podpiwniczenia budynku winien uwzgledniac istniejace warunki gruntowo-
wodne,

11.Zakazuje sie przekraczania wskaznikéw intensywnosci zabudowy okreslonych w §9.

12.Tereny wolne od zabudowy i utwardzen nalezy zagospodarowaé Zielenig.

o o

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.
Na obszgrze objetym miejscowym planem, zlokalizowane $3 zewidencjonowane stanowiska

ochrony archeologicznej dziedzictwa kulturowego, ustala sig obowigzek uzgodnienia z WWKZ
inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego terenu, a
wymagajgcych prac ziemnych, celem ustalenia obowigzujacego inwestora zakresu badan
archeologicznych, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe zgodnie z przepisami odrebnymi,



§8
1.

2
3.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Dopuszcza sie ogrodzenie peine dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi na terenie stycznym do
drogi KDZ (poza obszarem opracowania) i terenu jej poszerzenia 1Kdz.

Zakazuje sie stosowania ogrodzenia z elementow prefabrykowanych.

Stosowanie organizacji ruchu i rozwigzan umozliwiajacych sprawne i najmniej kolizyjne poruszanie
sie wszystkich uczestnikéw ruchu.

§ 9. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1.

Na terenie zabudowy mieszkaniowej iednorodzinnej MN ustala sig¢ nastepujgce zasady i standardy

ksztattowania przestrzeni:

1) budynki realizowaé jako wolnostojace lub blizniacze,

2) na dziatce budowlanej realizowag jeden budynek mieszkalny oraz jeden: budynek gospodarczy
lub gospodarczo-garazowy lub garazowy,

3) minimalna intensywnoscé zabudowy — 0,065,

4) maksymalna intensywnogé zabudowy - 0,6,

5) dla lgudynkc')w gospodarczych i garazowych — maksymalng powierzchnie zabudowy wielkosci
50m*,

6) minimalny udziat procentowy powierzchni bioclogicznie czynnej wielkosci 50% powierzchni
dziafki,

7) maksymalng wysokosé obiektdw budowlanych mierzonych od poziomu terenu przy wejsciu do
tego obiektu do kalenicy dla :
a) budynku mieszkalnego — do dwéch kondygnaciji nadziemne, 10,5m,
b) budynku gospodarczego i garazowego - jedna kondygnacja nadziemna, 6,0m,

8) budynki realizowa¢ z dachami stromymi dwu | wielospadowymi, o kacie nachylenia 35° + 45°
krytych dachowka lub materiatem dachéwko podobnym,

9) kolorystyka elewacji — dopuszczalne odcienie pastelowe, niejaskrawe,

10)kolorystyka pokry¢ dachowych — dopuszczalne kolory naturalnej ceramiki, brazy, grafit, czern,

11)linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami Przyjetymi na rysunku planu i w §9 ust.3,

12)zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury komunikacyjnej
a) dla terenu 1MN, 2MN - z drogi 3Kdd, 4KDD i 5KDW,
b) dla terenu 3MN -z drogi 4KDD,

13)obstuga w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami podanymi w §13 ust. 2 =10.

. Na terenie zieleni urzgdzonej Z ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania i standardy

ksztattowania przestrzeni:

1) utrzymanie zieleni, umiejscowionej w naturainym s$rodowisku, wzdiuz ciekéw naturalnych —
okresowo Zalewanych, z mozliwoscig nasadzenia drzew i krzewdw odpowiadajgcym harmonii z
otaczajgcym zagospodarowaniem przyrodniczym,

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 80%,

3) obstuga terenu Z w zakresie infrastruktury komunikacyjnej — z drogi 4KDD poprzez teren 3MN

1) utrzymanie ekosystemow wzdiuz ciekow naturalnych — okresowo zalewanych,
2) minimalny udziaf procentowy powierzchni biologicznie czynnej 98% powierzchni terenéw ZN,
3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, przy jednoczesnym dopuszczeniu lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej na 2% powierzchni terenu ZN,
4) obstuga terenu ZN w zakresie infrastruktury komunikacyjnej - z drogi 3Kdd i 4KDD,
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami podanymi w §13 ust, 2 +10.
Na terenie komunikaciji drogowej ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i standardy
ksztaltowania przestrzeni:
1) na terenie drogi 1Kdz - poszerzenie:
a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych — od 0 + 6m, wg ustalen podanych na zatgczniku
mapowym,
C) min. szerokose i lokalizacja chodnika — min, 1 »5M; dopuszcza sie jednostronny
d) odleglosé linii zabudowy - 20,0m od krawedzi jezdni drogi KDZ (poza obszarem
Opracowania), wg ustalen podanych na zatgczniku mapowym,
2) na terenie drogi 2Kdz - poszerzenie:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — obszar skrzyzowania drogi 3Kdd z KDZ (poza
obszarem opracowania) - wg ustaleri podanych na zatgczniku mapowym
b) min. szerokosé i lokalizacja chodnika - 1,5m; dopuszcza si¢ jednostronny
3) na terenie drogi 3Kdd - poszerzenie:



a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 1,5m + 4,6m, wg ustalen podanych na zatgczniku
mapowym

b) min. szerokos¢ i lokalizacja chodnika - 1,5m; dopuszcza sie jednostronny

d) odlegtos¢ linii zabudowy — 6,0m od linii rozgraniczajgcej drogi,

4) na terenie drogi 4KDD:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych - 10m,

b) szerokos¢ jezdni — min 5m,

G) min. szerokos$é i lokalizacja chodnika - 1,5m: dopuszcza sie jednostronny

d) odlegtos¢ linii zabudowy — 6,0m od linii rozgraniczajgcej drogi,

5) na terenie drogi 5KDW:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 8m,

b) szerokos¢ jezdni — min 4m,

¢) min. szerokosg i lokalizacja chodnika - 1,5m: dopuszcza sie jednostronny

d) odlegtos¢ linii zabudowy — 6,0m od linii rozgraniczajgcej drogi,

6) Wjazdy bramowe - ograniczenie do jednego zjazdu z drogi na poszczegodlne posesje
7) minimalne wymagane wyposazenie i parametry — wg ustalen j.w, przy czym:

a) okreslenie szerokosci poszerzeri w liniach rozgraniczajgcych drég, zawarto w przedziatach
od minimalnej do maksymalnej szerokosci.; nie opisuje sie ustalonych rysunkiem planu
poszerzen skrzyzowan,

b) dopuszcza sie zmiane geometrii i rozmieszczenia wymaganych elementéw drog, t.: jezdni,
chodnikéw, pod warunkiem zachowania przepisow prawa, wiedzy technicznej oraz
wymaganych planem elementéw i ich minimalnych parametréw;

C) parametry techniczne drég wewnetrznych, nie zaznaczone na rysunku planu, powinny
odpowiadaé¢ parametrom technicznym dla drég dojazdowych zgodnie z przepisami
szczegolnymi, przy czym dopuszcza sie ograniczenie szerokosci tych drég do 5,0m z pasem
jezdnym 3,0m,

d) ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek z przylegtych do nich drég publicznych; dla dziatek
naroznych obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ z drogi nizszej klasy oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi,

e) stosowanie parametrow jezdni, chodnikéw, $ciezek rowerowych i innych elementéw
infrastruktury drogowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Granice i sposoby Zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

1) Teren objety opracowaniem potozony jest w granicach Glownych Zbiornikéw Wéd Podziemnych,
monitorowanych w sieci krajowej i regionalnej, o ponadnormatywnych stezeniach badanych
zanieczyszczen.

2) Potudniowa cze$é obszaru objetego planem polozona jest w granicach obszaru chronionego w
ramach systemu Natura 2000, majgcego znaczenie dla Wspdlnoty Pojezierze Gnieznienskie, kod
PLH3000286.

3) Przedmiotowy teren obejmuje koncesja Nr 37/2009/p z dnia 7.07.2009r. wydana przez PGNIG S.A.
w Warszawie na poszukiwanie i rozpoznawanie zi6z ropy naftowej i gazu ziemnego wazna do
7.07.2015r.

§ 11. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.
1. Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu:
1) dostepu do drogi publicznej i infrastruktury technicznej; dostep ten mozliwy jest takze przy
wytyczeniu drogi wewnetrznej z obszaru dziatki,
2) wielkoéci i ksztaltu dzialki budowlanej, umozliwiajgcej realizacje okreslonego w planie
przeznaczenia,
3) nie naruszania praw os6b trzecich.
2. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki dla:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN - 600m?,
2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2MN - 700m?,
3) na terenie 3MN i Z — tacznie 1000m? wydzielenie dziafki budowlanej na terenie 3MN powinno
nastgpi¢ wraz z terenem Z.
3. Plan nie uruchamia procedury scalania i podziatu nieruchomosai.

§ 12. Szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy. :

W granicach obszaru Natura 2000 majgcego znaczenie dla Wspdlnoty Pojezierze Gnieznieriskie, kod
PLH300026 obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 3 oraz innych w niniejszej uchwale.



§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.
Zasady zaopatrzenia i obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej i komunikagii.
1. W zakresie komunikacji ustala sie:
1) wigczenie obszaru planu w podstawowy ukiad komunikacyjny wsi poprzez istniejgce i
projektowane drogi,
2) dopuszcza sie modernizacje istniejgcych drég komunikacyjnych,
3) uwzglednienie wymagar technicznych, wynikajgcych z odwodnienia, os$wietlenia drég oraz
lokalizaciji istniejgcych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej,
4) normatyw parkingowy — na wlasnej dziatce budowlanej, w ilosci nie mnigjszej niz;
a) 1 stanowisko na funkcje ustugowa w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 2 stanowiska na kazdg dziatkg budowlang w zabudowie mieszkaniowe;j jednorodzinne;j,

liczba stanowisk wg Wymogow j. w., w tym miejsca Przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode realizowaé z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej,

2) nowg sieé wodociggowg w ukladzie pierécieniowym prowadzié w pasach drogowych poza
pasem jezdnym, z podtgczeniem do istniejacej sieci wodociggowej,

3) ustala sie mozliwogé wymiany, przebudowy i rozbudowy sieci wodociggowe;j,

4) ustala sie lokalizowanie hydrantow przeciwpozarowych w liniach rozgraniczajacych drég w
rejonach skrzyzowan, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie;

1) odprowadzenie $ciekéw bytowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej na terenie
wsi,

2) projektowang sie¢ kanalizacyjng realizowaé¢ w zaleznosci od potrzeb z podigczeniem do
istniejacej sieci kanalizacyjnej,

3) realizacje sieci kanalizacji sanitarnej wykonac poprzez sieé¢ rozdzielcza, zgodnie z projektem
sieci kanalizacyjnej tej Czesci gminy, w pasie drég wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi.

4. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sie:

1) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych wg ustalen podanych w § 6 ust.8,

2) ustala sie mozliwosé wymiany, przebudowy i rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej,

3) kanalizacje deszczowg realizowad zgodnie z jej projektem dla tej czesci gminy, w pasie drog
Wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé¢ poprzez sie¢ rozdzielcza w nawigzaniu do istniejgcej
sieci gazowej stycznej do terenu objetego planem; sie¢ prowadzié w pasach technicznych drég
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi poza pasem jezdnym, zgodnie z projektem gazyfikacji
tej czesci gminy,

2) ustala sie zachowanie istniejacej sieci gazowej i mozliwosé wymiany, przebudowy oraz ijej
rozbudowy,

3) nowa sieé gazowa sredniego cisnienia prowadzié w liniach rozgraniczajgcych drég poza pasem
jezdnym;

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie:

1) linie energetyczne prowadzié w pasach drogowych poza pasem jezdni,

2) dopuszczenie w uzasadnionych przypadkach powadzenie linii energetycznych, a takze budowe
potrzebnych a nie przewidzianych w niniejszy planie nowych stacji transformatorowych na
terenach o innym przeznaczeniu,

3) stacje stupowe transformatorowe lokalizowaé w pasach drogowych bez wydzielania dziatki.

4) dla zasilania terenow 1MN, 2MN i 3MN nalezy przewidzieé¢ budowe linii kablowych nn
zasilanych z istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4kVv -Brzozéwiec” (po jej dostosowaniu do
zwiekszonego poboru mocy), ktére nalezy prowadzié przez tereny ogélnodostepne oraz droge
KDW przelotem przez ztagcza kablowo-pomiarowe zabudowane w linji ogrodzenia, skad
zalicznikowo zasili¢ poszczegolne obiekty; w przypadku braku uzyskania odpowiednich zgod na
realizacje infrastruktury elektroenergetycznej na terenie drogi KDW, zasilanie poszczegblnych
obiektéw nalezy przewidzie¢ alternatywnie poprzez budowe zigczy kablowo-pomiarowych na
terenach publicznych, z ktorych nalezy wyprowadzi¢ abonenckie sieci lub zalicznikowe
instalacje nn.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) sie¢ telekomunikacyjng kablowg prowadzi¢ w istniejgcych i projektowanych  ciggach
komunikacyjnych,

2) studzienki i szafki telekomunikacyjne lokalizowaé w liniach rozgraniczajgcych drég,



3) w przypadku kolizji z istniejacy siecig telekomunikacyjng nalezy uzyskaé¢ warunki na jei
likwidacje u zarzady sieci.

8. W zakresie sieci cieplnej ustala sig zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem np.: gazu, energii
elekirycznej lub z zastosowaniem odnawialnych zrodet ciepta lub paliw.

9. Przy braku mozliwosci lokalizacji infrastruktury technicznej w pasach drogowych i pasie
technicznym dopuszcza sie umiejscowienie jej w obszarach stycznych o innym przeznaczeniu.

10.Ustala sig zachowanie cigglosci istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, dopuszczajgc
mozliwosé ich przelozenia, przebudowy lub modernizacji; zaleca sie lokalizowanie nowych i
proponowanych do przetozenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i ewentualnych drég wewnegtrznych lub ustalen podanych w ust.9:

11.Powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym (poza obszarem opracowania),
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego Zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
Nie podejmuje sie ustalen dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optate o ktérej mowa w art. 36 ust.4.
Ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

- dla terenéw: 1MN, 2MN, 3MN, Z, ZN, 5 KDW - w wysokosci 30 %.
- dla terenéw: 1 Kdz, 2Kdz, 3Kdd, 4KDD - w wysokosci 0,01 %.

PRZEPISY KONCOWE.
§ 16. Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Trzemeszna.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR
RADY MIEJSKIEJ TRZEMESZNA
z dnia

Burmistrz Trzemeszna przystapit do opracowania miejscowego planu Zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obejmujgcego dziatke nr geod. 9 we
wsi Brzozéwiec, gmina Trzemeszno. Na podstawie Uchwaly Nr XXV1/209/2012 Rady Miejskiej w
Trzemesznie z dnia 28 marca 2012 r.

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z przedmiotem i zakresem okreslonym ww. uchwatg

Gminy Trzemeszno.
Przed rozpoczeciem prac nad projektem planu sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne.
Teren objety opracowaniem potozony jest w zachodniej czesci gminy Trzemeszno, w bezposrednim

uzytkowany rolniczo.

Celem projektu miejscowego planu jest umozliwienie wprowadzenia zabudowy w bezposrednim
sgsiedztwie miejskiej struktury zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra bedzie rozszerzeniem
fej, ale juz w miejscowosci Brzozéwiec,

Projekt miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego sporzadzono wraz z prognozg
oddziatywania skutkow realizacji tegoz planu na $rodowisko przyrodnicze i prognoza skutkow
finansowych.

Zapisy niniejszego planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzemeszno (Uchwala Nr XIX/1 32/1999 Rady Miejskiej w
Trzemesznie z dnia 30.12.1999r. ze zm.).

Projekt planu zaopiniowano i uzgodniono z wiasciwymi organami i instytucjami. Po
przeprowadzeniu procedury opiniowania i uzyskaniu niezbednych uzgodnien, projekt miejscowego
planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j obejmujacego dziatke nr geod. 9 we wsi Brzozowiec, gmina
Trzemeszno. Rozstrzygnieciem nadzorczym nr KN-1.4131.1.311.2015.11 2z dnia 3.09.2015r.
Wojewoda Wielkopolski stwierdzit niewaznos¢ uchwaty. W zwigzku z powyzszym wprowadzono
zmiany do projektu uchwaty, a nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od. 10, 03, 2016r. do 11. 04. 2016r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami, odbyta sie w dniu 11. 04.
2016r. Uwagi mozna bylo sktadaé do dnia 29. 04. 2016r.
Do projektu planu nie wniesiono uwag.

Projekt uchwaty Rady Miejskiej w Trzemesznie w Sprawie miejscowego planu Zagospodarowania
przestrzennego terenu Zabudowy mieszkaniowej iednorodzinnej obejmujacego dziatke nr geod. 9 we
wsi Brzozéwiec, gmina Trzemeszno spetnia ustawowe warunki wymagane przed przedstawieniem do
uchwalenia.




ZAtACZNIK NR 2

Do UCHWALY Nr .../.../2016
zdnia............. 2016r.
Rady Miejskiej Trzemeszna

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W TRZEMESZNIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA
UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE.J OBEJMUJACEGO DZIAtKE NR
GEOD. 9 WE WSI BRZOZOWIEC, GMINA TRZEMESZNO.

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015r. P0z.199 ze zm.) Rada
Miejska Trzemeszna rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Projekt planu wytozono do publicznego wgladu w terminie od dnia 25.08.2014r. do
22.09.2014r. Uwagi mozna bylo sktadaé do dnia 7.10.2014r. W ustawowym terminie nie
whiesiono uwag. Rozstrzygnieciem nadzorczym nr KN-1.4131.1.311.2015.11 z dnia
3.09.2015r. Wojewoda Wielkopolski stwierdzit niewazno$¢ uchwaty.

Projekt planu ponownie wytozono do publicznego wgladu w terminie od od. 10. 03. 2016r. do
11. 04. 2016r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwiazaniami, odbyta sie w dniu 11. 04. 2016r. Uwagi mozna bylo sktadaé do dnia 29. 04.
2016r.

§2.

Poniewaz w ustawowych terminach nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu i
prognozy oddziatywania na $rodowisko, w zwigzku z czym Rada Miejska Trzemeszna nie
podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art.
20 ust. 1 ww. ustawy.



ZALACZNIK NR 3

Do UCHWALY Nr .../.../2016
Fidlo [ HP SR SRR 2016r.
Rady Miejskiej Trzemeszna

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ TRZEMESZNA O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY  MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ OBEJMUJACEGO DZIALKE NR GEOD. 9 WE WSI BRZOZOWIEC, GMINA
TRZEMESZNO.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zm.) Rada Miejska Trzemeszna
rozstrzyga, co nastepuje:

§1.Sposo6b realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi
wykupami terendw, prowadzi¢ bedg wiasciwe jednostki miejskie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzié beda wiasciwe przedsiebiorstwa, w
kompetencji ktorych lezy rozw¢j sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
na podstawie przepiséw odregbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane
bedg zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem
gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, stanowié bedag zapisy Wieloletniego
Programu Inwestycyjnego gminy Trzemeszno.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteribw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego gminy
Trzemeszno.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

§2.Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé sie poprzez:
1. Wydatki z budzetu gminy,
2. Wspdtfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.
3. Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomoséci.



KN-1.4131.1.311.2015.11

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22013 1., poz. 594 ze zm.)

orzekam

niewaznos¢ uchwaly NrXIV/131/2015 Rady Miejskicj Trzemeszna zdnia 29 lipca
2015 r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej obejmujacego dziatke nr geod. 9 we wsi Brzozdwiee, gmina

Trzemeszno — ze wzgledu na istotne naruszenie prawa.
UZASADNIENIE

Uchwatla zostala podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zm.) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199) w zwiazku z uchwala Nr XXVI /209/2012
z dnia 28 marca 2012 r. Rady Miejskiej w Trzemesznie o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej obejmujgcego dziatke nr geod. 9 we wsi Brzozdwiec, gmina Trzemeszno.

Przedmiotowg uchwale Rady Miejskiej Trzemeszna doreczono Wojewodzie

Wielkopolskiemu w dniu 6 sierpnia 2015 r.

Organ nadzoru dokonujae badania zgodnoSci z prawem przedmiotowej uchwaly,
stwierdzil, co nastepuje:

Na sesji w dniu 29 lipca 2015 r. Rada Miejska Trzemeszna podjela uchwate

Nr XIV/131/2015 w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

al. Niepodlegloéci 16/18, 61-713 Poznar, tel. 618-515-566, fax 618-541-150
WWWw.poznan.uw.gov.pl, e-mail: wojewoda.wielkopolski@poznan.uw.gov.pl
www.obywatel.gov.pl, infolinia tel. 222 500 117



zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinne; obejmujgcego dziatke nr geod. 9 we wsi

Brzozéwiec, gmina Trzemeszno.

Zgodnie ze sprawowanym nadzorem przedmiotowa uchwala zostala oceniona
w zakresie spelnienia wymogdw wynikajgcych z ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozporzadzen wykonawczych, dotyczacych
kompletnosci i zawartosci dokumentacji prac planistycznych, prawidlowos$ci wykonania
czynnosci i zachowania trybu sporzgdzania projektu planu.

Powolany w podstawie prawnej przedmiotowej uchwaly przepis art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym stanowi 0gblng normg kompetencyjng do
podejmowania uchwal w sprawach uchwalania micjscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Mocg natomiast art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, powolanego réwniez w podstawie prawnej ww. uchwaty, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu Jjego zgodnodci z ustaleniami studium uwarunkowas
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, mwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych. Cze$é tekstowa
planu stanowi tres¢ uchwaty, czgs¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig

zalaczniki do uchwaty.

Wobec powyzszego w odniesieniu do zasad sporzadzania planu zagospodarowania

przestrzennego organ nadzoru stwierdza, iz:

Mocg § 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu  miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., nr 164, poz. 1587), na rysunku planu stosuje sie
nazewnictwo i oznaczenia umozliwiajace jednoznaczne powigzanie rysunku planu

miejscowego z tekstem planu miejscowego.

W odniesieniu do przedmiotowego planu organ nadzoru stwierdza, Zze ww. przepisy
rozporzadzenia naruszono w ten sposéb, ze na rysunku planu nleplzeklaczalnq linie
zabudowy dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem

~3MN” od strony terenu drogi publicznej — zbiorczej wyznaczono w odleglosei 20 m od
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krawedzi jezdni tej drogi, podczas gdy w tekscie planu, w § 9 ust. 4 pkt 1 lit. d uchwaly,

odleglo$¢ te ustalono na 18 m.

Stosownie do art. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy w planie miejscowym okresla sie
obowigzkowo sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6w, a ustalenia dotyczace tych zagadnies, zgodnie § 4 pkt 10 rozporzadzenia, powinny
zawiera¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw, w tym
okreslenie terminu, do ktdrego tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie 1 uzytkowanie

terenu moze by¢ wykonywane.

Mozliwosé tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
przewidziano w przedmiotowym planie w § 14 uchwaly w odniesieniu do dopuszczenia
lokalizacji ,,obiektow tymczasowych pod warunkiem, ze ich funkcja jest zwigzana

z technologia realizacji obiektéw wiasciwych wg zapiséw planu.”

Organ nadzoru zwraca uwage na fakt, ze w przypadku zaistnienia okolicznodci
faktycznych powodujqcyéh konieczno$¢ okreslenia w planie sposobu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, zgodnie z cytowanymi wyzej
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. w sprawie wymaganego zakresu projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy wyznaczy¢ jednoczesnie termin
dopuszczalnosci takich przedsiewzieé, czego w omawianym przypadku nie uczyniono.
Wskazaé jednakze przy tym nalezy, ze nieprawidlowa praktyka jest zaliczenie lokalizacji
obiektéw tymczasowych, zwigzanych — jak wskazano w planie — zrealizacjg ,,obiektéw
wlasciwych wg zapisow planu”, a wiec zwigzanych z docelowym przeznaczeniem terenu,
okreslonym w planie, do kategorii zagadnien, kt6re obejmuje art. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy.
Ww. przepis winien si¢ bowiem odnosi¢ do sytuacji, w ktorych dopuszeza sie tymczasowe
zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw inne niz przewidziane w planie jako
docelowe. Dodatkowo zauwazy¢ nalezy, ze warunki, zasady, a takze terminy lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych zwiazanych z prowadzeniem robét budowlanych
regulowane sa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane Dz U.z2013
poz. 1409 ze zm.) i takze z tego wzgledu zagadnienia te nie powinny podlegaé regulacjom

wynikajgcym z 15 ust. 2 pkt 11 wyzej powolanej ustawy i § 4 pkt 10 rozporzadzenia.



Organ nadzoru ponadto zwraca uwage na nastepujace niescistodei, nieprecyzyjne badz
niezrozumiate ustalenia, stwarzajace watpliwosci interpretacyjne w odczycie zapisow planu,
a co za tym idzie brak mozliwodci skutecznego ich wyegzekwowania na etapie wydania

pozwolenia na budowe, zawarte w;

-§4ust. 1pkt3, §4ust. 2pkt3, §4ust. 3 pkt 3 oraz § 4 ust. 4 pkt 3 uchwaty, gdzie -
zakazano ,,lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen nie zwigzanych lub kolidujgcych
z planowanym przeznaczeniem terenu” lub ,wykorzystywania obszaru w sposéb inny,
kolidujacy z przeznaczeniem terenu”, nie precyzujac w wymierny sposob jakiego rodzaju
obiekty badz zagospodarowanie terendw powoduja kolizje wzgledem przeznaczenia terenow

okreslonego w planie;

- § 5 ust. 11 ust. 2 uchwaly, gdzie wprowadzono catkowicie niewymietne zasady i warunki
ksztaltowania projektowanej zabudowy.

- § 5 ust. 6 uchwaly, gdzie nakazano ,,uszanowa¢” istniejaca ziele:
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- § 5 ust. 9 uchwaly, gdzie zakazano ,,lokalizacji reklam wielkoformatowych”, nie definiujge

tego pojecia w stowniczku planu;

- § 5 ust. 10 pkt 5 uchwaty, gdzie nows zabudowe nakazano ksztattowaé W nawiazaniu do
zabudowy istniejacej”, nie wigzgc tego odniesienia z zadna konkretna zabudowg istniejaca

w blizszej lub dalszej odlegtosci od obszaru objetego planem:;

- § 8 uchwaly, gdzie ustalono wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, zakazujagc umieszczania tablic informacyjnych 1 szyldéw poza,
niezdefiniowanym w planie, ,terenem zabudowanym™ oraz nakazujac w sposéb catkowicie
niedookreslony ,ksztaltowanie bezpiecznej przestrzeni z zachowaniem dostepnosei wizualnej,
wlasciwego os$wietlenia terenu oraz zastosowanie trwalych 1 estetycznych elementéw

urzadzenia drog”;

- § 9 ust. 2 pkt 3 uchwaly, gdzie blednic okreslono »obstuge terenu 7 w zakresie
infrastruktury komunikacyjnej — z drogi 4KDD poprzez teren 2 MN”, podczas gdy teren ten,

jak wynika z rysunku planu, nie posiada bezposrednie] stycznosci z terenem 2MN ;

- § 13 ust. 1 pkt 4 uchwaty, gdzie ustalono normatyw parkingowy dla zabudowy ustugowej,

ktorej w ramach planu nie wyznaczono.



Zgodnie z przepisem art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym naruszenie ,zasad sporzadzania studium lub planu miejscowego, istotne
naruszenie trybu ich sporzgdzania, a takze naruszenie wladciwosci organow w tym zakresie,

powodujg niewaznos¢ uchwaty rady gminy w catosci lub czesel.”

Wymienione w niniejszym rozstrzygnigciu nieprawidlowogci stanowiace naruszenie zasad
sporzadzania planu zgodnie z powyzszym  przepisem ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowia podstawe do stwierdzenia niewaznosci uchwaty -

Nr X1V/131/2015/2013 Rady Miejskiej Trzemeszna z dnia 29 lipca 2015 r.

Biorac powyzsze pod uwage stwierdzenie niewaznosci przedmiotowej uchwaly jest
W pelni uzasadnione.

Majge powyzsze na uwadze orzeczono jak sentencji.

Ninigjsze rozstrzygniecie nadzorcze moze by¢ zaskarzone do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Poznaniu z powodu niezgodnosdci z prawem w terminie 30 dni od daty

jego doreczenia, za posrednictwem Wojewody Wielkopolskiego.

Otrzymuja: WOJEWODAWIE]

1. Rada Miejska Trzemeszna
2. Burmistrz Trzemeszna.




