'\f;\/
/@
W

OC];?N“A KIERUNKOW LOKALNEJ POLIT
w zakresne goqudarowama gminnym zasobem mie k n Q

M Mz =

Tworzen e A uﬁi(o “&O do zaspokajama potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty Safmorzadowej
nalezy do zadan wlasnych gminy. /

Zasady 1 formy ochrony praw lokatoréw oraz zasady gospodarowani mleszkamowym
zasobem gminy reguluje obowiazujaca od 10 lipca 2001 roku ustawa z dnia 21 ¢zerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z po6zn. zm. {

Gmina na zasadach przewidzianych w ustawie zapewnia lokale socjalne, lokale zamienne,
jak rowniez zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach,
korzystajgc z mieszkaniowego zasobu gminy. Zasob stanowia lokale wlasne gminy lub komu-
nalnych oséb prawnych.

Ustawa o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, nalozyta na Rade Miejska obowigzek uchwalenia ,,wieloletniego programu gospodaro--
wania mieszkaniowym zasobem gminy”.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 cyt. wyzej ustawy Rada Miejska Trzemeszna w dniu
25 lutego 2015 roku uchwalitla ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Trzemeszno w latach 2015 — 2019” (Uchwata nr V1/48/2015, weszla w zycie z dniem 14
kwietnia 2015 roku).

1. Stan mieszkaniowego zasobu Gminy na 15 mareca 2016 roku.

1) Wedhug stanu na dzien 15 marca 2016 roku mieszkaniowy zasob Gminy stanowi:
Gmina Trzemeszno jest wlascicielem 49 budynkow mieszkalnych. W budynkach znajduje si¢ 288
lokali, w tym: 254 lokali mieszkalnych, 30 lokali socjalnych i 4 pustostany, tj.:

a) na terenie miasta znajduje sie 30 budynkoéw mieszkalnych, w tym 213 lokali mieszkalnych, 12
lokali socjalnych i 1 pustostan, stanowigce wiasno$¢ Gminy Trzemeszno, tj.:
— 15 budynkéw, w ktorych nie sprzedano zadnego lokalu. Laczna ilo$¢ lokali w tych
budynkach wynosi 113, w tym: 100 lokali mieszkalnych, 12 lokali socjalnych i 1 pustostan,
— 1 nowo wybudowany budynek przy ul. Kasztanowej nr 5, w ktérym znajduje si¢ 36 lokali
mieszkalnych (wylaczony ze sprzedazy lokali na 15 lat),
— 14 budynkéw, w ktorych znajduje sie 77 lokali wlasnych gminy i 89 lokali wykupionych
przez najemcow,

b) na terenie wiejskim znajduje sie 19 budynkéw mieszkalnych, w tym 41 lokali mieszkalnych,
18 lokali socjalnych i 3 pustostany, tj.:

— 15 budynkéw, w ktorych nie sprzedano zadnego lokalu. Lgczna ilos¢ lokali w tych
budynkach wynosi 42, w tym 36 lokali mieszkalnych, 3 lokale socjalne (Zielen 27) 1 3
pustostany (Kruchowo-Patac),

— 1 budynek, w ktérym znajdujg sie 2 lokale wilasne gminy i 4 lokale wykupione przez
najemcow (Bystrzyca nr 2),

— 1 budynek, w ktérym znajduja si¢ 2 lokale wlasne gminy i 6 lokali wykupionych przez
najemcow (Kruchowo nr 1),

— 1 budynek, w ktorym znajduje si¢ 1 lokal wiasny gminy i 4 lokale wykupione (Wydartowo
nr 16),

— 1 budynek, w ktorych znajduje si¢ 15 lokali socjalnych, w tym 2 lokale niezamieszkate
(Jastrzgbowo nr 26a).



2) Lokal mieszkalny znajdujacy si¢ w budynku OSP Trzemeszno..

3) Lokal mieszkalny znajdujgcy si¢ w budynku OSiR Trzemeszno (stadion).

4) Gmina posiada lokale mieszkalne w obiektach szkolnych, w tym:
— przy ul. Sniadeckich 18a (budynek Szkoly Podstawowej nr 1) - 2 lokale.

5) Gmina sprawuje nadzor nad 3 budynkami, potozonymi na terenie miasta Trzemeszno, w ktérych
znajduje sie 25 lokali (budynki nie posiadaja uregulowanego prawa wlasnosci), tj. budynek:

— przy ul. Orchowskiej nr 2 - 4 lokale

— przy ul. Sw. Wojciecha nr 14 - 8 lokali,

— przy ul. Szymanskiego nr 2 - 13 lokali,

6) Zgodnie z postanowieniem Sadu — Sygn. akt INS 1429/04 z dnia 27.01.2005 roku Gmina spra-
wuje nadzér kuratorski nad budynkiem, znajdujagcym si¢ w Trzemesznie przy ul. Kosciuszki nr 40.
Aktualnie pustostan.

Budynki i lokale wymienione w pkt 1 i 5 znajduja sie w administrowaniu Urzedu
Miejskiego Trzemeszna, lokal mieszkalny w budynku na stadionie miejskim w administrowaniu
Osrodka Sportu i Rekreacji w Trzemesznie, natomiast lokale mieszkalne wymienione w pkt 4
znajdujg sie w administrowaniu Szkoty Podstawowej nr 1 w Trzemesznie.

W 2015 roku uregulowany zostal stan prawny — komunalizacja — nabycie przez Gming z
mocy prawa, wlasnosci nieruchomosci zabudowanej, polozonej przy ul. 1 Maja nr 3 w
Trzemesznie, w ewidencji gruntéw oznaczonej jako dziatka nr 209 o powierzchni 0,1462 ha, dla
ktorej w Sadzie Rejonowym w GnieZnie prowadzona jest KW nr PO1G/00048591/2. Nieruchomo$¢
jest zabudowana budynkiem mieszkalnym — 18 rodzinnym.

Lokale mieszkalne stanowigce wlasno$¢ Gminy
Wspélnotach Mieszkaniowych — wykaz w zataczeniu.

Trzemeszno, znajdujagce sie we

2. Sprzedaz lokali i budynkaéw.

W 2015 roku sprzedano na rzecz najemcy:
— 2 lokale mieszkalne, znajdujace sie w budynku przy ul. Swietego Jana nr 17 w Trzemesznie,
— 1 lokal mieszkalny, w budynku przy ul. Swigtego Jana nr 11 w Trzemesznie,
— 5 lokali mieszkalnych, w budynku nr 1 w Kruchowie,
— 1 lokal mieszkalny, w budynku nr 16 w Wydartowie.

W 2015 roku w drodze przetargu ustnego nieograniczonego sprzedano 1 lokal uzytkowy we
wsi Trzemzal.

Sprzedaz lokali mieszkalnych mieszkaniowego zasobu gminy Trzemeszno, na rzecz
najemcow, w ostatnich latach przedstawiala sie nastepujgco:

L.p. |2009 rok | 2010 rok | 2011 rok | 2012 rok | 2013 rok | 2014 rok | 2015 rok Razem
Miasto 6 3 2 1 1 3 3 19
Gmina 2 2 1 - - 3 6 14
Ogolem 8 5 3 1 1 6 9 33




Przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcy obowigzuje bonifikata (70 % przy
uiszczaniu ceny sprzedazy lokalu jednorazowo i 50 % przy uiszczaniu ceny sprzedazy w ratach).

W ostatnim czasie wzrasta zainteresowanie wykupem lokali przez najemcow. W ostatnich 2
latach nastapit wzrost sprzedanych lokali.

W 2016 roku sprzedano:
— narzecznajemcy - 1 lokal mieszkalny w budynku przy ul. Piastowskiej 10 w Trzemesznie,
— w drodze przetargu ustnego nieograniczonego - 1 lokal mieszkalny w budynku nr 1 w
Kruchowie (akt notarialny kwiecien/maj br.).

Obecnie przygotowywane do sprzedazy na rzecz najemcy sa, nastepujace lokale mieszkalne:
— 1 lokal mieszkalny, w budynku przy ul. Piastowskiej 10 w Trzemesznie,
— 1 lokal mieszkalny, w budynku przy ul. Kosciuszki 25 w Trzemesznie,
— 1 lokal mieszkalny, w budynku przy ul. Wyszynskiego 29 w Trzemesznie.

Ponadto do Urzedu Gminy wplynely wnioski 3 najemc6w, budynku przy ul. 1 Majanr 3 w
Trzemesznie o wykup na wlasno$é zajmowanych lokali mieszkalnych.

3. Remonty lokali i budynkéw.

Mieszkania w mieszkaniowym zasobie gminy cechuje wysokie zuzycie, stad wymagaja one
remontéw i modernizacji. Zakres remontow budynkéw i lokali w 2015 roku, znajdujgcych sie¢ w
administrowaniu Urzedu Miejskiego Trzemeszna przedstawia si¢ nastgpujgco:

— wymiana 33 okien wraz z parapetami,

— obrobka wymienionych okien i parapetow,

— przestawienie 14 piecow kaflowych pokojowych,

— czyszczenie i drobne remonty 10 piecow kaflowych pokojowych,

— deratyzacja wiosenna i jesienna w budynkach mieszkalnych,

— dezynsekcja w budynkach i lokalach mieszkalnych,

— czyszczenie przewodoéw kominowych I i IT okres,

- obowigzkowe badanie przylaczy energetycznych WLZ,

— remont dachu i kominéw ul. Mickiewicza 14,

— remont dachu i kominéw Pl. Wojciecha 14,

— pozostale prace dekarskie na budynkach mieszkalnych,

— wymiana i naprawa instalacji elektrycznej w budynkach i lokalach mieszkalnych,

— naprawa i regulacja 10 kottéw gazowych w lokalach ul. Mieszkal 4 BiC,

— czyszczenie instalacji kanalizacyjnej,

— wymiana 4 drzwi wejsciowych do mieszkan,

—  zakup materialéw do remontu lokalu Pl. Kilinskiego 18/7 i ul. Kosciuszki 46/6,

— badanie stanu technicznego przewodéw kominowych,

— okresowy przeglad techniczny kottéw gazowych w mieszkaniach,

— naprawy instalacji wodno — kanalizacyjnej w budynkach i lokalach mieszkalnych.

Oprécz wiw pozycji Gmina we wlasnym zakresie wykonuje nastgpujgce prace dotyczace
administrowania budynkami i lokalami wlasnosci gminy Trzemeszno:

- cykliczne dozory budynkéw i naprawa na biezaco zauwazonych usterek,

- usuwanie awarii wodno — kanalizacyjnych i elektrycznych,

_ prowadzenie akcji zimowej na chodnikach przy budynkach,

- koszenie trawy - chwastow i sprzatanie woko! budynkow,

_ przygotowywanie lokali do wynajmu, wykonywanie drobnych prac remontowych



(hydrauliczne, stolarskie, murarskie, malarskie, §lusarskie, dekarskie) w budynkach,

- zabezpieczanie zagrozonych budynkéw i lokali,

_ inne prace, ktére musza zapewni¢ najemcom bezpieczne korzystanie z lokali
mieszkalnych.

Zgodnie z informacja inspektora ds. ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej w lokalu
mieszkalnym znajdujacym sie w budynku OSP w Trzemesznie przy ul. Tumskiej 6 w 2015 roku nie
przeprowadzono zadnych prac remontowych ze srodkéw Urzedu Miejskiego — informacja z dnia 14
marca 2016 roku w zalgczeniu.

Na podstawie informacji uzyskanej z Osrodka Sportu i Rekreacji w Trzemesznie w budynku
na stadionie miejskim w roku 2015 nie wykonano zadnych prac remontowych - informacja z 01
kwietnia 2016 roku w zalaczeniu.

4. Polityka czynszowa.

Zgodnie z zarzadzeniem Burmistrza Miasta i Gminy Trzemeszno nr 222/2012 z dnia 24
wrzesnia 2012 roku w sprawie ustalenia stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkalne na
terenie miasta i gminy Trzemeszno w 2015 roku obowigzywala stawka bazowa czynszu w
wysokosci 3,56 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

Zgodnie z w/w zarzadzeniem uwzgledniono nastgpujgce czynniki obnizajgce stawke bazowa
czynszu za 1 m? (kazdy z czynnikéw powoduje obnizenie stawki bazowej o 15 %) tj.:

— brak CO-3,03 zt

—  brak CO 1 lazienki — 2,49 zi

— brak CO, lazienki i WC — 1,96 z

—  brak CO, tazienki, WC i instalacji wodno — kan. - 1,42 zl
oraz stawka czynszu z tytulu najmu lokalu socjalnego w wysokosci 30 % stawki bazowe;.

Przy ustalaniu stawek czynszu za lokale mieszkalne ustawa o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 roku,
obliguje gminy do uwzglednienia czynnikéw obnizajacych jego wysokos¢, w szezegdlnoscei z tytulu
wyposazenia budynku i lokalu, potozenia budynku i lokalu.

Biorac pod uwage obecne czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu regulowanego,
Gmina w opracowywanym wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Trzemeszno na lata 2015 - 2019, zmienita strukture tych stawek (chodzi o zmniejszenie
wskaznika procentowego obnizki stawki bazowej).

Od 1 lutego 2016 roku, zgodnie z zarzadzeniem Burmistrza Trzemeszna nr 144/2015 z dnia
20 pazdziernika 2015 roku w sprawie ustalenia stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkalne
i czynnikow obnizajacych stawke bazowa czynszu, obowigzuje nadal stawka bazowa czynszu w
wysokosci 3,56 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, zmianie ulegly czynniki
obnizajgce stawke bazowa.

Zgodnie z zarzadzeniem z dnia 20 pazdziernika 2015 roku, uwzglednia sie nastepujace
czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu za 1 m? (kazdy z czynnikéw powoduje obnizenie
stawki bazowej o 10 %) tj.:
brak CO — 3,20 zt
brak CO i tazienki — 2,85 zt
brak CO, lazienkii WC — 2,49 zt
brak CO, tazienki, WC i instalacji wodno —kan. - 2,14 zt
oraz stawka czynszu z tytutu najmu lokalu socjalnego w wysokosci 30 % stawki bazowej.

|



Gmina w swoim zasobie posiada wickszo$¢ lokali mieszkalnych, w ktorych brak jest
centralnego ogrzewania oraz tazienek itp., dlatego tez stawka czynszu w tych budynkach jest
stosunkowo niewielka i wynosi obecnie od 3,20 zt do 2,14 zi (poprzednio od 3,03 do 1,42 zl za 1
m?).

Pomimo niewielkich stawek czynszu problemem jest niesciggalnos¢ czynszu i innych oplat
dotyczacych utrzymania zajmowanych przez najemcow lokali mieszkalnych.

W 2015 roku Gmina wystawita 133 wezwania ostateczne do zaplaty na kwote 578.214,55
zk. Po uptywie okreslonego w wezwaniu terminie, sporzadzonych zostato 78 pozwéw do Sadu
Rejonowego w Gnieznie, a nastgpnie po otrzymaniu z Sadu nakazéw zaplaty w postgpowaniu
upominawczym, wystgpowano ponownie z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci. Procedura
nadania klauzuli jest roztozona w czasie, gdyz Sady zwracaja nakazy zaplaty po uptywie miesigca
lub nawet dwoch.

Po otrzymaniu prawomocnych nakazéw zaplaty 1 stwierdzeniu braku splaty zaleglosci
Gmina sporzgdza wnioski egzekucyjne do Komornika Sadowego w Gnieznie. W 2015 roku
sporzadzono 19 wnioskow na kwote 33.645,60 zi. Ponadto 17 dtuznikéw zwrécito si¢ z wnioskami
do Burmistrza Trzemeszna z prosba o roztozenie splaty zaleglosci na raty.

W dniach od 8§ do 10 marca 2016 roku Gmina wydata klucze 36 najemcom nowo
wybudowanego budynku komunalnego przy ul. Kasztanowej nr 5 w Trzemesznie.

W budynku tym zgodnie z zarzadzeniem Burmistrza Trzemeszna nr 182/2016 z dnia 02
marca 2016 roku w sprawie zmiany zarzadzenia nr 144/2015 Burmistrza Trzemeszna z dnia 20
pazdziernika 2015 roku w sprawie ustalenia stawek czynszu za lokale mieszkalne i czynnikow
obnizajgcych stawke bazowg czynszu stawka czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego w budynku nr 5 przy ul. Kasztanowej w Trzemesznie wynosi 4,50 zt za 1 m*.

Rada Miejska Trzemeszna w dniu dnia 30 marca 2016 roku podjela uchwalg o wylaczeniu
ze sprzedazy na okres 15 lat lokali mieszkalnych zlokalizowanych w nowo wybudowanym budynku
komunalnym przy ul. Kasztanowej w Trzemesznie.

5. Wspolnoty mieszkaniowe

Od dnia 1 stycznia 2012 roku na terenie miasta i gminy Trzemeszno funkcjonujg Wspdlnoty
Mieszkaniowe, kiérych obstuge finansowa prowadzi Biuro Rachunkowe Marii Szoszorek z
Witkowa. Obecnie funkcjonuje 18 wspélnot, w tym: 14 na terenie miasta 14 na terenie wiejskim.

Wspblnota mieszkaniowa powstaje z mocy prawa, Z chwila wyodrgbnienia pierwszego
lokalu. W sktad wspélnoty wchodza wiasciciele lokali oraz dotychczasowy wlasciciel, czyli
wszyscy whasciciele mieszkan, stanowigcych przed wyodrebnieniem czgs¢ sktadowa danej
nieruchomogci. Wspélnota zarzadza nieruchomoscia wspolng moze si¢ sktada¢ z kilku lub
kilkudziesieciu cztonkéw. Ustawa z dnia z dnia 24 czerwea 1994 r. o wiasnoéci lokali (Dz. U.
Nr 85, poz. 388 ze zm.) nie wyposazyta wspdlnoty w osobowo$¢ prawng. Oznacza to, ze wspolnota
nie moze by¢ podmiotem praw i obowiazkéw, jednak moze zaciaga¢ zobowigzania, moze pozywac
i by¢ pozywana do sadu.

W sprawach $cisle okreslonych w ustawie o whasnoéci lokali wspdlnota stawiana jest na
réwni z osobg prawna. Majatek, jakim dysponuje wspolnota nalezy do wiascicieli odrgbnych lokali
oraz do dotychczasowego wiasciciela. Sg to nalezace do nich udzialy w nieruchomosci wspolnej
oraz ewentualne dochody, jakie te udzialy przynosza. Jezeli wspolnota uzyskuje dochody z tytulu
najmu lub dzierzawy pomieszczefi wspolnych, powinny one by¢ w calosci przekazywane na
potrzeby zwigzane z utrzymaniem danej nieruchomosci.

Wspolnoty mieszkaniowe, ktére de facto zafunkcjonowaty od 1 stycznia 2012 roku zrobily
juz wiele dobrego w zakresie zarzadzania budynkami mieszkalnymi. Bardzo pozytywnym
przyktadem sg zrealizowane inwestycje remontowe. Remonty budynkéw wplywaja nie tylko nie
estetyke, ale tez poprawe wygladu naszego miasta — informacja z dnia 01 marca 2016 roku.



6. Potrzeby mieszkaniowe w Gminie Trzemeszno

Przydzielanie wolnych lokali mieszkalnych i socjalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob
Gminy odbywa si¢ na podstawie uchwaty nr XXXI1/244/2012 Rady Miejskiej w Trzemesznie z
dnia 4 lipca 2012 roku w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Trzemeszno, a jednym z warunkéw ubiegania sie o lokal
mieszkalny jest wpis na gminna liste mieszkaniowa lub wpis na gminng listg lokali socj alnych.

Na podkre§lenie zastuguje fakt, ze do$é istotnie zmieniono zasady wynajmowania lokali
komunalnych, dajac takze mozliwo$¢ uzyskania tytutu najmu rodzinom, ktore zaadaptowaty
otrzymany lokal na potrzeby mieszkaniowe.

Weryfikacja obecnie obowigzujgcych list mieszkaniowych na okres 2015/2016 Zostala przez
Komisje Mieszkaniowa przeprowadzona w miesigcu paZdzierniku 2015 roku. Zatwierdzone przez
Burmistrza Trzemeszna gminne listy s3 obowigzujace do realizacji w okresie 1 roku, tj. do 14
listopada 2016 roku.

Gminna lista mieszkaniowa 0s6b i rodzin spehiajgcych kryteria do ubiegania si¢ o lokal
mieszkalny z zasobu Gminy na 2015/2016 rok zawierata 48 pozycji, natomiast gminna lista osob i
rodzin spelniajgcych kryteria do ubiegania si¢ o lokal socjalny z zasobu Gminy 22 pozycje.

Na poczatku marca br. Gmina oddata do uzytku nowo wybudowany budynek mieszkalny
przy ul. Kasztanowej nr 5 w Trzemesznie. Lokale mieszkalne otrzymato 36 rodzin.

W pierwszej kolejnoéci przydzialy dotyczyly przekwaterowania rodzin i 0s6b z budynkdéw
przy ul. Szymanskiego 3 i ul. Kosciuszki 40 w Trzemesznie.

Obecnie (po zasiedleniu budynku przy ul. Kasztanowej nr 5 w Trzemesznie) gminna lista
mieszkaniowa 0séb i rodzin spetniajacych kryteria do ubiegania sie o lokal mieszkalny z zasobu
Gminy na 2015/2016 rok zawiera 28 pozycji, natomiast gminna lista 0s6b i rodzin spelniajacych
kryteria do ubiegania si¢ o lokal socjalny z zasobu Gminy15 pozycji.

Weryfikacja obecnie obowigzujacych list zostanie przeprowadzona w miesiacu pazdzierniku
2016 roku, dajgc mozliwos$¢ wpisania na listy 0séb po raz pierwszy.

Jak z powyzszego wynika obowiazujace zasady wynajmowania lokali mieszkalnych
wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy nie uwzgledniaja mozliwosci indywidual-
nego rozpatrzenia wniosku.

7. Dzialania dotyczace gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Trzemeszno.

W celu poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy adaptowano budynek
poszkolny we wsi Jastrzebowo na tzw. ,,schronisko socjalne”, ktore oddano do uzytku w miesigcu
grudniu 2012 roku. W budynku wyodrgbniono 15 lokali socjalnych, aktualnie w budynku 2 lokale
sg niezamieszkale.

Sprawa zasiedlenia w/w budynku przebiegata bardzo opornie, z uwagi na to, iz zadna ze
wskazanych przez Burmistrza oséb czy rodzin posiadajacych zadtuzenie na dotychczas zajmowany
lokal mieszkalny, nie zamierzata dobrowolnie go opuscié. W zwiazku z powyzszym Gmina
zmuszona byta przekazaé¢ sprawe na droge sadowa celem uzyskania postanowienia Sadu o eksmisji
z dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego.

Rada Miejska w Trzemesznie w dniu 25 wrzesnia 2013 roku podjeta uchwate w sprawie
sprzedazy lokali uzytkowych (w budynku poszkolnym) w drodze przetargu ustnego nieograniczo-
nego w miejscowosci Wymysltowo. Ogloszone kilkakrotnie przetargi na zbycie przedmiotowych
lokali, nie doszly do skutku, z uwagi na brak wplaty wadium.

Gmina Trzemeszno w drodze przetargu ustnego nieograniczonego dokonata sprzedazy lokali
uzytkowych (w budynkach poszkolnych) , w grudniu 2014 roku we wsi Jastrzebowo, natomiast w
2015 roku we wsi Trzemzal.



Sprzedane zostaly réwniez budynek Browaru (zamieszkaly — 5 rodzin) i lodowni w
Trzemesznie, ktorych stan techniczny ulegal ciaglemu pogorszeniu, a Gmina z uwagi na brak
érodkéw finansowych nie byla w stanie wykonaé wszystkich prac nakazanych przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu.

Obecnie trwaja prace budowlane majace na celu wyodrgbnienie 5 lokali uzytkowych wraz z
przynaleznymi piwnicami, z pomieszczen parteru i piwnicy stanowigcych wiasno$¢ Gminy
Trzemeszno, w budynku Wspélnoty Mieszkaniowej Szydlowo 1. Wyodrgbnione lokale uzytkowe
moga by¢ adaptowane na lokale mieszkalne.

Problemem jest tez obecnie sprawa pogarszajacego si¢ stanu technicznego budynku Patacu
w Kruchowie, w ktorym znajduje si¢ 8 lokali mieszkalnych, w tym 5 zamieszkatych, 3 pustostany.

Zgodnie z protokolem z okresowej kontroli stanu technicznego budynku Patacu w
Kruchowie wynika, ze budynek w czedci strychowej nie nadaje si¢ do uzytkowania, a ponadto zty
stan kominéw powoduje dodatkowe zagrozenie dla os6b i mienia. Budynek stanowi wlasnosé
Gminy Trzemeszno.

WNIOSKI:

Realizacja programu mieszkaniowego oraz gospodarowanie mieszkaniowym zasobem
gminy Trzemeszno sklania do pewnych konkluzji oraz wyartykulowania wnioskéw, ktdre powinny
byé wziete pod uwage przy realizacji tego zadania, w nastepnych latach.

Nalezy w szczegdlnosci rozwazy¢:

1. Podwyzszenie stawki bazowej czynszu regulowanego z uwagi, na obecnie zréznicowane
zaliczki na utrzymanie powierzchni wspolnej i fundusz remontowy w budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych.

2. Budowe mieszkan socjalnych, z uwagi na zwigkszajaca si¢ ilos¢ wyrokow sadowych, gdzie
Gmina zobowiazana jest do wskazania lokalu socjalnego.

3. Znacznym obciazeniem w budzecie Gminy jest fundusz remontowy, ktéry gwarantuje splate
kredytow zaciagnietych przez Wspélnoty Mieszkaniowe oraz plynnos¢ splaty tego kredytu.

4. W wiekszosci mieszkaniowego zasobu gminy, budynki i lokale wymagajg przeprowadzenia
remontdw i modernizacji oraz podniesienia standardu mieszkan, co stanowi duze obcigzenie
dla budzetu Gminy.

5. Zasadno$¢ udziatu przedstawiciela Gminy we whadzach Wspélnot Mieszkaniowych.

6. Priorytetem powinno byé takze, zagospodarowanie budynkow poszkolnych w miejscowosci
Szydlowo i Wymystowo poprzez zbycie wolnych lokali uzytkowych.

7. Informacja nie zawiera sprawy lokali uzytkowych i mozliwej do rozwazenia postulowanej
przez najemcéw lokali uzytkowych sprawy ich sprzedazy.

Zataczniki:
1. Informacja z wykonania remontéw oraz innych prac w budynkach i lokalach mieszkalnych
wlasnosci Gminy Trzemeszno zarzadzanych przez Urzad Miejski Trzemeszna.
2. Informacja o lokalu mieszkalnym w obiektach OSP w Trzemesznie z dnia 14.03.2016 roku.
Informacja OSiR w Trzemesznie z dnia 01 kwietnia 2016 roku .
4. Wykaz budynkéw whasnosci Gminy Trzemeszno, administrowanych przez Urzad Miejski -
stan na 15 marca 2016 roku.
5. Wykaz lokali mieszkalnych wiasnosci Gminy Trzemeszno, znajdujacych sig we
Wspélnotach Mieszkaniowych - stan na 15 marca 2016 roku.

(%]



6. Wykaz stawek (zaliczek) na utrzymanie powierzchni wspolnej i fundusz remontowy we
Wspolnotach Mieszkaniowych - stan na 29 lutego 2016 roku.

7. Wrykaz lokali wlasnosci Gminy Trzemeszno we Wspolnotach Mieszkaniowych — stan na 29
lutego 2016 roku.

8. Pismo Biura Wspdlnot Mieszkaniowych z dnia 01 marca 2016 roku.

9. Wykaz lokali uzytkowych wlasnych Gminy Trzemeszno — stan na 29 marca 2016 roku.

Trzemeszno, dnia 08 kwietnia 2016 roku

Sporzqdzili; ) : §
Alina Skrzypezak - Zastepca Kierownika RGNK J
Pawel Kwiatkowski — Inspektor ds. administrowania zasobem mieszkaniowym
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Inforlﬁacja z wykonanych prac zleconych podmiotom zewnegtrznym w okresie 01.01.2015 r.

$0 =Y O\ W A B B =

9.

10.
11.
12.
18.
14.
15,
16.
17.
18.
19.

31.12.2015r. przez referat RGNK — administrowanie zasobem lokalowym.

Wymiana 33 okien wraz z parapetami

Obrébka wymienionych okien i parapetow

Przestawienie 14 piecéw kaflowych pokojowych

Czyszczenie i drobne remonty 10 piecéw kaflowych pokojowych

Deratyzacja wiosenna i jesienna w budynkach mieszkalnych

Dezynsekcja w budynkach i lokali mieszkalnych

Czyszczenie przewodow kominowych i IT okres

Obowiagzkowe badanie przylaczy energetycznych WLZ

Remont dachu i kominéw Mickiewicza 14

Remont dachu i kominéw Wojciecha 14

Pozostale prace dekarskie na budynkach mieszkalnych

Wymiana i naprawa instalacji elektrycznej w budynkach i lokalach mieszkalnych
Naprawa i regulacja 10 kotléw gazowych w lokalach ul. Mieszkal4 b,c
Czyszczenie instalacji kanalizacyjne)

Wymiana 4 drzwi wejsciowych do mieszkan

Zakup materiatéw do remontu lokalu pl. Kilinskiego 18/7 i Kosciuszki 46/6
Badanie stanu technicznego przewodéw kominowych

Okresowy przeglad techniczny kotléw gazowych w mieszkaniach

Naprawy instalacji wodno — kanalizacyjnej w budynkach i lokalach mieszkalnych

Oprécz w/w pozycji wykonujemy we wlasnym zakresie nastepujace prace dotyczgce
administrowania budynkami i lokalami wlasno$ci gminy Trzemeszno:

cykliczne dozory budynkéw i naprawa na biezaco zauwazonych usterek, usuwanie awarii wodno —
kanalizacyjnych i elektrycznych, prowadzenie akcji zimowej na chodnikach przy budynkach,
koszenie trawy - chwastéw i sprzatanie wokoét budynkéw, przygotowywanie lokali do wynajmu,
wykonywanie drobnych prac remontowych w budynkach (hydrauliczne, stolarskie, murarskie,
malarskie, §lusarskie, dekarskie), zabezpieczanie zagrozonych budynkéw i lokali, oraz inne prace,
kt6re musza zapewnié najemcom bezpieczne korzystanie z lokali mieszkalnych.

Trzemeszno, dnia 29.02.2015r.
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URZAD MIEJSKI
62-240 Trzemeszno
wol. wielkopolskie
RS0.5540.12.2016 Trzemeszno, dnia 14.03 2016

Referat Gospodarki Nieruchomo$ciami
i Spraw Komunalnych
Urzedu Miejskiego Trzemeszna

mieszkaniu znajdujacym si¢ na terenie budynku

Informuje, iz w roku 2015 w
1. Tumskiej 6 W Trzemesznie, nie prowadzono

Ochotniczej Strazy Pozarnej przy u
zadnych prac remontowych.
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'”W}Jfkaﬂz budynkéw administrowanych przez Urzad Miejski Trzemeszna
na dzien 15 marca 2016 roku

L.p Adres budynku Ilo$¢ | Powierzchnia | Polo- Uwagi
lokali urzytkowa w Zenie
m’ '
1 Pl. sw. Wojciecha 14 8 284,40 miasto
2 Kosciuszki 6 4 96,55
3 Kosciuszki 22 12 423,6
4 Koséciuszki 34 2 110,00
5 Kosciuszki 48 2 121,76
6 Tumska 2 4 160,57
7 Kopernika 14 2 75,15
8 Mieszka I 4 b,c 24 690,00 11 socjalnych
9 Mickiewicza 14 7 318,19
10 | Orchowska 2 4 136,40
11 | Sw. Ducha 2 4 89,30
12 | 1 Maja3 18 304,33
13 | 1 Maja 15 6 170,77 1 socjalny
14 | 1 Maja 19 3 145,86 1 pustostan
15 | Szymanskiego 2 13 416,79
16 | Kasztanowa 5 36 1468,86
17 | Zielen 27 8 149,03 gmina 3 socjalne
18 | Zielen 28 10 350
19 | Wydartowo 48 1 94,69
20 | Wydartowo 85 2 110,16
21 | Wymystowo 31 1 54,60
22 | Niewolno 26 4 94,00
23 | Lawki 11 1 56,45
24 | bawki 19 2 100,90
25 | Ostrowite 21 2 89,90
26 | Smolary 18 1 60,00
27 | Powiadacze 2 1 53,43
28 | Duszno 7 2 107,40
29 | Kruchowo 68 - patac 5 406,54 + 3 pustostany
30 | Zielen 72/3 1 48,30
31 | Kruchowo 80/1 1
(Felicja Brzewinska)
32 | Jastrzebowo 26 A 15 321,83 Lokale socjalne
RAZEM 206

Trzemeszno, dnia 15.03.2016 roku



| KARLVIESAINA

V L\’V]gfl«if:uzlo!amlll mieszkalnych wlasno$ci gminy Trzemeszno znajdujacych si¢
we Wspblnotach Mieszkaniowych na dziefi 15 marca 2016 roku

Powierzchnia
L. p. Adres Wspoélnoty ‘losé lokali | uzytkowaw m’ | Polozenie Uwagi
1 | Sw. Jana 2 — Kilinskiego 15 657,22 miasto
1

2 | Sw.Jana 17 3 145,42

3 Sw. Wojciecha 17 3 70,15

4 | Sw. Wojciecha 20 3 157,13

5 | Sw. Wojciecha 23 5 233,1

6 Pl. Kilinskiego 18 3 155,52

7 Kosciuszki 25 4 113,75

8 Kosciuszki 46 5 156,18

9 Mickiewicza 22 1 47.45

10 | Wyszynskiego 29 1 36,70

11 | 22 Stycznia 6 2 54,20

12 | Konopnickiej 8 8 366,38

13 | Piastowska 10 20 1071,93

14 | Sw. Jana 11 4 271,66

15 | Kruchowo 1 2 151,39 gmina
16 | Bystrzyca2 2 86,90

17 | Wydartowo 16 I 33,39

RAZEM 82

Trzemeszno, dnia 15.03.2016 roku



| Wykai stawel - zaliczek na utrzymanie powierzchni wspélnej i fundusz remontowy
za 1m? powierzchni udzialowej obowigzujacych we Wspolnotach Mieszkaniowych
na dzien 29.02.2016 r.

Zaliczkana ~ Zaliczka na Wysoko§é
L.p Wspdlnota Mieszkaniowa utrzymanie fundusz | zaliczek razem

powierzchni remontowy - zi i

wspolnej - zi
1 $w. Jana 2 — pl. Kilinskiego 1 0,80 2,70 3,50
2 $w. Jana 11 0,75 2,60 3.35
3 $w. Jana 17 0,75 2,30 3,05
4 |pl. $w. Wojciecha 17 1,00 3,00 4,00
5 |pl. $w. Wojciecha 20 0,90 1,00 1,90
6 |pl. $w. Wojciecha 23 0,97 3,15 4,12
7  |pl. Kilinskiego 18 0,84 1,60 2,44
8 |Kosciuszki 25 1,00 4,50 5,50
9  |Kosciuszki 46 1,00 3,00 4,00
10 |Mickiewicza 22 1,05 4,50 555
11 |Konopnickiej 8 0,89 3,20 4,09
12 | Wyszynskiego 29 0,88 2,00 2,88
13 |22 Stycznia 6 1,13 1,59 2,72
14 |Piastowska 10 1,05 1,61 2,66
15 |Bystrzyca 2 1,09 3,00 4,09
16 |Kruchowo I 1,00 1,58 2,58
17 |Szydlowo 1 0,67 0,70 1,37
18 |Wydartowo 16 0,83 0,30 113

Trzemeszno, dnia 29.02.2016 1.



Wykaz lokali wlasnosci Gminy Trzemeszno we Wspélnotach Mieszkaniowych

na dzien 29.02.2016r.
~ Lokale wykupione Lokale wlasnosci Gminy |
L.p. | Wspblnota - adres ilo§¢ powierzchnia |ilo§é p.(')wierzchu'i:;glE Z.-"a.ci.::gg-
udzialowa udzialowa E:Egy 3
Y% m’ Yo m?
1 |$w. Jana 2 —pl. 4 25,10 | 306,80 | 20,00 | 74,90 | 915,60 tak
Kilinskiego 1
2 |$w. Jana 11 6 18,81 | 259,15 | 9,00 | 81,19 | 1118,97 | tak
3 |$w.Jana 17 9 73,21 | 617,19 | 4,00 | 26,79 | 225,87 tak
4 |pl. $w. Wojciecha 17 3 55,68 | 140,75 | 3,00 | 44,32 | 112,15 nie
5 |pl.. $w. Wojciecha 20 5 61,44 | 271,31 | 3,00 | 38,56 | 170,29 tak
6 |pl. $w. Wojciecha 23 4 37,19 | 161,58 | 5,00 | 62,81 | 272,87 tak
7 |pl. Kilinskiego 18 3 32,48 | 21530 | 5,00 | 67,52 | 447,60 tak
8 |Kosciuszki 25 2 47,66 | 130,30 | 4,00 | 52,34 | 143,10 tak
9 |Kosciuszki 46 3 46,48 | 156,10 | 4,00 | 53,52 | 179,80 nie
10 |Mickiewicza 22 3 70,29 | 158,20 | 1,00 | 29,71 67,00 tak
11 |Konopnickiej 8 15 64,90 | 775,90 | 8,00 | 35,10 | 411,50 tak
12 | Wyszynskiego 29 8 90,24 | 424,70 | 1,00 9,76 45,90 tak
13 |22 Stycznia 6 2 58,92 | 100,70 | 2,00 | 41,08 70,20 tak
14 |Piastowska 10 25 | 53,95 |1.371,84| 20,00 | 46,05 |1.170,96| tak
15 |Bystrzyca 2 4 63,73 | 152,70 | 2,00 | 36,27 86,90 nie
16 |Kruchowo 1 6 72,74 | 312,70 | 2,00 | 27,26 | 177,27 tak
17 |Szydlowo 1 4 38,94 | 327,60 | 1,00 | 61,06 | 513,60 nie
18 |Wydartowo 16 4 87,18 | 312,70 | 1,00 | 12,82 | 45,99 nie

Trzemeszno, dnia 29.02.2016 .



Trzemeszno 01.03.2016

BIUN . | .lie L0 DWE
WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH
Maria Szoszorek
al, Zwirkt 1 Wigury 8/17, 62-230 Witkowo
Oddzial w Trzemesznie
al Swigtego Ducha 5/5, 62-240 Trzemeszao
tel, 501689089

TOMEOIN . £

Urzad Miejski Trzemeszna
ul. Gen. Dabrowskiego 2
62-240 Trzemeszno

W odpowiedzi na Wasze pismo z dnia 26.02.2016 r. przedstawiam wykaz:

I. Wyremontowanych budynkéw w nastepujacych Wspélnot mieszkaniowych:

WM Piastowska 10:
* termomodernizacja budynku,
* remont klatek schodowych,
*  wymiana wezla cieplowniczego,
* wymiana wszystkich zaworéw podpionowych w ukladzie c.w. i Z.W.,

* Wymiana instalacji domofonowe;j

WM Kruchowo 1:

* termomodernizacja budynku

WM Sw. Jana 17:
* termomodernizacja budynku,
* renowacja zabytkowe;j elewacji budynku,
*  remont klatki schodowe;j,
* Wymiana instalacji elektrycznej,
°* Zzamontowanie instalacji domofonowe;j,

*  Wwymiana drzwi wejsSciowych do budynku



WM Szydtowo 1:
» remont klatki schodowej,
» zabezpieczenie dachu poprzez smotowanie

* wymiana drzwi wejsciowych do budynku

WM Mickiewicza 22:
* termomodernizacja budynku,
» remont klatki schodowej,
* wymiana instalacji elektrycznej,
* zamontowanie instalacji domofonowe]

* wymiana drzwi wejsciowych do budynku

WM Sw. Jana 2, Kilinskiego 1:
* termomodernizacja budynku,
¢ wymiana instalacji elektrycznej,
* renowacja zabytkowej elewacji budynku,
« remont klatek schodowych,
* wymiana wszystkich okien na czesciach wspdlnych,
e zasypanie nieczynnego szamba,
* wylanie posadzki betonowej na podworzu,
¢ wymiana bramy wjazdowej,

* zamontowanie instalacji domofonowej

WM Koséciuszki 25:
e termomodernizacja budynku,
* wymiana instalacji elektryczne;j,
* remont klatki schodowej,
*  wymiana drzwi wejsciowych do budynku,
*  wybrukowanie podworza,

* zamontowanie instalacji domofonowej

WM Wyszynskiego 29:

* wymiana pokrycia dachowego,



¢ docieplenie poddasza,

« remont klatki schodowe;j,

»  wymiana instalacji elektrycznej,

*  wymiana drzwi wej$ciowych do budynku,

* zalozenie instalacji gazowej celem ogrzania mieszkan i na uzytek gospodarstwa domowego

WM Sw. Wojciecha 20:
* remont dachu (wymiana),

*  wybrukowanie podwoérza

WM Wojciecha 23:
¢ termomodernizacja budynku,
» remont klatki schodowej,

*  wymiana bramy wjazdowej

WM Sw. Wojciecha 17:

* wzmocnienie $ciany szezytowej w zwiazku z usunieciem przyleglego budynku.

WM Kosciuszki 46:
* budowa komina w przybudéwece,

* wymiana drzwi wejsciowych do budynku

WM Konopnicka 8:
* termomodernizacja budynku,
* wymiana instalacji elektryczne;j,

* remont klatek schodowych,

° wymiana instalacji c.o. wlacznie z zaworami termostatycznymi

WM Sw. Jana 11:
* termomodernizacja budynku,
* wymiana instalacji elektrycznej,
+ remont klatek schodowych,

* wybrukowanie podworza,



+ wymiana ogrodzenia od ul.1 Maja

« zakonczenie etapu dokumentacji przed budowa garazy na podworzu

WM 22 Stycznia 6:

+ wymiana pokrycia dachowego

II. Do remontu pozostato:

WM Kosciuszki 46 - termomodernizacja budynku
WM 22 Stycznia 6 - termomodernizacja budynku
WM Sw. Wojciecha 17 - termomodernizacja budynku
WM Sw. Wojciecha 20 - termomodernizacja elewacji
WM Bystrzyca 2 - termomodernizacja budynku

WM Szydlowo 1 - termomodernizacja budynku

WM Wydartowo 16 - termomodernizacja budynku

7, powazaniem
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Wykaz lokali uzytkowych wlasno$ci Gminy Trzemeszno na dzien 29.02.2016r.

Adres budynku | Pow. lokalu m*> | Rodzaj prowadzonej
L.p Nazwisko najemcy dzialalnoSci
1 Hanna Planeta Kilinskiego 18 114,00 sklep
2 Hanna Planeta Kilinskiego 18 116,25 sklep
3 Ubezpieczenia Wielgus | Kilinskiego 1 26,12 biuro
4 | Halina Lukomska Kilinskiego 1 34,22 Zaktad fryzjerski
5 Halina F.ukomska Kilinskiego 1 29,21 Zaktad fryzjerski
6 Roksana Trzcinska Jana 2 36,00 sklep
7 Do wynajecia Jana 2 19,00 -
8 Koto Lowieckie Jana 11 11,54 biuro
9 Alicja Zielinska P1. Sw. Wojciecha 60,1 bar
10 | Mariusz Nowakowski | Jana 17 50,00 sklep
11 | Agnieszka Stawska Kosciuszki 6 28,00 Zakltad fryzjerski
Razem 524,44
Wykaz lokali zajetych na prowadzenie dzialalnosci pozytku publicznego
L. Najemca Adres budynku Pow. lokalu m?
p-
1 Dom Kultury Jana 11 483,72
2 | Biblioteka Jana 11 177,17
3 | Biblioteka Kruchowo 68 70,66
Razem 731,55

Powierzchnia gruntu przypadajgca na dzialalno$é pozytku publicznego (Dom Kultury,
Biblioteka Publiczna ) — 426.05 m*

Trzemeszno, dnia 29.03.2016 .



