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/((/ /" RADY MIEJSKIEJ TRZEMESZNA
: z dnia ....ooeon.. 2015 roku

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Trzemeszno na lata 2015-2019

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust.
2 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22014 r., poz. 150)

RADA MIEJSKA

uchwala, co nastepuje:

§ 1

Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Trzemeszno w latach 2015-2019” stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzemeszna.
§3

Uchwala wchodzi w zycie 14 dni po jej opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

/
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UZASADNIENIE

Obowigzujaca od 10 lipca 2001 roku ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2014 1., poz. 150), natozyla na Rade Miejska obowiazek uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Poprzedni program obowiazywal na lata
2008-2013.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co najmniej pigé kolejnych lat.

W zwigzku z brakiem programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
zasadne jest uchwalenie takiego programu na lata 2015-2019.

Trzemeszno, dnia 10.02.2015 roku

Projekt uchwaly przygotowala: /
Alina Skrzypczak — Zastgpca Kierownika RGNK |

Dariusz Jogkowski

Zastepcs: Burhsisirza

|




WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY TRZEMESZNO
NA LATA 2015 -2019

Wprowadzenie

§1

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Trzemeszno,
zwany dalej ,,Programem” uchwalony przez Rade Miejska, w zakresie okreslonym w
art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, stanowi formalng
podstawe realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkéw do
zaspokojenia niezbednych potrzeb mieszkaniowych przez Gming Trzemeszno.

Gmina na zasadach przewidzianych w ustawie zapewnia lokale socjalne, zamienne, jak
réwniez zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach, korzystajgc z mieszkaniowego zasobu gminy. Zasob stanowia lokale
wlasne gminy lub komunalnych oséb prawnych.

Gléwnym celem programu na kolejne lata jest dazenie do racjonalnego i efektywnego
gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym. Dzialania dotyczace
gospodarowania zasobem mieszkaniowym maja na celu utrzymanie zasobu w dobrym
stanie technicznym oraz zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych przez
Gmine Trzemeszno.

Program zawiera zasady tworzenia i wdrazania dtugookresowej strategii dotyczacej
gospodarowania zasobem mieszkaniowym, a jednoczesnie daje podstawe organowi
wykonawczemu gminy do podejmowania bezposrednich i biezacych decyzji.

Program wprowadza planowa polityke dotyczaca gminnego zasobu na kolejne lata, dla
ktérej punktem wyjécia sg dane o zasobach, ich stanie, potrzebach przy uwzglednieniu
realnych mozliwosci gminy.

§2

Zgodnie z ustawa wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Trzemeszno na lata 2015-2019 obejmuje:

D

2)
3)
4)
3)
6)
7

8)

prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszezegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne,
analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynko6w i lokali z podzialem na kolejne lata,

planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu,

spos6b i zasady =zarzadzania lokalami i budynkami wchodzagcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy,

zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej,

wysokos$é wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, a takze wydatki inwestycyjne,

opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegoélnosci niezbgdny zakres
zamiany i planowang sprzedaz lokali.



Rozdzial I
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
W poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§3

1. Majgc na uwadze obowiazki gminy wynikajace z obowiazujacych przepiséw prawa za
uzasadnione uznaje si¢ kontynuowanie dziatan zmierzajacych do tworzenia warunkow
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wsp6lnoty samorzadowe;j.

2. Zakiada sig, ze w okresie objetym kolejnym wieloletnim programem gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Trzemeszno - w miare pozyskania dodatkowych
srodkow finansowych nastgpowaé beda zmiany w liczbie lokali mieszkalnych
tworzacych ten zasdb.

3. Gmina utrzymuje zaséb mieszkaniowy na takim poziomie, aby umozliwial tworzenie
warunkéw do  zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw  wspSlnoty
samorzadowej, przeznaczajac lokale mieszkalne lub socjalne dla oséb ubiegajacych sie
o najem lokalu z zasobu gminy, ktdére spelniaja kryteria okreslone w uchwale
dotyczacej zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad tego zasobu, oczekujg na
najem lokalu w oparciu o prawomocny wyrok sadu lub nabyly uprawnienia do
otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrebne przepisy.

4. Z uwagi na wzrastajaca liczbg 0sdb oczekujacych pomocy ze strony gminy poprzez
oddanie w najem lokalu mieszkalnego, majac na uwadze ograniczone mozliwosci
finansowe gminy dla realizacji nowego budownictwa mieszkaniowego przyjmuje sie
zasadg, iz w pierwszej kolejnodci realizowane beda zadania wynikajace dla gminy
wprost z ustawy o ochronie praw lokatoréw i mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego dotyczace zapewnienia lokali socjalnych i lokali
zamiennych oraz tymczasowych pomieszczen.

5. Powigkszenie zasobu mieszkaniowego i lokali socjalnych oraz tymczasowych
pomieszczen w kolejnych pigeiu latach moze by¢ realizowane w szczegblnosci przez:

1) nowe budownictwo komunalne realizowane w ramach wlasnych srodkéw finanso-
wych, z wykorzystaniem $rodkéw przeznaczonych na ten cel w budzecie panstwa,

2) adaptacji budynk6éw po bytych szkotach na lokale mieszkalne i socjalne,

3) przekwalifikowania lokali mieszkalnych na lokale socjalne i pomieszczenia
tymczasowe.

§4

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Trzemeszno obejmuje lokale bedace jej wiasnoscia oraz
lokale pozostajgce w zarzadzie Gminy o nieuregulowanym stanie prawnym, co do
ktorych prowadzone jest postepowanie dotyczace uregulowania whasnosci. Budynki i
lokale te pozostaja w administracji Urzedu Miejskiego Trzemeszna.

2. Ogotem zaséb mieszkaniowy Gminy Trzemeszno na dzien 31 grudnia 2014 roku
stanowi 254 lokali mieszkalnych usytuowanych w 55 budynkach (w tym: 18 budynkéw
to Wspdlnoty Mieszkaniowe) oraz 30 lokali socjalnych.

3. W 2016 roku mieszkaniowy zaséb gminy powiekszony zostanie o 36 mieszkan
komunalnych, ktére powstang w aktualnie budowanym bloku wielorodzinnym przy ul.
Kasztanowe;.

4. Szczegbdlowo ilos¢ i wielko$é zasobu mieszkaniowego gminy Trzemeszno oraz stanu
technicznego mieszkan przedstawiaja ponizsze tabele. W zestawieniach uwzgledniono
takze lokale sprzedane w ilosci 96, ktore sa zarzgdzane w ramach wspélnot
mieszkaniowych.



Budynki, w ktérych znajduja si¢ lokale mieszkalne i socjalne na terenie miasta

| Charakterystyka budynku

lokali

§ o _ - Liczba

. e sampeeanmee v |

Lep. | budynkéw | udowy | kondyg- | techniczny | mieszkal- | socjalnyeh

e o e
1 ul. Kosciuszki 6 1899 2 dobry 4 -
2 |ul. Ko$ciuszki 22 1890 2 dobry 10 -
3 ul. Kosciuszki 34 1880 1 dobry 2 -
4 ul. Kosciuszki 48 1920 1 dobry 2 -
5 ul. Szymanskiego 3 1900 3 dobry 13 -
6  |ul. Mickiewicza 14 1908 3 dobry 7 -
7 |ul.1 Maja 15 1850 2 dobry 5 1
8 [ul. 1 Majal9 1880 2 dobry 3 -
9  |ul. Tumska 2 1889 2 dobry 4 -
10 | ul. Kopernika 4 1900 2 dobry 2 -
11 |ul. Mieszkal 4bic 2007 3 dobry 13 11
12 [ul. Sportowa 19 1975 1 dobry 1 -
13 |ul. Sw. Ducha 2 1900 2 dobry 4 -

Budynki do ktérych prowadzone jest postgpowanie dotyczgce uregulowania wlasnos$ci

14 | PL Sw. Wojciecha 14 1905 2 dobry 8 -
15 |ul.1 Maja3l 1840 3 dobry 18 -
16 |ul. Szymanskiego 2 1900 3 dobry 13 -
17 | ul. Orchowska 2 1910 2 dobry 4 -

Gmina jake kurator budynku na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego w

Gnieznie
18 |ul. Kosciuszki 40 1830 2 do rozbidrki 4 -
lub rem. kap.
|Razem WL on e
Budynki, w ktérych znajdujg sie lokale mieszkalne i socjalne na terenie gminy
] e el Chﬁma_kterystjikﬁ. budynku Li_czb_a lok’zﬂi_z o
L.p. | Wyszezegolnienie [ Rok |  Hosé Sen | E

. budynkéw | pudowy | kondyg- | techniczny | mieszkal- | socjalnych
. T e iveh : _

1 Duszno 7 1900 2 sredni 2 -

2 Jastrzebowo 26a 2011 2 dobry - 15

3 Kruchowo 68 1582 2 zly 7 -

4 Kruchowo 80 1900 1 sredni 1 -

5 Lawki 2 1912 1 sredni 1 -

6 Fawki 19 1900 2 dobry 2 -

7 Niewolno 26 1942 2 $redni 4 -

8 Ostrowite 21 1920 2 Sredni 3 -

9 Powiadacze 2 1900 1 sredni 1 -

10 | Smolary 18 1900 1 sredni 1 -

11 | Wydartowo 48/2 1910 2 dobry 1 -




12 | Wydartowo 85 1906 1 sredni 2 -
13 | Wymystowo 31 1900 1 $redni 1 -

14 | Zieleh 27 1968 1 zly 45 3

15 |Zielen 28 1938 1 dobry 10 -

16 | Zielef 72/3 1968 1 dobry 1 -

|Razem o 8

Budynki zarzadzane przez Wspolnoty mieszkaniowe terenie miasta i gminy

- L e .Chai’akﬁgtjs_tyka-budynim Liczba lokali

L.p | Wyszorepolmiente o Rok | Wost | slm | F L
5 ~ budynkéw | budowy |kondyg- | techni- | komunal- | uzytko- | wykupi
e el il emy 1 aveh [ wively | onych

1 |ul Sw.Jana?2 1895 2 dobry 7 2 1

2 |ul. Sw.Jana 11 1974 3 dobry 5 4 6
3 |ul Sw. Jana 17 1879 3 dobry 5 1 7
4 |PL Sw. Wojciecha 17 | 1859 2 dobry 3 E 3
5 |PL Sw. Wojciecha 20 | 1890 2 dobry 3 - 5
6 |PL Sw. Wojciecha 23 | 1993 3 dobry 5 . 4
7 | PL Kilinskiego 1 1880 3 dobry 8 3 3
8 |PL Kilinskiego 18 1884 3 dobry 3 2 4
9 |ul. Kosciuszki 25 1859 2 dobry o - 2
10 |ul. Kosciuszki 46 1904 2 dobry 5 - 3
11 |ul. Mickiewicza 22 1908 2 dobry 1 - 3
12 |ul. Wyszynskiego 29 1963 3 dobry 1 - 8
13 |ul 22 Stycznia 6 1889 2 dobry 2 - -
14 | ul. Konopnickiej 8 1963 3 dobry 8 - 15
15 |ul. Piastowska 10 1992 5 dobry 20 - 25
16 |Bystrzyca 2 1900 2 $redni 2 - 4
17 | Kruchowo 1 1988 # dobry 7 - 1
18 | Wydartowo 16 1900 2 sredni 2 - 2

| Razem 91 12 96

Lokale mieszkalne w zarzgdzie jednostek organizacyjnych Gminy

| | Charakterystykabudynku | Liczba mieszkaii
Lop. | W.yszczegéipienig. TR e R
: “budynkow budowy | kondyg- | techniczny | ogélem | komu-
: i ! macji o L g | nalnych
1 ul. Chrobrego 8 1976 2 dobry 1 1
2 |ul. Sniadeckich 18 1964 3 dobry 2
3 ul. Sportowa 19 1975 1 dobry 1 1
Razem S - 4 d




Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata.

§5

Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikajg z konieczno$ci utrzymania ich stanu
technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczefistwo przebywajacych w nich
ludzi i mienia w okresie ich uzytkowania.

Zwiazane s3 one przede wszystkim z utrzymaniem w prawidlowym stanie
technicznym urzadzefi i instalacji zwigzanych z budynkiem, a w szczego6lnosci
instalacji ~ wodociggowo-kanalizacyjnej, — gazowej, elektrycznej, przewodow
kominowych, pokrycia dachowego, stolarki okiennej i drzwiowej oraz ochrony
przeciwpozarowe;.

Wigkszo$¢ budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zas6b wymaga modernizacji, ze
wzgledu na ich wiek, stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do obowigzujgcych
przepiséw techniczno — budowlanych.

Szczegélowe potrzeby remontowe okreslone beda w oparciu o przeglady stanu
technicznego i ekspertyzy budowlane tak, aby srodki finansowe niezbedne dla
realizacji konkretnych — najpilniejszych dziataf, mogly zostal zabezpieczone w
budzecie gminy na kolejny rok.

W pierwszej kolejnoéci wykonywane beda prace remontowe, polegajace na wymianie
instalacji wewnetrznych, kiérych zty stan techniczny moze powodowac zagrozenie dla
uzytkownikéw lokali mieszkalnych, tj. instalacje elektryczne, wodno-kanalizacyjne,
grzewcze (piece kaflowe i kuchenne oraz kotlty gazowe — c.0.), przewody kominowe,
(spalinowe i wentylacyjne). Kolejnym co do wielkosci wydatkiem z uwagi na
pogarszajacy sie stan techniczny budynk6w mieszkalnych jest koniecznosé¢ wymiany

pokry¢é dachowych.

§ 6

Szczegdbtowe potrzeby remontowe i modernizacyjne planowane do wykonania na
najblizsze pie¢ lat, tj. 2015-2019 przedstawiajg ponizsze tabele:

Budynki na terenie miasta zarzadzane przez Urzad Miejski Trzemeszna:

e . o e e Bhnovany
bp  Wyszezegélnienie | Potrzeby | ftermin
| budynkéw |  remontowo - modernizacyjne = | realizacji
1 ul. Kosciuszki 6 Remont dachu — nowa papa, remont elewacji, | 2015-2019
wymiana drzwi wejsciowych do budynku
2 ul. Kosciuszki 22 Remont kominow. 2015
Remont dachéw papowych w czgsci, ktéra | 2016-2019
nie ulegla zniszczeniu podczas pozaru
3 ul. Ko$ciuszki 34 Wymiana okien. 2015
Wymiana drzwi wejsciowych do budynku, | 2016-2019
wymiana pokrycia dachowego z eternitu na
blachodachéwke
4 ul. Kosciuszki 40 Remont kapitalny lub rozbiérka catego | 2015-2019
budynku




5 ul. Kosciuszki 48 Wymiana pokrycia dachu z eternitu na | 2015-2019
blachodachowke

6 ul. Szymanskiego 2 | Wymiana okien. 2015
Wymiana drzwi wejsciowych do budynku, | 2016-2019
remont klatek schodowych, remont elewacji.

7 ul. Szymanskiego 3 | Kapitalny remont calego budynku 2015-2019

8 ul. Mickiewicza 14 Remont dachu i komindw. 2015
Wymiana drzwi wejéciowych do budynku 2016-2019

9 ul. 1 Maja 15 Remont dachu i kominéw, wymiana okien i | 2015-2019
drzwi wejsciowych do budynku, remont
elewacji, remont oficyny, wymiana pokrycia
dachowego z eternitu na blachodachéwke

10 | ul. 1 Maja 19 Remont dachu i kominéw, wymiana drzwi | 2015-2019

wejéciowych do budynku

11 ul. Tumska 2 Remont kominéw 2015

12 | ul. Kopernika 14 Remont kominow. 2015

Wymiana pokrycia dachu z eternitu na| 2016-2019
blachodachowke

13 ul. Mieszkal 4 bic | Malowanie klatek schodowych 2015-2019

14 | PL. Sw. Wojciecha 14 | Wymiana okien i remont dachu i komin6w. 2015

Wymiana drzwi wejsciowych do budynku, | 2016-2019
remont elewacji
15 |ul1Maa3l Wymiana okien, 2015
wymiana bram do korytarza gléwnego | 2016-2019
budynku, remont elewacji od strony
podworza

16 | ul. Sw. Ducha 2 Remont kominéw. 2015
Wymiana okien i drzwi wejsciowych do | 2016-2019
budynku, remont elewacji

17 | ul. Orchowska 2 Wymiana okien i drzwi wejsciowych do | 2015-2019

budynku, remont elewacji
Budynki na terenie gminy zarzgdzane przez Urzad Miejski:
e Lo ElanoWany '
1 p_ | ijszczegélnienie : Potrzeby _ - L cfermin
= budynkow - remontowo modermzacyjne o reallzac_]l;'ﬁ,-

1 Szyd%owo 1 AdaptaCJa wolnych pomieszczen na lokale 2015-2019
mieszkalne systemem gospodarczym.

2 | Duszno 7 Remont kominéw. 2015
Wymiana pokrycia dachowego z eternitu na | 2016-2019
blachodachowke, remont elewacji

3 | Jastrzebowo 26a - -

4 | Kruchowo 68 Remont kapitalny calego budynku 2015-2019

5 | Kruchowo 80 Wymiana pokrycia dachu z eternitu na | 2015-2019
blachodach6wke, remont komindw i
elewacji, wymiana okien 1  drzwi
wejsciowych do budynku,

6 | Lawkill Remont elewacji i wymiana okien 2015-2019

7 | Lawki 19 Wymiana okien i remont komindw 2015-2019




8 | Niewolno 26 Wymiana pokrycia dachowego z eternitu na | 2015-2019
blachodachéwke, wymiana okien i drzwi
wejsciowych do budynku

9 | Ostrowite 21 Remont kominow. 2015
Wymiana pokrycia dachowego z eternitu na | 2016-2019
blachodachéwke, wymiana okien

10 | Powiadacze 2 Remont kominow. 2015
Wymiana okien, remont dachu i elewacji 2016-2019

11 | Smolary 18 Wymiana pokrycia dachowego z eternitu na | 2015-2019
blachodachéwke, remont elewacji i wymiana
okien.

12 | Wydartowo 48 Naprawa kominéw, wymiana okien 1i| 2015-2019
smotowanie dachu

13 | Wydartowo 85 Naprawa kominéw i konstrukeji dachu 2015-2019

14 | Wymystowo 31 - -

15 | Zielen 27 Remont dachu i kominow. 2015
Wymiana okien i drzwi wejsciowych do | 2016-2019
budynku, remont dachu i komindéw, remont
elewaciji, wykonanie pomieszczenia WC

16 | Zielen 28 Remont elewacji i wymiana rynien. 2015-2019

17 | Zielen 72/3 Wymiana okien. 2015
Docieplenie, wykonanie elewacji 2016-2019

§7

1. W szczegblowych potrzebach remontowych i modernizacyjnych nie jest blizej znany
termin ich realizacji. Jest to uwarunkowane przede wszystkim brakiem Srodkéw
finansowych. Remonty beda przeprowadzone w pierwszej kolejnosci w tych
budynkach, gdzie bedzie wystepowalo zagrozenie pogorszeniem stanu technicznego
budynku lub bezpieczenstwa jego mieszkancow.

2. Dachy budynkéw, ktore znajdujg sie w administrowaniu Urzedu Miejskiego pokryte sg
przewaznie ptytami azbestowo-cementowymi, ktére musza byé wymienione zgodnie z
ustawg azbestowg do 2032 roku. Pokrycia dachowe beda sukcesywnie wymieniane,
adekwatnie do zuzycia - uszkodzenia w ramach programu ,Likwidacja wyrobéw
zawierajacych azbest na terenie powiatu gnieznienskiego”.

3. Nie mozna przewidzie¢ wymiany pokry¢é dachowych z papy, poniewaz na dzien
dzisiejszy s3 w stanie dobrym. Wymiana moze by¢ spowodowana warunkami
atmosferycznymi, gdy nastapi uszkodzenie pokrycia. Przewiduje si¢ wymiane pokry¢
dachéw z papy asfaltowej na pape termozgrzewalng, ktéra wymaga mniejszych
naktadoéw na konserwacje i jest bardziej trwala.

4. Nie mozna zaplanowaé sukcesywnej wymiany stolarki okiennej i drzwiowej w catych
budynkach, gdyz nie wszystkie elementy stolarki w danym budynku nadaja sig
jednoczes$nie do wymiany — sg rézne stopnie ich zuzycia.

5. Remonty budynkéw mogg byé takze uwarunkowane okresowa kontrolg stanu

sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej budynku.




§8
Zakres prac remontowych planowanych w budynkach zarzadzanych przez Wspdlnoty

Mieszkaniowe na terenie miasta i gminy.

. e e e ! [ Planowany
L.p. | Wyszozegolnienie | Potzeby | termin
: |  budynkow ~_____remontowo - modernizacyjne | realizacji
1 Pl. Kilinskiego 1 - Renowacja zabytkowej elewacji od strony PL. | 2015 rok
Sw. Jana 2 Kilinskiego i ul. Sw. Jana, ocieplenie
wszystkich $cian zewnegtrznych od strony
podwoérza, remont dachu wraz z dociepleniem
2 | ul. Mickiewicza 22 Docieplenie wszystkich $cian zewnetrznych | 2015 rok
budynku, remont dachu wraz dociepleniem.
3 ul. Koéciuszki 25 Docieplenie §cian zewnetrznych, remont | 2015 rok
dachu z dociepleniem
4 | PL. Kilinskiego 18 Docieplenie $cian zewnetrznych budynku, | 2015 rok
remont dachu z dociepleniem
5 ul. Wyszynskiego 29 | Remont dachu, instalacja gazowa 2015 rok
6 | ul. Kosciuszki 46 Docieplenie s$cian zewnetrznych budynku, | 2016 rok
remont dachu z dociepleniem
7 Pl. Sw. Wojciecha 17 | Remont elewacji zewnetrznej budynku, [ 2016 rok
remont dachu z dociepleniem
8 Bystrzyca 2 Remont dachu i elewacji z dociepleniem 2016 rok
9 Wydartowo 16 Remont elewacji i dachu wraz z dociepleniem 2017 rok
10 | ul. 22 stycznia 6 Remont elewacji 2018 rok
11 | Szydtowo 1 Docieplenie elewacji i dachu 2019 rok

*Zrédio: informacja Biuro Rachunkowe Wspdlnot Mieszkaniowych Maria Szoszorek

1.

Rozdzial 111

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych
§9

Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Trzemeszno odbywaé si¢ bedzie na dotychczasowych zasadach, w oparciu o
obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz wedlug zasad
okreslonych uchwatami Rady Miejskiej Trzemeszna, tj.:

1) Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych ich najemcom w budynkach
stanowigcych wiasnosé gminy Trzemeszno, potozonych na terenie miejskim i
wiejskim okresla uchwata nr XXXI1/207/2004 Rady Miejskiej w Trzemesznie z
dnia 5 listopada 2004 roku,

2) Zasady stosowania bonifikaty od ceny przy sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowigcych zaséb nieruchomo$ci gminy Trzemeszno okresla uchwala nr
XLI/258/2005 Rady Miejskiej w Trzemesznie z dnia 16 czerwca 2005 roku.

Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢:

1) sprywatyzowanie zasobu mieszkaniowego,

2) pozyskanie §rodkéw na remonty posiadanego zasobu,

3) racjonalne gospodarowanie gminnym zasobem mieszkaniowym.

Gmina Trzemeszno do 31 grudnia 2014 roku sprzedata ogéltem 167 lokali
mieszkalnych: 117 na terenie miasta i 50 na terenie gminy. Sprzedano nie tylko
pojedyncze lokale w budynku, lecz takze wszystkie lokale w niektérych budynkach
wielorodzinnych.
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4. W najblizszych latach planuje sie dalsza sprzedaz lokali mieszkalnych. W pierwsze;j
kolejnosci proponowaé nalezy sprzedaz lokali najemcom w budynkach, do ktérych do
100 % sprzedazy pozostaja 1 lub 2 mieszkania.

5. Ponizej szczegblowe zestawienie ilosci lokali mieszkalnych, ktore zostaly wykupione
przez najemcéw oraz ilosci lokali, ktore pozostaja do sprzedazy w budynkach
zarzadzanych przez Wspélnoty Mieszkaniowe na terenie miasta i gminy Trzemeszno:

Miasto Trzemeszno:

— ul. Sw. Jana 2 - wykupiony 1 lokal, pozostato do sprzedazy 7 lokali,

— ul. Sw. Jana 11 - wykupiono 6 lokali, pozostato do sprzedazy 5 lokali,

— ul. Sw. Jana 17 - wykupiono 7 lokali, pozostato sprzedazy 5 lokali,

— Pl Sw. Wojciecha 17 — wykupiono 3 lokale, pozostaty do sprzedazy 3 lokale,
—  PL Sw. Wojciecha 20 — wykupiono 5 lokali, pozostaty do sprzedazy 3 lokale,
— Pl Sw. Wojciecha 23 — wykupiono 4 lokale, pozostato do sprzedazy 5 lokali,
— PL Kilinskiego 1 — wykupiono 3 lokale, pozostato do sprzedazy 8 lokali,

— Pl Kilinskiego 18 — wykupiono 4 lokale, pozostaly do sprzedazy 3 lokale,

— ul. Kosciuszki 25 - wykupiono 2 lokale, pozostaty do sprzedazy 4 lokale,

— ul. Kosciuszki 46 - wykupiono 3 lokale, pozostaly do sprzedazy 5 lokali,

— ul. Mickiewicza 22 - wykupiono 3 lokale, pozostal do sprzedazy 1 lokal,

— ul. Wyszynskiego 29 - wykupiono 8 lokali, pozostat do sprzedazy 1 lokal,

— ul. 22 stycznia 6 - wykupiono 2 lokale, pozostaty do sprzedazy 2 lokale,

— ul. Konopnickiej 8 - wykupiono 15 lokali, pozostato do sprzedazy 8 lokali,

— ul. Piastowska 10 - wykupiono 25 lokali, pozostato do sprzedazy 20 lokali.

Gmina Trzemeszno:

— Bystrzyca 2 — wykupione 4 lokale, pozostaly do sprzedazy 2 lokale,

— Kruchowo 1 - wykupiony 1 lokal, pozostato do sprzedazy 7 lokali,

—  Wydartowo 16 - wykupiono 3 lokale, pozostaly do sprzedazy 2 lokale.

6. Na rok 2015 na terenie miasta i gminy Trzemeszno przygotowywane sa do sprzedazy
na rzecz najemcéw nastepujace mieszkania w budynkach:
- ul. Sw. Jana 17 - 2 lokale mieszkalne,
- Kruchowo nr 1 — 5 lokali mieszkalnych.
Sfinalizowanie uméw przeniesienia wlasnosci nastapi w pierwszej polowie 2015 roku.

7. Docelowo zamierza si¢ oferowa¢ do sprzedazy prawie wszystkie mieszkania
komunalne, za wyjatkiem kilku lokali w starej substancji, ktére moga mie¢ w
przysziosci status lokali socjalnych.

8. Podstawowym efektem realizowania sprzedazy lokali powinno by¢ zmniejszenie
udzialu gminy w kosztach remontéw budynkéw stanowiacych wlasno$¢ Gminy

Trzemeszno.
Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 10

1. W celu prowadzenia wilasciwej gospodarki mieszkaniowej, nalezytego utrzymania
technicznego, podniesienia standardu prowadzacego do poprawy warunkow
mieszkaniowych najemcoéw lokali przyjmuje si¢ zasady polityki czynszowej dla
mieszkaniowego zasobu Gminy Trzemeszno.
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7.
8.

0.

Polityka czynszowa prowadzona przez Gming powinna zmierzaé¢ do takiego ksztattu
stawek czynszu, ktére zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Nalezy dazy¢é do zminimalizowania doptat z budzetu gminy do
utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszéw powinny stopniowo
pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewnié réwniez
pozyskanie srodkow na prace remontowe.

Rozrdznia sie nastepujace rodzaje czynszow:

— czynsz za lokale mieszkalne,

— czynsz za lokale socjalne,

— Czynsz za pomieszczenie tymczasowe.

Burmistrz Trzemeszna ustala stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, z
uwzglednieniem czynnikéw obnizajgcych wartosé uzytkowsg w drodze zarzadzenia.
Burmistrz moze podwyzszy¢ stawke czynszu nie czg¢sciej niz raz w roku.

Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke czynszu wedlug nastgpujacych
kryteriow:

Czynniki obnizajace:

— brak w lokalu WC,

—  brak w lokalu WC i lazienki,

— brak w lokalu WC, azienki i instalacji wodno-kanalizacyjne;,

— brak w lokalu centralnego ogrzewania.

Kazdy z tych czynnikéw powoduje obnizenie stawki czynszu o 10 %.

Czynniki obnizajace stawke czynszu nie maja zastosowania do stawek czynszu za
lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

Ustala sie stawke czynszu z tytutu najmu lokalu socjalnego w wysokosci 30 % stawki
podstawowe;.

10. Najemca oprécz czynszu zobowigzany jest do uiszczania oplat eksploatacyjnych, tj.

L

optat za energie elektryczng, energie cieplng, dostawe wody, odbidr nieczystosci
stalych i ptynnych itp.

Rozdzial V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

§ 11

Lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu zarzadza Urzad
Miejski Trzemeszna, Szkota Podstawowa nr 1 (2 lokale), Przedszkole nr 2 (1 lokal)
i Odrodek Sportu i Rekreacji (1 lokal) w Trzemesznie. Zadaniem tych jednostek jest
administrowanie i gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy w Sposob
zapewniajacy racjonalne gospodarowanie zasobem i utrzymanie stanu technicznego na
odpowiednim poziomie.,

W okresie objetym programem zarzadca bedzie podejmowat dzialania zmierzajace do
wdrazania nowoczesnych metod administrowania mieszkaniowym zasobem gminy
oraz racjonalizacji wydatkow przeznaczonych przez gmine Trzemeszno na ten cel.
Nalezy dazy¢ do indywidualnego sposobu rozliczania optat eksploatacyjnych
dotyczacych lokali, co wigze si¢ z koniecznoscig przeprowadzenia koniecznych prac
remontowych w celu przystosowania istniejgcej instalacji do montazu opomiarowania.
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Rozdzial VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 12

. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:

— przychody z najmu lokali mieszkalnych,

— przychody z dzierzawy lokali uzytkowych,

— przychody z pomieszczen przynaleznych do lokali,

— przychody ze sprzedazy lokali.

Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw powinny byé pokrywane z oplat czynszowych za lokale mieszkalne oraz w
miare potrzeb ze $rodkéw wiasnych gminy. Nalezy dazyé do tego aby gospodarka
mieszkaniowa finansowala sie samodzielnie.

Rozdzial VII

Wysoko§¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,

koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad

mieszkaniowego zasobu gminy, a takize wydatki inwestycyjne.

§13

Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne co roku powinny by¢, w
miar¢ potrzeb, przeznaczane na biezgce utrzymanie, remonty i  modernizacj¢ lokali
stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy.

L

Rozdzial VIII

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacjg¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 14

Oceniajac mieszkaniowy zaséb gminy Trzemeszno nalezy uzna¢ go za stosunkowo
niewielki. Stan techniczny budynkéw i mieszkan okresla si¢ w przewazajacej czesci
jako $redni, a zatem wymagajacy sporych nakladow na remonty.

Do poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nalezy podjac
nastgpujgce dziatania;

1) w dalszym ciggu kontynuowaé zamiany mieszkan, ktére dostosowujg strukture
mieszkan do mozliwosci najemcow, a takze stworza mozliwoéé poprawy warunkéw
mieszkaniowych,

2) prowadzi¢ sprzedaz mieszkafi komunalnych z zastosowaniem mozliwie najdale;
idacych preferencii,

3) czyni¢ starania w celu egzekwowania regularnych i terminowych platnosei czynszu,
poprzez niezwloczne uruchamianie procesu windykacji w momencie pojawienia si¢
zaleglosci czynszowych obejmujacych trzy kolejne okresy platnosei,

4) realizacje zalozefi majacych na celu uregulowanie zalegtosci czynszowych przez
lokatoréw poprzez rozlozenie na raty lub umorzenie tylko w szczegOlnie
uzasadnionych przypadkach,

5) uzasadnionym jest budowa tanich mieszkan, bowiem tylko one istotnie wptyna na
rozwiazanie istniejgcych probleméw mieszkaniowych w gminie.
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3. Nalezy dazy¢ do przeksztalcenia i zagospodarowania na cele mieszkalne budynk6w po
bylych szkotach (Szydtowo, Wymystowo).

4. W ramach mieszkaniowego zasobu gminy nalezy dazy¢ do wyodrgbnienia wigkszej
ilosci lokali socjalnych 1 pomieszczen tymczasowych (Zielen 27).

5. Dazy¢ do wykwaterowania najemcéw z lokali w budynkach o zlym stanie
technicznym, ktore nadaja sie do rozbidrki lub kapitalnego remontu, tj. budynku przy
ul. Szymanskiego 3 (Browar), ul. Kosciuszki 40 1 Kruchowo 68 (Palac).

Program opracowali:

Alina Skrzypezak — Zastepca Kier. RGNK

Pawel Kwiatkowski — inspektor d/s administrowania zasobem lokalowym
Dariusz Jankowski - Kier. RGNK/Z-ca Burmistrza
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