INFORMACJA DOTYCZĄCA GOSPODAROWANIA GMINNYMI 

LOKALAMI UŻYTKOWYMI
I. ZASÓB LOKALI UŻYTKOWYCH:

Gminny zasób lokali użytkowych stanowi 40 lokali użytkowych o łącznej powierzchni 3.789,53 m², zlokalizowanych w 19 budynkach,  z czego większość (31 lokali) stanowią lokale położone na terenie miasta Trzemeszno, a 9 na terenie gminy. 


Lokale na terenie miasta w ilości 12 pozostają w zarządzaniu Trzemeszeńskiego Przedsiębiorstwa Komunalnego w Trzemesznie, pozostałe są bezpośrednio w administrowaniu Urzędu Miasta i Gminy w Trzemesznie. 


Przedmiotowy zasób obejmuje także lokale po zlikwidowanych szkołach, które wymagają nakładów finansowych na remonty oraz stwarzają  możliwość przekształcenia na lokale mieszkalne. 
Poniżej przedstawia się szczegółowe wykazy lokali użytkowych.
1. Lokale użytkowe znajdujące się w budynkach położonych na terenie miasta Trzemeszno, administrowane przez Trzemeszeńskie Przedsiębiorstwo Komunalne w Trzemesznie:
	L.p.
	Wynajmujący
	Adres lokalu
	Pow. lokalu 

w m²
	Uwagi

	1
	Hanna Płaneta
	Pl. Kilińskiego 18
	114,00
	lokal w budynku Wspólnoty Mieszkaniowej

	2
	Hanna Płaneta
	Pl. Kilińskiego 18
	116,25
	lokal w budynku Wspólnoty Mieszkaniowej

	3
	Aleksander Wielgus
	Pl. Kilińskiego 1
	26,12
	lokal w budynku Wspólnoty Mieszkaniowej

	4
	Daniela Kaźmierska
	Pl. Kilińskiego 1
	34,22
	lokal w budynku Wspólnoty Mieszkaniowej

	5
	Halina Łukomska
	Pl. Kilińskiego 1
	29,21
	lokal w budynku Wspólnoty Mieszkaniowej

	6
	Paulina Jakubiak
	ul. Świętego Jana 2
	36,00
	lokal w budynku Wspólnoty Mieszkaniowej

	7
	Jerzy Komisarek
	ul. Świętego Jana 2
	19,00
	lokal w budynku Wspólnoty Mieszkaniowej

	8
	Zenon Bernaciak
	Pl. Św. Wojciecha 
	24,30
	lokal w budynku Gminy

	9
	Alicja Zielińska
	Pl. Św. Wojciecha 
	35,80
	lokal w budynku Gminy

	10
	Mariusz Nowakowski
	ul. Świętego Jana 17
	50,00
	lokal w budynku Wspólnoty Mieszkaniowej

	11
	Marek Kwiatkowski 
	ul. Kościuszki 6
	28,00
	lokal w budynku Gminy

	12
	Koło Łowieckie
	ul. Świętego Jana 11
	11,54
	lokal w budynku Wspólnoty Mieszkaniowej

	
	Razem
	
	524,44
	


* Miesięczne wpływy z czynszu najmu wynoszą 8.962,81 zł (netto). Stawka czynszu kształtuje się w przedziale 10,00 zł do 22,25 zł za 1 m².
2. Lokale użytkowe znajdujące się w budynkach położonych na terenie gminy Trzemeszno, administrowane przez Urząd Miasta i Gminy w Trzemesznie:
	L.p.
	Wynajmujący
	Adres lokalu
	Pow. lokalu 

w m²
	Stawka czynszu za 1m² (netto)
	Miesięczny  czynsz najmu (netto)

	1
	Irena Pacholska
	Kruchowo
	47,70
	1,99
	94,97

	2
	Tadeusz Półtorak
	Wydartowo
	88,30
	3,83
	338,17

	
	Razem
	
	136,00
	
	433,14


* Miesięczne wpływy z czynszu najmu wynoszą 433,14 zł (netto).
3. Lokale użytkowe znajdujące się w budynku byłego TPL w Trzemesznie, administrowane przez Urząd Miasta i Gminy w Trzemesznie:
	L.p.
	Dzierżawca
	Pow. lokalu 

w m²
	Stawka czynszu za 1m² (netto)
	Miesięczny  czynsz najmu (netto)

	1
	NZOZ  Zdrowie
	282,00
	10,00
	2.821,10

	2
	NZOZ Luxmed
	155,00
	10,00
	1.550,60

	3
	Gabinet Okulistyczny
	33,00
	14,53
	479,58

	4
	Gabinet Ginekologiczny - W. Blumski
	27,00
	12,45
	336,20

	5
	Gabinet Ginekologiczny – K. Popiołek
	34,00
	12,45
	423,17

	6
	NZOZ Dentix
	22,39
	11,95
	267,56

	7
	NZOZ Dentix
	59,02
	11,95
	705,28

	8
	Maria Jara – Praktyka Położnicza
	10,00
	10,58
	105,80

	9
	Pielęgniarki środowiskowe
	35,00
	10,08
	352,65

	10
	Diagnostyka s.c.
	52,00
	8,95
	465,43

	11
	Polska Telefonia Cyfrowa
	10,00
	241,88
	2.418,77

	12
	Ośrodek Doradztwa Rolniczego
	16,00
	9,25
	148,09

	
	Razem
	735,41
	
	10.074,23


*  Miesięczne wpływy z czynszu najmu wynoszą 10.074,23 zł (netto).
W budynku znajdują się także pomieszczenia, które użytkuje Urząd Miasta i Gminy w Trzemesznie (archiwum i biuro zarządzania kryzysowego) oraz Trzemeszeński Klub Abstynencki o powierzchni ogółem 64,00 m².

4. Wolne lokale użytkowe – pustostany
	L.p.
	Budynek
	Adres lokalu
	Pow. lokalu 

w m²

	1
	Dom Kultury - piwnica
	ul. Św. Jana 11
	83,85

	2
	Browar 
	ul. Szymańskiego 5
	809,20

	3
	Lodownia
	ul. Szymańskiego 6
	527,58

	4
	Budynek poszkolny
	Jastrzębowo 28 
	63,80

	5
	Budynek poszkolny
	Szydłowo 1
	parter  (piwnica 132,80 m²)
	212,80

	
	
	
	świetlica wiejska
	130,60

	6
	Budynek poszkolny
	Szydłowo 11 (przygotowywany na świetlicę wiejską)
	108,00

	7
	Budynek poszkolny
	Trzemżal 54
	53,90

	8
	Budynek poszkolny
	Wymysłowo 33
	lokal nr 2
	56,00

	
	
	
	lokal nr 3
	56,20

	9
	Pałac Kruchowo
	Kruchowo - parter
	ok. 100,00

	
	Razem
	
	2.201,93


Wdrożono procedurę sprzedaży 3 lokali użytkowych (2 w Wymysłowie i 1 w Jastrzębowie).

Przetarg na sprzedaż lokali w Wymysłowie nie wyłonił kandydatów na nabywcę nieruchomości lokalowej (brak wpłaty wadium).

5. Na terenie miasta w budynku przy ul. Dąbrowskiego nr 16 znajduje się lokal użytkowy o powierzchni 127,75 m² wydzierżawiony przez Szkołę Podstawową nr 2 w Trzemesznie z przezna-czeniem na  Niepubliczny Punkt Przedszkolny „Słoneczko”.

6. Zestawienie nie uwzględnia budynków po zlikwidowanych szkołach w Wymysłowie i Zieleniu, które były traktowane jako rezerwa oświatowa.
II.  STAN TECHNICZNY LOKALI UŻYTKOWYCH:


Budynki będące w administrowaniu Trzemeszeńskiego Przedsiębiorstwa Komunalnego w Trzemesznie zgodnie z pismem z dnia 8 stycznia 2014 roku utrzymane są w dobrym stanie technicznym.


W dobrym stanie technicznym jest także budynek w całości administrowany przez Urząd Miasta i Gminy w Trzemesznie po byłej Trzemeszeńskiej Przychodni Lekarskiej w Trzemesznie. 


Zadawalajacy jest stan techniczny budynku w Wydartowie. Lokale użytkowe znajdujące się w budynkach poszkolnych wymagają dużych nakładów finansowych na remonty. 

Budynki Browaru i Lodowni znajdują się w złym stanie technicznym. Gmina posiada nakazy konserwatorskie wskazujące na konieczność wykonania niezbędnych prac remontowo-zabezpieczających. Wielkopolski Wojewódzki Konserwator Zabytków pismem z dnia 3 stycznia 2014 roku nie przedłużył Gminie reperezentowanej przez TPK w Trzemesznie terminu wykonania robót budowlanych i prac zabezpieczających przy zabytkowych obiektach. 
III. ZASADY GOSPODAROWANIA:

1. Lokale użytkowe (oprócz 2 lokali znajdujących się w budynku poszkolnym w Wymysłowie) na dzień dzisiejszy nie stanowią lokali samodzielnych (brak zaświadczeń Starostwa Powiatowego w Gnieźnie o samodzielności lokalu). Inwentaryzacja sporządzona przez rzeczoznawcę majątkowego stanowi podstawę do wydania  zaświadczenia o samodzielności lokalu. 
2. Najemcy lokali użytkowych będących w zarządzie TPK w Trzemesznie użytkują lokale użytkowe na podstawie umów najmu zawartych z Trzemeszeńskim Przedsiębiorstwem Komunal-nym w Trzemesznie na czas nieoznaczony. Wynajem wolnych lokali następuje w drodze przetargu ustnego nieograniczonego. Dochód z najmu 12 lokali administrowanych przez TPK w Trzemesznie wynosi 8.962,81 zł (netto) miesięcznie, tj. 107.553,72 zł rocznie. Zgodnie z pismem TPK w Trzemesznie z dnia 8 stycznia 2014 roku najemcy lokali użytkowych opłacają czynsz na bieżąco, ponoszą wszystkie koszty remontów i modernizacji lokali użytkowych (nakłady TPK dotyczą jedynie utrzymania zewnętrznej części budynku). W umowach najmu zawarte są zapisy, że administrator budynku nie zwraca poniesionych kosztów z tytułu remontu lokalu oraz prac adaptacyjnych poniesionych przez najemców. 
3. Najemcy lokali użytkowych administrowanych przez Urząd Miasta i Gminy w Trzemesznie lokale użytkują na podstawie umów najmu zawartych z Gminą Trzemeszno na czas oznaczony, tj. do 3 lat. Wynajem wolnych lokali użytkowych (co jest sporadyczne) odbywa się na podstawie art. 35 ust. 1 i 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami. Pierwsza umowa najmu sporządzana jest na czas oznaczony do 3 miesięcy. Następnie jeżeli strony zawierają kolejne umowy, których przedmiotem jest ta sama nieruchomość lokalowa sporządzany jest wykaz nieruchomości przeznaczonej do wydzierżawienia lub najmu, który należy podać do publicznej wiadomości na okres 21 dni. Kolejna umowa sporządzana jest na czas oznaczony do 3 lat.
4. W związku z tym, że Gmina Trzemeszno nie ma uchwalonych zasad sprzedaży lokali użytkowych, każdorazowo podejmowana jest indywidualna uchwała dotycząca zbycia nierucho-mości gruntowej zabudowanej budynkiem lub lokalem użytkowym. Uchwalone dotychczas uchwały Rady Miejskiej w Trzemesznie w przedmiotowej sprawie to:

1) uchwała z dnia 10 listopada 2010 roku w sprawie wyrażenia zgody na sprzedaż w drodze bezprzetragowej nieruchomości gruntowej zabudowanej budynkiem gospodarczym – garażami we wsi Kruchowo,
2) uchwała z dnia 29 czerwca 2011 roku w sprawie wyrażenia zgody na sprzedaż, z zachowaniem pierwszeństwa, nieruchomości gruntowej zabudowanej budynkiem użytkowym we wsi Grabowo.

Na podstawie tych uchwał zawarte zostały akty notarialne przenoszące własność nieruchomości   gruntowych zabudowanych.


Aktualnie prowadzone jest postępowanie w sprawie sprzedaży dwóch lokali użytkowych,  znajdujących się w budynku w Wymysłowie - uchwała z dnia 25 września 2013 roku w w sprawie wyrażenia zgody na sprzedaż w drodze przetargu ustnego nieograniczonego lokali użytkowych, stanowiących własność gminy Trzemeszno, znajdujących się w budynku nr 33 w Wymysłowie  wraz z przynależnym gruntem. 
IV. BONIFIKATY:

Aktualnie obowiązującą bonifikatę przy sprzedaży lokali mieszkalnych wprowadzono uchwałą Rady Miejskiej w Trzemesznie z dnia  16 czerwca 2005 roku w sprawie stosowania bonifi-katy od ceny przy sprzedaży lokali mieszkalnych stanowiących zasób nieruchomości Gminy Trzemeszno. Bonifikaty udziela się od ceny sprzedaży, której podstawą jest wartość lokalu i udziału w nieruchomosci gruntowej określonej przez rzeczoznawcę majątkowego. Bonifikata wynosi: 

70 % przy zapłacie należności jednorazowo i 50 % przy zapłacie należności w ratach.


Obowiązuje także bonifikata przy przekształcaniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości na rzecz Trzemeszeńskiej Spółdzielni Mieszkaniowej w Trzemesznie i wynosi  90%. (uchwała z dnia 28 kwietnia 2010 roku).


Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami przewiduje   obligatoryjną bonifikatę w wysokosci 50 % przy sprzedaży nieruchomości wpisanych do rejestru zabytków. Bonifikata ta może być podwyższona lub obniżona.

V. WNIOSKI I REKOMENDACJE:
1. Nie rekomenduje się sprzedaży lokali użytkowych na terenie miasta Trzemeszno, gdyż są one istotnym źródłem dochodu w bilansie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Zasadność tej rekomendacji potwierdza pogłąd wyrażony w piśmie zarządcy, tj. Trzemeszeńskiego Przedsiębiorstwa Komunalnego w Trzemesznie z dnia 8 stycznia 2014 roku.

2. Należy rozważyć zasadność wprowadzenia bardziej preferencyjnych zasad sprzedaży lokali mieszkalnych. W wielu samorządach bonifikaty wynoszą ok. 90 % wartości nieruchomości lokalowej.

3. Pewnym ułatwieniem w gospodarowaniu nieruchomościami byłoby stworzenie zasad sprzedaży nieruchomości stanowiących własność Gminy Trzemeszno.

4. Należy doprowadzić do sprzedaży wolnych lokali użytkowych, zwłaszcza w budynkach poszkolnych.

5. Priorytetem jest sprzedaż zabytkowych budynków położonych przy ul. Szymańskiego w Trzemesznie, tj. Browaru i Lodowni oraz zagospodarowanie budynku Pałacu w Kruchowie.

6. Zasadne jest wprowadzenie bonifikaty z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe, aby zrównać osoby fizyczne i prawne w tym zakresie.  
Trzemeszno, dnia 14 stycznia 2014 roku
W załączeniu: 

Pismo TPK w Trzemesznie z dnia 8 stycznia 2014 roku
Informację przygotowali;

Alina Skrzypczak - Zastępca Kier. RGNK

Dariusz Jankowski – Kierownik RGNK

           Z-ca Burmistrza Miasta i Gminy
